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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate
Wartosci niematerialne
Nieruchomosci inwestycyjne
Inwestycje w jednostki zalezne
Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw
wiasnosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe
Kaucje z tytutu umdw z klientami
Pozyczki udzielone
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci krétkoterminowe
Kaucje z tytutu umdw z klientami
Aktywa kontraktowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow finansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy
lub do wydania wiascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem
AKTYWA RAZEM
*nota 6.27

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

Nota 31.12.2022 01.01.2022
L2 przeksztalcone*  przeksztaticone*
6.1 77 679 318,90 80 077 803,50 69 065 037,41
6.2 10757 203,18 9 930 970,92 9829 018,23
6.3 2756 619,69 2 368 929,22 1973 808,32
6.4.2 130 481 821,53 142 864 821,53 141 672 667,69
6.4.1 7 986,00 7 986,00 7 986,00
6.5 9837 807,11 6 462 759,06 5975913,85
6.18 9152 441,17 17 387 281,81 26 533 459,43
6.9 40 353 939,96 97 061 491,49 70 554 939,27
6.16 4098 447,61 - -
63084 131,00 32 696 923,00 29 840 876,00
348 209 716,15 388 858 966,53 355453 706,20
6.7 37 532 395,24 70 112 560,76 25 466 190,23
6.5 371187 690,11 352184 808,37 183 868 835,09
6.18 16734 984,73 25744 909,61 24 662 034,59
6.17 153944 111,81 238 918 251,83 105 209 645,25
1518 582,78 320 714,37 13124 462,17
6.9 50 087 658,30 120 000,00 40 281 206,16
5. 3434047,77 426 965,05 7 417,97
6.8 169 704 601,00 75981 074,31 109 108 975,13
804 144 071,74 763 809 284,30 501 728 766,59
804 144 071,74 763 809 284,30 501 728 766,59

1152 353 787,89

1152 668 250,83

857 182 472,79
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

Kapitat wtasny ogétem

Zobowigzania dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe
Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Zobowigzania dlugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
krétkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Zobowigzanie z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych krétkoterminowe

Rezerwy krotkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania ogétem

PASYWA RAZEM
*nota 6.27

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

Nota 31.12.2022 01.01.2022
Gz przeksztaticone* przeksztatcone*
6.10 3 507 063,40 3 507 063,40 3 507 063,40
6.10 65803 761,02 63 893 761,02 62153 761,02
6.10 40 821 021,35 37 706 937,55 35284 128,21
6.10 -64 405 603,58 106 980 937,08 102 863 050,58
45726 242,19 212088 699,05 203 808 003,21
45726 242,19 212088 699,05 203 808 003,21
6.15 363 606,35 414 633,37 459 658,69
6.12 132 235 482,25 105410 129,11 96 297 104,61
6.13 30971 781,00 33 695 512,81 28 664 842,52
6.14 56 502 361,74 40 175 434,75 38 534 360,41
6.18 49 748 393,17 43 367 939,82 48774 378,81
269 821 624,51 223063 649,86 212730 345,04
6.15 378 731 601,33 356796 910,46 204 493 070,75
6.17 150 755 211,29 84 724 945,71 18 968 990,78
6.18 62 695 867,14 59 660 692,20 42 561 934,89
6.12 20 345 027,95 21118118,96 23975121,75
6.13 12 299 324,80 11 556 646,89 8812704,15
291 577,63 3 544 387,31 4029,75
5. - - 2037 251,52
6.14 211 687 311,05 180 114200,39 139 791 020,95
836 805 921,19 717 515901,92 440 644 124,54

836 805 921,19
1106 627 545,70

717 515 901,92
940 579 551,78

440 644 124,54
653 374 469,58

1152 353 787,89

1152 668 250,83

857 182 472,79
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JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022
przeksztatlcone*

Nota
Dziatalnosé operacyjna
Przychody z umdw z klientami 6.20
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw 6.21
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty zarzgdu 6.21
Pozostate przychody operacyjne 6.22
Pozostate koszty operacyjne 6.22
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe 6.23
Koszty finansowe 6.23
Oczekiwane straty kredytowe 6.23
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy 6.16

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajgcy akcjonariuszom
jednostki na akcje

Zysk/strata netto rozwodniony z dziatalnosci kontynuowanej przypadajgcy

akcjonariuszom jednostki na akcje
*nota 6.27

Bielsk Podlaski, 18 kwietnia 2024 roku
str. 7

2046 036 686,04

18585769 272,70

2130 395918,95 1778 974 463,66
-84 359 232,91 76 794 809,04
57 204 393,53 43 091 415,15

7 975 959,28 4 438 094,40
41282 139,65 5566 439,21
-174 869 806,81 32 575 049,08
19122 131,89 16 380 216,68
29 060 724,57 17 262 697,34

10 146 228,61 6334 527,11
-194 954 628,10 25 358 041,31
-30 645 626,92 5154 836,81
-164 309 001,18 20 203 204,50
-164 309 001,18 20 203 204,50
-164 309 001,18 20 203 204,50
-5,06 0,63

-5,06 0.63
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto
Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane na zyski lub
straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pienieznych
Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq przekwalifikowane na zyski
lub straty:
Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych swiadczen
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktére mogqg zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktdre nie zostang
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem
Catkowite dochody ogotem
z tego przypadajqcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
*nota 6.27
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01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
-164 309 001,18 20 203 204,50
4278 102,80 821 739,50
4278 102,80 821 739,50
-874 912,00 623 513,00
-874 912,00 623 513,00
3403 190,80 1 445 252,50
812 840,00 156 130,00
-166 233,00 118 467,00
2756 583,80 1170 655,50

-161 552 417,38

21 373 860,00

-161 552 417,38

21 373 860,00
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JEDNOSTKOWE SPRAWOIZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2023 - 31.12.2023 r.

Kapitat ze

Kapitat Pozo‘s 1515 sprzedazy akcji . Kapitat wtasny
Podstawewy kapitaty powyie] ceny Zyski zatrzymane ———
rezerwowe nominalnej

Kapitat wtasny na poczatek okresu 3 507 063,40 37 706 937,55 63 893 761,02 106 980 937,08 212088 699,05
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz - - - -7 077 539,48 -7 077 539,48
wiascicieli

Program motywacyjny - 357 500,00 1 910 000,00 - 2267 500,00
Zysk (strata) roku biezgcego - - - -164 309 001,18  -164 309 001,18
Inne catkowite dochody - 2756 583,80 - - 2756 583,80
Catkowite dochody - 2 756 583,80 - -164309 001,18  -161 552 417,38
Imiany w kapitale wiasnym - 3114 083,80 1910 000,00 -171 386 540,66  -166 362 456,86
Kapitat wtasny na koniec okresu 3 507 063,40 40 821 021,35 65803 761,02 -64 405 603,58 45726 242,19

Za okres 01.01.2022 - 31.12.2022 r. przeksztatcone*

Kapitat ze

Kapitat RS sprzedazy akcji Kapitat wtasny
kapitaty A Zyski zatrzymane
podstawowy A powyziej ceny razem
nominalnej

Kapitat wtasny na poczatek okresu 3 507 063,40 35284 128,21 62 153 761,02 102 863 050,58 203 808 003,21
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz - - - 1608531700  -16 085 317,00
wiascicieli

Program motywacyjny - 1252 153,84 1 740 000,00 - 2992 153,84
Zysk (strata) roku biezgcego - - - 20 203 203,50 20 203 203,50
Inne catkowite dochody - 1170 655,50 - - 1170 655,50
Catkowite dochody - 1170 655,50 - 20 203 203,50 21 373 859,00
Imiany w kapitale wiasnym - 2 422 809,34 1740 000,00 4117 886,50 8 280 695,84
Kapitat wiasny na koniec okresu 3 507 063,40 37 706 937,55 63 893 761,02 106 980 937,08 212 088 699,05

*nota 6.27
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

l. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem:

. Amortyzacja:

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

. Imiana stanu rezerw

. Imiana stanu zapaséw

. ZImiana stanu naleznosci

. Zmiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzan finansowych

9. Inne korekty

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyijnej

Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie srodkdw trwatych i wartodci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Nabycie akcji, udziatdw i innych aktywow kapitatowych (w tym
doptaty do kapitatu)

Odsetki otrzymane

Dywidendy ofrzymane

Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym

Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli

Sptata pozyczek, kredytédw, obligacii, weksli

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/program motywacyjny
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu

Zaptacone odsetki

Wyptacone dywidendy

$rodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych z wylgczeniem réznic
kursowych

R&Znice kursowe

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych

$rodki pieniezne na poczatek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

ONO~UAhNWN —

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
-194 954 628,10 25 358 041,31
323 166 275,87 -43 55277511
21211 501,94 18 227 852,84
-912 802,56 266 059,60
9161 534,30 885 092,35
17 017 139,68 -3 365 568,83
47 025 125,65 42 587 766,78
32 580 165,52 -44 646 370,53
101 408 344,21 -280 786 019,99
95 679 780,43 223 848 330,03
-4 513,30 -569 917,36
128 211 647,77 -18 194 733,80
-4 867 564,75 8 149 450,97
123 344 083,02 -10 045 282,83
-3 703 544,57 -14 795 348,14
1 340 442,90 7 137 838,04
-30 079 200,00 -9 976 000,00
12 455 829,40 8 746 044,49
- 8786 966,29
19 120 000,00 62 378 103,44
-1277274713 -48 583 225,63
1832 980,37 -734 682,80
-11 806 239,03 12 959 695,69
138 040 200,00 129 875 621,31
-112 967 232,12 -123 319 381,19
1 975 000,00 1 800 000,00
-16 057 082,59 -11 991 408,53
-21 702 058,60 -16 287 688,09
-7 077 539,48 -16 085 317,00

-17 788 712,79

-36 008 173,50

93749 131,20

-33 093 760,64

-25 604,51
93723 526,69
75 981 074,31

169 704 601,00

-34 140,18

-33 127 900,82
109 108 975,13
75 981 074,31

43 898 135,49

Objasnienia do sprawozdania z przeptywdw pienieznych zawarte w nocie 6.27.
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1.Informacje ogdlne

1.1. Informacje o Spoélice i jej dziatalnosci

Unibep SA powstata w wyniku szeregu przeksztatcen, ktére miaty miejsce w latach 1950-2005. Do 25 wrzesnia
1998 roku jednostka funkcjonowata najpierw jako przedsiebiorstwo panstwowe, a pdzniej jako komunalne pod
nazwq Bielsko Podlaskie Przedsiebiorstwo Budowlane w Bielsku Podlaskim, ktére zostato przeksztatcone
w jednoosobowq spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig Gminy Miejskiej w Bielsku Podlaskim pod firmg
Przedsiebiorstwo Budowlane BEP — akt notarialny repertorium nr 4073/98. Od 30 listopada 1999 roku w wyniku
decyzji Zgromadzenia Wspdlnikéw zmieniono nazwe spdtki na UNIBUD BEP Sp. z 0.0. 26 listopada 2004 roku
podjeta zostata uchwata o przeksztatceniu spdtki UNIBUD BEP Sp. z 0.0. w spdtke akcyjng. UNIBUD BEP Spdtka
Akcyjna zawigzana zostata 9 lutego 2005 roku — akt notarialny repertorium nr 492/2005. Data rejestracji Spotki
w KRS 29 marca 2005 r. Od 8 grudnia 2006 roku Spdtka funkcjonuje pod nowqg nazwg Unibep SA.

Spdtka Unibep SA zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem 0000231271. Spdtka posiada numer identyfikacii
podatkowej NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacii statystycznej REGON 000058100. Siedziba spdtki miesci
sie w Bielsku Podlaskim, przy ul. 3 Maja 19.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Unibep SA wedtug Polskiej Klasyfikaciji Dziatalnosci jest wykonywanie
robét ogdinobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw w kraju i za granicq.

1.2. Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych
Standarddéw Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejska, na mocy Rozporzgdzenia w sprawie MSSF
(Komisja Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,,MSSF UE".

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe za rok 2023 jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2022, z wyjgtkiem zmian do standarddw i nowych
standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejskg dla okresdw  sprawozdawczych
rozpoczynajagcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2023 roku. W 2023 roku Spdtka przyjeta wszystkie nowe
i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE,
majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w okresach sprawozdawczych od

1 stycznia 2023 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem
pochodnych instrumentdw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej oraz aktywdw wycenianych wedtug
wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, zgodnie z zaprezentowanymi w dalszej czesci sprawozdania
Zasadami rachunkowosci. Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe z wyjgtkiem jednostkowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg memoriatu.

Sprawozdanie finansowe przedstawia dane finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku
oraz poréwnawcze dane finansowe za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Unibep SA w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Unibep SA nie stwierdza na dzieh
podpisania niniejszego sprawozdania finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktdre wskazywatyby na
zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe za 2023 rok zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci,
zatem nie zawiera zadnych korekt dotyczgcych odmiennych zasad wyceny i klasyfikaciji aktywdw i pasywow,
ktére bytyby konieczne w przypadku, gdyby zatozenie kontynuaciji dziatalnosci Spdtki Unibep SA okazato sie
nieuzasadnione.

Ponizej Zarzgd przedstawit informacje o aktualnej sytuacii finansowej Spdtki, wskazujge na dziatania i plany,
ktére zamierza podjgé dla umocnienia sytuacii finansowej Spdtki w okresie 12 miesiecy od daty sporzgdzenia
sprawozdania finansowego.

Ryzyko kontynuaciji dziatalnosci Unibep SA oraz podjete i planowane dziatania Zarzqdu

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci, zatem nie
zawiera zadnych korekt dotyczgcych odmiennych zasad wyceny i klasyfikaciji aktywow i pasywow, ktdre bytyby
konieczne w przypadku, gdyby zatozenie kontynuacii dziatalnosci Unibep SA okazato sie nieuzasadnione.

W 2023 roku Unibep SA odnotowata strate netto w wysokoséci 164 309 tys. zt, a wartosé kapitatdéw wtasnych na
dzieh 31 grudnia 2023 roku wyniosta 45 726 tys. zt.

Wykazywane w 2023 roku wyniki finansowe wskazujg na wystepowanie istotnej niepewnosci co do kontynuacii
dziatalnosci Unibep SA Zarzad Spdtki pragnie przy tym wskazaé, ze wg stanu na dzien publikacii niniejszego
sprawozdania finansowego nie znajduje przestanek, aby to ryzyko kontynuacii dziatalnosci Unibep SA miato sie
zmaterializowaé, niemniej niezaleznie od powyzszych twierdzen Zarzgd pragnie wskazaé na dziatania, ktére
podijagt juz w pierwszych miesigcach 2024 roku lub zamierza podja¢ w najblizszych okresach dla umocnienia
pozycji finansowej w okresie min. 12 miesiecy liczac od dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego, o czym mowa ponize;j.

Sytuacja ekonomiczna oraz pozycja finansowa Unibep SA

W rezultacie negatywnych wynikéw finansowych wskazanych powyzej oraz Spdétki (strata netto 156 486 tys. zt,
kapitat wtasny 213 126 tys. zt) jeden z bankowych wskaznikéw finansowych tzw. cowenantéw wg stanu na
31 grudnia 2023 roku zostat ztamany. Prezentuje to ponizsza tabela.

Definicja Dopuszczalna wartosé Wartosé wskaznika na Czy
wskaznika wskaznika 31 grudnia 2023r. ztamany
Wskaznik zadtuzenie netto / max. 3,0 0,14 . Tak
EBITDA (ujemny EBITDA)
Wskaznik zadtuzenia netto / max 1,0 -0,07 Nie
Kapitaty wtasne

W toku dziatan wyjasniajgcych poczynionych w pierwszych trzech miesigcach 2024 roku wobec instytucii
bankowych, ubezpieczeniowych lub innych interesariuszy uczestniczgcych w finansowaniu dziatalnosci
Unibep SA Zarzad, z jednej strony, czynit stosowne wyjasnienia powstatej sytuacii, z drugiej zas strony rysowat
plany i dziatania optymalizujgce pozycje bilansowe, na ktére wskazano w dalszej czesci noty co pozwolito
uzyskac¢ zwolnienia w zakresie weryfikacji wskazanych wyzej cowenantéw wg stanu na 31 grudnia 2023 roku.
Skutkowato to zachowaniem, wg stanu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego, status quo

wszelkich linii kredytowych i gwarancyjnych niezbednych dla finansowania dziatalnosci Spotki.

Wyjasnienie sytuaciji ekonomicznej w roku 2023

Dziatalno$¢ Unibep SA za caty 2023 rok pozwolita osiggngc przychody z podstawowej dziatalno$ci na poziomie
2 046 037 tys. zt i zwiekszy¢ je wzgledem analogicznego okresu roku ubiegtego o ok. 10%. Wzrost obrotéw
w gtdwnym stopniu dotyczyt sektora energetyczno-przemystowego (+65%) oraz budownictwa kubaturowego
(+9%) przy jednoczesnym spadku przychoddw odnotowanych w sektorze infrastruktury (-29%).

W analizowanym okresie 2023 roku Unibep SA osiggneta strate operacyjng w  wysokosci
-174 870 tys. zt i w porébwnaniu z rokiem ubiegtym, w ktérym odnotowano zysk operacyjny w wysokosci
32 575 tys. zt stanowi to negatywne odchylenie o -207 445 tys. zt.
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Na wyzej wymieniong sytuacje wptyw miaty czynniki o charakterze zarébwno wewnetrznym, jak i zewnetrznym.
Niewatpliwie w najwiekszym stopniu do zaistniate] sytuacji przyczynito sie skumulowaniu materializacji ryzyk
operacyjnych, ktére w sposdb naturalny towarzyszqg codziennej aktywnosci biznesowej firm dziatajgcych
w segmencie generalnego wykonawstwa. Prezentowane wyniki 2023 roku z jednej strony uwzgledniajg szacunki
wyzszych kosztdw produkciji budowlanej na wielu realizowanych kontraktach, z drugiej zas strony na tych z nich,
na ktérych terminy realizacyjne zblizajg sie do kohca, wyceny kontraktdw uwzgledniajq ostateczne poziomy
zredlizowanych przychodéw. Ponadto, w wycenach kontraktdw, ktérych terminowos¢ realizaciji jest zagrozona,
zostaty uwzglednione negatywne dla ich wyniku operacyjnego skutki ekonomiczne. Wspominajgc to
zagadnienie Zarzgd pragnie wskazac, ze prezentowane wyniki finansowe zostaty obcigzone koniecznymi
rezerwami miedzy innymi na dwdch kontraktach pochodzgcych z segmentu energetyczno — przemystowego,
ktére w wyniku zaistniatych okolicznosci i tfrudnosci organizacyjnych i gospodarczych oraz wobec braku
stosownych klauzul rewaloryzacyjnych, jak rowniez wobec rzeczywistych kar naliczonych przez zamawiajgcego
za ztamanie ustalonych harmonograméw realizacyjnych, negatywnie obnizyty wynik finansowy netto
w analizowanym 2023 roku o tgczng kwotg ponad 40 min zt.

Negatywny wptyw na uzyskane wyniki miaty globalne zjawiska o charakterze inflacyjnym. Warto wskazacé
jednakze, ze trudna sytuacja makroekonomiczna w Polsce i na $wiecie dotkneta réwniez wielu inwestoréw
(m. in. poprzez wyzsze koszty finansowania inwestyciji). Przektadata sie ona caty czas na ograniczenie sktonnosci
zamawigjgcych do renegocjacji warunkédw umownych na kontraktach budowalnych w zakresach, ktére
pozwalatyby w sposdb satysfakcjonujagcy pokry¢é powstatg luke rentownosci. Dotyczy to w szczegdlnosci

kontraktéw prywatnych.

W punktu widzenia wynikdw operacyjnych rok 2023 mingt pod wptywem zjawisk o charakterze inflacyjnym, ktére
w bardzo negatywnie wptynety na zdolno$¢ Spdtki do utrzymania poziomdw rentownosci notowanych
w analogicznym okresie 2022 roku. Nalezng do nich w szczegdlnosci:

e Dbezprecedensowy wzrost cen niektérych grup materiatdw, w tym dalej rosngce w 2023 roku ceny
niektérych materiatdéw budowalnych takich jaok cement i wapno (ok 44%), materiaty izolacyjne (+22%) lub
chemia budowlana (+16%),

e permanentny niedobdr pracownikdw fizycznych oraz niektérych grup pracownikdw wykwadlifikowanych
widoczny juz w 2022 roku, a zwigzany z odptywem pracownikdw z Ukrainy,

e rosnqce koszty pracy w zwigzku z podwyzkami ptacy minimalnej, zmienione w 2023 roku przez rzad RP
dwukrotnie (tgcznie o prawie 20%), co powodowato ponadprzecietne wzrosty kosztdw robocizny.

W ciggu 2023 roku Zarzgd podejmowat aktywne dziatania zwigzane z prébg zmian warunkdw kontfraktowych
podpisanych zadanh z zakresu generalnego wykonawstwa. Ich intensywno$¢ byta duza szczegdinie w Il pdtroczu
2023 roku, jednakze ostatecznie nie przyniosty one oczekiwanych rezultatéw. W bardzo wielu przypadkach
natrafiono bowiem na usztywniong postawe negocjacyjng ze strony zamawiajgcych, zwigzang czesto
z brakiem dostepu przez nich do dodatkowych Zrédet finansowania.

W grupie kontraktéw prywatnych, wyzej wymienione zjawiska w sposdb bezposredni przyczynity sie do spadku
rentownos$ci operacyjnej Unibep SA w 2023 roku. Dotyczy to szczegdinie sektora budownictwa kubaturowego,
w ktérym umowy budowalne nie posiadajg stosownych klauzul waloryzacyjnych, a uzyskanie rekompensaty czy
aneksdw zwiekszajgcych warto$e kontraktdw jest mozliwe jedyne w oparciu o stosowne porozumienia pomiedzy
stfronami. Ponadto na rynku krajowym w ciggu 2023 roku zarysowata sie negatywna tendencja w zakresie
podazy nowych ofert w budownictwie mieszkaniowym skutkujgca wzmozong konkurencjg ze strony
generalnych wykonawcdw, czego efektem byty spadajgce marze ofertowe. Wobec zjawisk inflacyjnych
wskazanych powyzej wptyneto to na obnizenie rentownos$ci prowadzonych przez Spdtke kontraktdw z tej czesci
portfela zamobwien.

Z kolei, na drogowych konfraktach publicznych pod wptywem wielu apeli wystosowanych przez PZPB strona
rzqdowa wprowadzita urealnienie limitu waloryzacyjnego z 10% do 15%, ale ostatecznie zmiana ta dotyczyta
tylko kontraktéw podpisanych przed wybuchem wojny na Ukrainie. Dla Unibep SA ten dodatkowy element
bardzo czesto pozostaje nieosiggalny, a indeksacja ograniczona jest jedynie do wczesniejszego limitu 10%, co
nie pozwalato na petne zrdwnowazenie budzetdw realizowanych kontraktdw, ktdére w sposéb najistotniejszy
zostaty dotkniete rosngcymi kosztami materiatdw budowalnych i robocizny.

Oprécz czynnikédw operacyjnych wskazanych powyzej wptyw na wyniki finansowe Spdétki w 2023 roku miat
réwniez wynik na dziatalnosci finansowej (pogorszenie o 12 867 tys. zt r/r), gtdwnie za sprawqg wyzszych kosztéw
odsetkowych oraz wyceny aktywdw finansowych takich jak odpisy aktualizujgce naleznosci.
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W rezultacie wyzej wymienionych czynnikbw o charakterze jednorazowym szacowany zysk netto Spoiki
uksztattowat sie na poziomie o 188 347 tys. zt nizszym niz przed rokiem.

Na koniec 2023 stan Ssrodkdw pienieznych w Unibep SA wynosit 169 705 tys. zt, wobec 75 981 tys. zt
w analogicznym okresie poprzedniego roku. Pozycja ta w naturalny sposdb neutralizuje zadtuzenie finansowe
siegajgce 196 min zt wg stanu na 31 grudnia 2023 roku (wobec 172 min zt w 2022 roku), w rezultacie czego dtug
finansowy netto wynidst w analizowanym okresie jedynie ok. 26 min zt, wobec 96 min zt w analogicznym okresie
poprzedniego roku.

Tabela ponizej przedstawia warto$¢ zobowigzan finansowych Spdtki z tytutu kredytdw, pozyczek, leasingu oraz
innych zobowigzanh finansowych wraz ze wskazaniem salda srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw wg stanu
na dzieh 31 grudnia 2023 oraz na dziehn 31 grudnia 2022 roku.

Dane w tys zt. 2023 2022 réznica  zmian %
Czesé diugoterminowa

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 132236 105 410 26 825 25,4
Zobowigzania leasingowe 30972 33 696 -2724 -8,1
Razem 163 207 139 104 24102 17,3
Cze$é krétkoterminowa

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 20 345 21118 -773 -3.7
Zobowigzania leasingowe 12299 11 557 743 6,4
Razem 32 644 32 4675 -30 -0,1
Wartosci tgczne

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 152 581 126 528 26 052 20,6
Zobowigzania leasingowe 43 271 45 252 -1981 -4,4
Razem (A) 195 852 171780 24 071 14,0
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (B) 169 705 75 981 93724 123.4
Dtug finansowy netto (A-B) 26 147 95799 -69 652 b.d.

Jak wskazano w tabeli powyzej, w 2023 roku nastgpit wzrost salda tgcznego dtugu finansowego 0 24 071 tys. zt
r/r (. o ok 14%). Jednakze w tym samym czasie saldo srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw wzrosto
093724 tys. zt r/r (1. o ok 123,4%), powodujgc sytuacje, w ktdrej dtug netto (catkowity dtug finansowy
pomnigjszony o saldo srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdw) ulegt zmniejszeniu o 69 652 tys. zt w poréwnaniu
z analogicznym okresem poprzedniego roku. W rezultacie jego poziom na wg stanu na dzieh 31 grudnia 2023
roku jest relatywnie neutralny, wynosi bowiem 26,1 min zt.

Zarzgd Unibep SA jest w petni swiadomy zagrozeh o charakterze ptynnosciowym, ktére stojg przez Spdtkg
w kolejnych okresach. Stqd tez juz w pierwszych miesigcach biezgcego roku poczyniono i uzgodniono szereg
dziatah wskazanych ponizej, ktére z znakomity sposdb przyczynicjg do utrzymania optymalnego poziomu
finansowania zewnetrznego, ale réwniez gwarantujg zachowanie bezpieczehstwa ptynnosci finansowe;.

Wydluzenie uméw kredytowych dot. kredytéw obrotowych, kredytdow w rachunkach biezgcych lub linii
gwarancyjnych oraz zwolnienie dot. obliczen wskaznikéw finansowych (tzw. kowenantow)

Jak wskazano powyzej poczawszy od poczgtku biezgcego 2024 roku Zarzgd Spdtki podejmowat szereg
czynnosci wyjasniajgcych wobec instytucji finansowych, co ostatecznie pozwolito na stosowne aneksowanie
terminu zapadalnosci konczgcych sie w tym okresie linii finansowania o charakterze obrotowym lub linii
finansowania w rachunkach biezgcych oraz linii gwarancyjnych, o czym mowa w punkcie 6.37 niniejszego
sprawozdania Zdarzenia po dniu bilansowym.

Wobec powyzszych dziatanh wg stanu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Spdétka posiada linie
kredytowe w postaci kredytow obrotowych oraz kredytdw w rachunku biezgcym w tgcznej wysokosci 133,29 min
zt. W opinii Zarzgdu jest to warto$¢ pozwalajgca na ptynne finansowanie dziatalnosci operacyjnej Unibep SA jak
réwniez podmiotéw od niej zaleznych, ktére Spdtka finansuje na zasadzie finansowania wewnqgtrzgrupowego.

Wysoko$¢ dostepnych linii gwarancyjnych niezbednych do finansowania potrzeb Unibep SA w zakresie
gwarancji dobrego wykonania, gwarancji usuniecia wad i usterek oraz gwarancji zwrotu zaliczki wynosi
1318,4 min zt. W ocenie Zarzgdu jest to poziom wystarczajgcy do finansowania potrzelb gwarancyjnych Spotki

w okresie min do 12 miesiecy liczgc od dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego.
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Wyze] wskazane dziatania wyjasniajgce, zardbwno wobec instytucji finansowych jak réwniez wobec
obligatariuszy, pozwolity utrzymac dostepnos$¢ posiadanych linii kredytowych, co jest istotne z punktu widzenia
danych ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wg stanu na 31 grudnia 2023 roku.

Ponadto w wiekszosci umdw kredytowych oraz w Warunkach Emisji Obligacji zapisano zawieszenie
monitorowania jednego ze wskaznikdw 1j. EBITDA / Dtug netto liczonego dla skonsolidowanych danych
finansowych Spdfki. Pierwszy monitoring tego wskaznika odbedzie sie na podstawie skonsolidowanych danych
finansowych za 2024 rok.

Drugi ze wskaznikdw, tj. Dtug netto / Kapitatdw wtasnych liczony dla skonsolidowanych danych finansowych
Spoétki dzien 31 grudnia 2023 roku nie zostat ztamany i wedtug szacunkdéw Zarzgdu nie bedzie ztamany
w poszczegdlnych kwartatach 2024 roku.

Niezalezenie od powyzszego Zarzqgd jest przekonany ze dziatania reorganizacyjne, o ktérych mowa ponizej,
prowadzone Unibep SA pozwolg na utrzymanie dyscypliny finansowej w zakresie wskazanych wskaznikdw
finansowych w okresie min. 12 miesiecy liczgc od dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego.

Optymadlizacja dziatalnosci Unibep SA w segmentach jej funkcjonowania oraz poszczegdlnych jednostek
zaleznych.

Celem nadrzednym dziatan optymalizacyjnych jest kontynuacja dziatalnosci i utrzymanie stabilnej pozycii

finansowej. Gtéwne elementy tych dziatanh to:

e dalszy wazrost kontraktacji w obszarze infrastrukturalnym, ktéry w  kolejnych latach, zgodnie
z przewidywaniami analitykdw, bedzie charakteryzowat sie stabilnymi mocng dynamikg w $lad za
readlizacjqg projektéw finansowanych z funduszy unijnych (funduszy spéjnosciowych) jak i z KPO.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2023 roku portfel zamdwien Spdtki w tym segmencie dziatalnosci wynidst ok.
1.3 mid zt, a w 2024 roku zgodnie z planowanymi dziataniami bedzie podlegat dalszemu konsekwentnemu
wzrostowi. Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Unibep SA posiada w tym segmencie
zakontraktowanie juz w okresie od 1 stycznia 2024 roku do dnia publikacji kontrakty na kwote 398 min zt,
z ktérego w 2024 roku zrealizuje przychdd o wartosci ok. 48 min zt, zas tgczny przychdd spodziewany w 2024
roku z kontraktéw podpisanych w segmencie infrastrukturalnym wedtug stanu na moment publikacii
niniejszego sprawozdania finansowego wynosi ok. 671 min zt.

e selektywne podejicie do kontraktacji z obszarze kubaturowym Unibep SA dla pozyskania wiekszych
i bardziej zaawansowanych technologicznie kontraktéw w ramach swoich referencji.

Segment kubaturowy, wobec notowanego spowolnienia, charakteryzuje sie bardzo mocng konkurencjg,
szczegdlnie ze strony matych podmiotdw generalnego wykonawstwa, ktére nie sqg podmiotami publicznymi
i w rezultacie nie muszq posiadaé tak zbudowanych struktur organizacyjnych jok podmioty notowane na
rynku regulowanym. Wobec tych faktéw podmiotom takim jak Unibep SA bardzo trudno jest konkurowad,
a jedynym atrybutem pozostaje walka cenowa, ktéra przyczynia sie do ciggtego pogarszania wskaznika
rentownosci operacyjne;.

Selektywno$¢ w podejiciu do kontraktacji na tym segmencie dziatalnosci polegac¢ bedzie na poszukiwaniu
takich kontraktéw, ktére wymagajg stosownego zaplecza technologicznego i finansowego, a wobec tego
Spoétka bedzie mogta uzyskac wieksza przewage konkurencyjng nad matymi podmiotami generalnego
wykonawstwa.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2023 roku portfel zamowien Unibep SA w tym segmencie dziatalnosci wynidst
ok. 1,6 mld zt, a w 2024 roku zgodnie z planowanymi dziataniami bedzie podlegat stosownemu ograniczeniu
przy jednoczesnej poprawie aspektow dot. rentownosci operacyjnej. Na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego Spdtka posiada w tym segmencie zakontraktowanie juz w okresie od 1 stycznia
2024 roku do dnia publikaciji kontrakty na kwote 101 min zt, z ktérego w 2024 roku zrealizuje przychdd
o warto$ci ok. 2 min zt, za$ tqczny przychdd spodziewany w 2024 roku z kontraktéw podpisanych
w segmencie kubaturowym wedtug stanu na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego

wynosi 968 min zt..
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e w ramach obszaru przemystowo — energetycznego, skupienie sie w szczegdlnosci na nowej kontraktacii
w obszarze energetyki, ktéra staje sie istotng sitg napedowq catego sektora przemystowego w Polsce ze
wzgledu na ukierunkowany strumieh funduszy pochodzgcy ze srodkdw KPO.

W minionym roku segment przemystowo — energetyczny byt tq czedcig dziatalnosci Unibep SA, ktéra
charakteryzowata sie istotnymi stratami na poziomie operacyjnym. Skupiata sie ona na dziatalnosci
w obszarze przemystowym, a gtdwnie w obszarze kontraktéw prywatnych prowadzonych na terenach
przemystowych, w ramach ktérych zapisy umowne dot. zryczattowanych i statych wartosci kontraktéw nie
dawaty mozliwosci na chociaz czesciowe odrobienie strat wynikajgcych w bezprecedensowego wzrostu
niektérych pozycji materiatowych, w tym z rosngcych kosztéw robocizny i kosztéw podwykonawstwa.

Zarzgd Spofki jest przekonany, ze ukierunkowanie dziatalnosci biznesowej na segmencie energetycznym, na
ktérym wiele kontraktéw prowadzonych w oparciu o PZP, posiada¢ bedzie stosowne klauzule
rewaloryzacyjne, pozwalajgce uzyskanie chocby niewielkiej elastycznosci wobec faktéw zmian cen kosztow
inflacyjnych.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2023 roku portfel zamdwien Unibep SA w tym segmencie dziatalnosci wynidst
ok. 0,6 mid zt, a w 2024 roku zgodnie z planowanymi dziataniami bedzie podlegat powolnemu uzupetnieniu
o nowe kontrakty pozyskane z obszaru energetyki. Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania
finansowego Spdtka posiada w tym segmencie zakontraktowanie juz w okresie od 1 stycznia 2024 roku do
dnia publikacji kontrakty na kwote 87 min zt, z ktérego w 2024 roku zredlizuje przychdd o wartosci
ok 61 min zt, za$ tgczny przychdd spodziewany w 2024 roku z kontraktéw podpisanych w segmencie
przemystowo — energetycznym wedtug stanu na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego
wynosi 496 min zt..

Umocnienie i usprawnienie procedur wewnetrznych w zakresie kontrolingu operacyjnego Unibep SA.

Od poczgtku 2024 roku w Unibep SA nastepuje wzmocnienie procesdw kontroli w zakresie zarzgdzania ryzykiem
operacyjnym oraz zarzgdzania pozycjg gotdwkowq na realizowanych budowach.

Na szczegdling uwage zastuguje fakt utworzenia od poczgtku 2024 roku zespotu ds. kontrolingu operacyjnego
buddw, ktérego gtéwne zadania majg na celu wspieranie kierownictwa buddw w procesie identyfikacii ryzyk
operacyjnych na czynnych budowach, ich kwantyfikacje oraz mitygajce. Zespdt ten obecnie buduje
procesowe podejicie w kwestii sprawozdawczosci menedzerskiej, dzieki ktéremu w sposdb zorganizowany
i formalny bedzie nastepowaé komunikacja wewnetrzna i szybkie adresowanie zidentyfikowanych zagrozen,
nie pozwalajgc na ich istotng materializacje.

Odrebnym elementem dziatah w tym zakresie jest tez intensyfikacja prac nad poszukiwaniem adekwatnych
rozwigzan informatycznych wspierajgcych ten proces zarzgdzania budowami. Obecnie zespdt IT skupia swoje

zadania na testowaniu nowych rozwigzan i aplikacji, ktére przyczyniq sie do uzyskania w petni rezultatdw,
jednakze dopiero w 2025 roku.

1.3. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdania
finansowego
Walutqg funkcjonalng Spéfkii walutg prezentacii niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego jest ztoty

polski. Wszelkie kwoty w niniejszym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych i groszach,
chyba ze wskazano inaczej.

1.4. Imiany standardéw lub interpretaciji

Przy sporzqdzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdine zasady, ktére zostaty
zastosowane przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2022 roku, ktére
zostato opublikowane w dniu 27 kwietnia 2023 roku.
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Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz nowe interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) wchodzg w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu
finansowym Unibep SA za 2023 rok:

¢ Nowy MSSF 17 ,Umowy ubezpieczenia”
Nowy standard regulujgcy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczgce umodw ubezpieczeniowych
i reasekuracyjnych. Standard zastgpit dotychczasowy MSSF 4.

e Imiana do MSSF 17 ,Umowy ubezpieczenia”
Rada ustanowita przepisy przejiciowe dotyczgce danych pordwnawczych dia podmiotdw, ktdre réwnoczesnie
wdrazajg MSSF 17 i MSSF 9, aby zmniejszy¢ potencjalne niedopasowania ksiegowe wynikajgce z réznic miedzy
tymi standardami.

e Imiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Rada MSR doprecyzowata, ktére informacje dotyczgce polityki rachunkowosci stosowanej przez jednostke sg
istotne i wymagajq ujawnienia w sprawozdaniu finansowym. Zasady skupiajq sie na dostosowaniu ujawnieh do
indywidualnych okolicznosci jednostki

e Imiana MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedow”
Rada wprowadzita do standardu definicje szacunku ksiegowego: Szacunki ksiegowe to kwoty pieniezne
w sprawozdaniu finansowym, ktdre podlegajq niepewnosci wyceny.

e Imiana do MSR 12 ,,Podatek dochodowy”
Rada wprowadzita zasade, iz jedli w wyniku transakcji powstajg rownoczes$nie dodatnie i ujemne rdznice
przejsiciowe w tej samej kwocie, nalezy uja¢ aktywa i rezerwe na odroczony podatek dochodowy nawet
wodwczas, gdy transakcja nie wynika z potgczenia, ani nie ma wptywu na wynik ksiegowy lub podatkowy

e Imiana do MSR 12 ,,Podatek dochodowy”
Zmiana wprowadza tymczasowe zwolnienie z uimowania podatku odroczonego wynikajgcego z wdrozenia

miedzynarodowej reformy podatkowej (Filar Il) i obowigzek wprowadzenia dodatkowych ujawnieh z tym
zwigzanych.
Powyzsze zmiany do standarddw nie miaty istothego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Standardy oraz zmiany do standardéw, jakie zostaly juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly w zycie:

Do dnia sporzgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujacych po 2023 roku.
Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez
Unie Europejskq.

Sporzadzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe Spdtka nie zastosowata nastepujgcych standarddw:

e Imiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych.
Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej

e Imiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Zmiana doprecyzowuje, ze na dzieh bilansowy jednostka nie bierze pod uwage kowenantéw, ktére bedq
musiaty by¢ spetnione w przysztosci, rozwazajgce klasyfikacje zobowigzah do dtugo- lub krétkoterminowych.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdiniej.

e Imiana do MSSF 16 ,Leasing”
Zmiana doprecyzowuje wymogi w odniesieniu do wyceny zobowigzania leasingowego powstajgcego
wskutek transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego. Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2024 roku lub pdznie;.

e Imiany do MSR 7 ,Rachunek przeptywow pienieznych” oraz MSSF 7 “Instrumenty finansowe -
vjawnianie informacji”
Zmiany doprecyzowujg cechy umow finansowania zobowigzan wobec dostawcdw (tzw. umowy faktoringu
odwrotnego) oraz wprowadzajg obowigzek ujawniania informacji na temat umdw zawartych z dostawcami.
Zmiany obowiqzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej.
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e Imiana do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych”
Zmiana wyjasnia, w jaki sposéb jednostka powinna oceni¢, czy dana waluta jest wymienialna i jak powinna
ustali¢ kurs wymiany w przypadku braku wymienialnosci, a takze wymaga ujawnienia informacii, ktére pozwolqg
uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumie¢ wptyw braku wymienialno$ci waluty. Zmiana obowigzuje dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub pdzniej.

Spdétka nadal szacuje wptyw w/w zmian na sprawozdanie finansowe. Unibep SA zamierza wdrozy¢ powyzsze
regulacje w tferminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub inferpretacje.

2.Przyjete zasady rachunkowosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami opisanymi ponizej z uwzglednieniem
obowigzujgcych zmian Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF") w UE.

SRODKI TRWALE

Srodki frwate obejmujq pozycje wiasne: Srodki trwate i Srodki trwate w budowie, oraz Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania.

Srodki trwate poczgtkowo ujmowane sq wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia
zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposdrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu
zdatnego do uzytkowania.

Po poczgtkowym ujeciu Srodki trwate, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w trakcie

wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakohczenia budowy lub montazu i przekazania srodka
frwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metodq liniowq przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,
ktéry dla poszczegdinych grup rzeczowych aktywdw trwatych wynosi:

e grunty przeznaczone na eksploatacje odkrywkowq - 10 Iat;

e budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej — pomiedzy 5 a 40 laft;

e urzqgdzenia techniczne i maszyny — pomiedzy 2 a 15 lat;

e Srodki transportu — pomiedzy 3 a 8 lat;

e inne Srodki trwate— pomiedzy 2 a 10 lat.

W uzasadnionych indywidualnych przypadkach wyzej wymienione okresy mogq zostaé wydtuzone.

Powyzsze okresy uzytkowania oraz warto$¢ koncowq poszczegdlnych srodkdw trwatych weryfikuje sie co
najmniej na koniec kazdego roku finansowego i w przypadku, gdy oczekiwania réznig sie od wczesniejszych
szacunkdw, zmiany ujmuje sie prospektywnie jako zmiane wartosci szacunkowych.

Niskocenne érodki frwate o wartosci nie przekraczajacej 3 500 zt, z wyjgtkiem elektronarzedzi, mogg byc¢
amortyzowane jednorazowo w miesigcu, w ktdérym zostaty nabyte, jezeli tak przyjete uproszczenie nie
znieksztatca istotnie wynikdw finansowych i aktywodw. Zakup jednorazowy wiekszej ilosci niskocennych srodkéw
trwatych moze zostac ujety i podlegac amortyzacii jako jeden obiekt zbiorczy. W odniesieniu do sktadnikow
sklasyfikowanych jako wyposazenie, z uwagi na ich niskg warto$¢, Spdtka stosuje uproszczone podejscie
polegajgce na jednorazowym ujeciu wartosci aktywa w koszcie zuzycia materiatéw z momentem oddania

aktywéw do uzytkowania. W kolejnych okresach prowadzona jest pozabilansowa ewidencja wyposazenia.

Rozpoczecie amortyzacii srodkdw trwatych nastepuje w momencie, gdy sg one dostepne do uzytkowania przez
co rozumie sie doprowadzenie sktadnika aktywdw do miejsca i warunkéw potrzebnych do uzytkowania
zgodnego z zamierzeniami kierownictwa. W praktyce, Spoétka przyjmuje w tym zakresie uproszczenie
i amortyzacje rozpoczyna sie z poczgtkiem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dany srodek trwaty
stat sie dostepny do uzytkowania.
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W  przypadku wystgpienia przestanek $wiadczgcych o mozliwosci utraty wartosci Srodkéw trwatych,
dokonywany jest test na utrate wartosci tych aktywdw pod katem ewentualnej utraty wartosci.

Wysokos¢ odpisdw aktualizacyjnych ustala sie jako nadwyzke wartosci bilansowej tych sktadnikéw nad ich
wartoscig odzyskiwalng.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty warto$ci sg ujimowane w wyniku finansowym w pozycji Pozostate koszty
operacyjne.

Na kazdy dzieh sprawozdawczy Spdtka ocenia czy nie istniejg obiektywne przestanki moggce wskazywac
na mozliwos¢ odwrdcenia odpisu. Ewentualne odwrdcenie uprzednio ujetego odpisu aktualizujgcego ujmuje
sie w wyniku finansowym odpowiednio w pozycji Pozostate przychody operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacii finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce
z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywdw. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub
zaprzestania uzytkowania $rodkéw trwatych sq okredlane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy
a wartodcig netto tych srodkdw trwatych. Te zyski i straty ujmowane sg w wyniku w pozostatych przychodach
lub kosztach operacyjnych w momencie przejecia przez nabywce kontroli nad zbywanym sktadnikiem
rzeczowych aktywdéw frwatych zgodnie z wymogami MSSF 15.

WARTOSCI NIEMATERIALNE

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty
prac rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére spetniajq kryteria ujecia okreslone w MSR 38.

W pozycji tej wykazywane sqg réwniez wartosci niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania
(wartosci niematerialne w trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzieh bilansowy wykazywane sq wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomnigjszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne
o okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metodq liniowq przez okres ich ekonomicznej
uzytecznosci, tj. co do zasady przez 2-10 lat. W uzasadnionych przypadkach okres ten moze by¢ wydtuzony.
Okresy uzytkowania poszczegdinych wartosci niematerialnych poddawane sq corocznej weryfikacji, a w razie
koniecznosci korygowane od momentu zmiany szacunku.

Warto$ci niematerialne o nieokreSlonym okresie uzytkowania nie sg amortyzowane, lecz corocznie
sg poddawane testom na utrate wartosci.

Wartos¢ firmy jest nadwyzkg sumy obejmujgce;i:

e wynagrodzenie przekazane, wyceniane na dzienh przejecia wedtug wartosci godziwej;

e zaptate warunkowq, wyceniong na dzieh przejecia wedtug wartosci godziwej;

e warto$¢ udziatdéw niedajgcych kontroli w jednostce przejmowanej wyceniang w wartosci godziwej lub
proporcjonalnie do udziatéw w zidentyfikowanych aktywach netto;

e w przypadku potgczen jednostek przeprowadzanych etapowo, wyceniong na dzieh przejecia wartosé
godziwq udziatdw uprzednio posiadanych przez przejmujgcego w jednostce przejmowane;j;

e nad wartoscig godziwg mozliwych do zidentyfikowania aktywdw netto na dzieh nabycia,
z uwzglednieniem wyjgtkdw wymienionych w MSSF 3.

Warto$¢ firmy ujeta w ramach potqgczenia jednostek jest sktadnikiem aktywow przedstawiajgcym przyszte
korzysci ekonomiczne powstajgce z innych aktywdw nabytych w ramach potgczenia jednostek, ktérych nie
mozna pojedynczo zidentyfikowaé ani osobno ujgé.

Wartos¢ firmy nie jest amortyzowana i podlega testowi na utrate wartosci. W celu przeprowadzenia testu pod
katem mozliwej utraty wartosci, warto$¢ firmy przejeta w wyniku potgczenia jest alokowana do o$rodkéw
wypracowujgcych $rodki pieniezne. Alokacji dokonuje sie dla tych oérodkdw bagdz grup osSrodkdw
wypracowujgcych srodki pieniezne, ktére wedtug oczekiwan bedqg czerpac korzysci z synergii potgczenia, dzieki
ktéremu ta warto$¢ firmy powstata. Strata z tytutu utraty wartosci ujeta dla wartoéci firmy nie podlega
odwrdceniu w nastepnym okresie.
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Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg uimowane w wyniku finansowym w pozyciji Pozostate koszty
operacyjne.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszdw oraz/ lub
przyrost jej wartosci i jest wyceniana w oparciu o model warto$ci godziwe;.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomos¢ inwestycyjna
jest wyceniana w wartosci godziwej, okreslonej przez niezaleznego rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizaciji
oraz charakteru nieruchomosci oraz aktualnych warunkdéw rynkowych.

Hierarchia ustalania wartos$ci godziwej oparta jest na trzech poziomach pozyskania informacji wejsciowych.

Poziom pierwszy zawiera dane wejsciowe pochodzqgce z aktywnego rynku.

Poziom drugi zawiera dane wejiciowe inne niz pochodzgce z aktywnego rynku, ktére jednak sg obserwowalne
(obiektywne, mierzalne). Ten poziom obejmuje nastepujgce mozliwe zrédta informacii i dane: notowania dia
podobnych aktywdw i pasywdw pochodzgce z aktywnego rynku; notowania dla takich samych albo
podobnych aktywdw i pasywdw z rynkdw, ktdre nie sqg aktywne; rynki inne niz rynki notowane, bedgce jednak
rynkami obserwowalnymi (stopy procentowe, spready kredytowe itp.); inne rynkowo potwierdzone informacje.

Poziom frzeci zawiera dane o charakterze nieobserwowalnym, stosowane wdwczas, gdy nie mozna uzyskac
informacji z pierwszych dwdch poziomdéw wyceny. Zdlicza sie do niego wszelkie wyceny nacechowane
subiektywnymi danymi wejsciowymi.

Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartodci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku
w okresie, w ktdrym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychoddw lub kosztdéw operacyjnych.

Spoétka  zaprzestaje ujmowania w  bilansie nieruchomosci inwestycyjnej w momencie jej zbycia lub
w przypadku trwatego wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie, ze w przysztosci zostang osiggniete
jakiekolwiek korzysci ekonomiczne.

Zyski lub straty powstate w wyniku wycofania lub zbycia nieruchomosci inwestycyjnych ustalone jako réznica
pomiedzy przychodami netto a wartoscig bilansowq danego sktadnika ujmuje sie w wyniku okresu, w ktérym
zbycie lub wycofanie z uzytkowania miato miejsce odpowiednio w pozycji Pozostate przychody/koszty
operacyjne.

LEASING
Spétka jako leasingobiorca

Dla kazdej zawartej umowy Spdtka podejmuje decyzje, czy umowa jest lub zawiera leasing.
W tym celu analizuje sie frzy podstawowe aspekty:
) czy umowa dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywdw(uwaga: sktadnik aktywdw nie jest
zidentyfikowany, jezeli dostawca ma znaczgce prawo do zastgpienia sktadnika aktywow),
. czy Spbétka ma prawo do praktycznie wszystkich korzysci ekonomicznych,
o czy Spoétka ustala w jaki sposdb i dla jakich celdw uzywany jest sktadnik aktywow

Jezeli umowa spetnia definicie leasingu, wdwczas, w dacie rozpoczecia leasingu, Spdtka ujmuje
w sprawozdaniu z sytuacii finansowej sktadnik aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie
z tytutu leasingu.

Aktywo z tytutu prawa do uzytkowania ujmuje sie poczgtkowo w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu,
a nastepnie powieksza sie o:
° wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tg datg pomnigjszone o wszelkie
otrzymane zachety leasingowe,
o poczgtkowe koszty bezposrednie leasingobiorcy zwigzane z dang umowq,
. szacunek kosztdw do poniesienia przez leasingobiorce na koniec umowy.

Po poczgtkowym ujeciu Spdtka amortyzuje prawa do uzytkowania metodq liniowqg od daty rozpoczecia do
kohca okresu uzytkowania prawa do uzytkowania lub do konhca okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktéra
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z tych dat jest wczesniejsza. Jesli wystepujg ku temu przestanki, prawa do uzytkowania podddaije sie testom na
utrate wartoéci pomniejszonego o tgczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i tgczne straty z tytutu utraty
wartoscé.

Zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia sie poczgtkowo w wartosci biezgcej przysztych ptatnosci leasingowych
w okresie trwania leasingu zdyskontowanych przy uzyciu stopy zawartej w umowie leasingu. W przeciwnym
przypadku, przy braoku mozliwosci okreslenia tej stopy nalezy zastosowad krahcowq stope procentowq
leasingobiorcy.

Optaty leasingowe uwzgledniane w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu sktadajg sie ze statych optat
leasingowych, zmiennych optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do zaptaty
jako gwarantowana warto$¢ kohcowa oraz ptatnosci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich wykonanie jest
racjonalnie pewne.

W kolejnych okresach zobowiqgzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o dokonane sptaty i powiekszane
o naliczone odsetki. Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowana w celu odzwierciedlenia zmian
umowy oraz ponownej oceny okresu leasingu, wykonania opcji kupna, gwarantowanej wartosci koncowej lub
optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki. Co do zasady aktualizacja wartosci zobowigzania jest
ujmowana jako korekta sktadnika aktywodw z tytutu prawa do uzytkowania.

Spoétka stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwigzania dotyczgce leasingdw krétkoterminowych oraz
leasingdw, w ktérych bazowy sktadnik aktywdw jest niskiej wartodci. W odniesieniu do takich umdw zamiast
ujmowac¢ aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania z tytutu leasingu, optaty leasingowe ujmuije sie
w wyniku metodq liniowq w frakcie okresu leasingu.

Spdtka prezentuje prawa do uzytkowania w tych samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej,
co bazowe sktadniki aktywow.

LAPASY

Zapasy sq wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajqg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapasdw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobdéw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednie (gtéwnie materiaty
irobocizne) powiekszone o narzut posrednich kosztdw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych.

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyktej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykohczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Spoétka ujmuje odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdéw w oparciu o aktualne plany sprzedazy lub plany
wykorzystania zapasdéw. Warto$¢ odzyskiwalna netto jest szacowang ceng sprzedazy netto zdefiniowanq
powyzej (sekcja ,wycena po poczgtkowym ujeciu”).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdéw ujmuje sie w wyniku finansowym danego okresu w kosztach
wytworzenia.

KOSZTY FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzgdkowad nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywdw, aktywuije sie jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego
sktadnika aktywdw. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajq sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic
kursowych do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek.

Kapitalizacje kosztéw finansowania zewnetrznego przyporzadkowanych do sktadnikdw aktywdw rozpoczyna
sie, gdy:
e ponoszone sq naktady na ten sktadnik aktywow;
e ponoszone sq koszty finansowania zewnetrznego oraz
e dziatania niezbedne do przygotowania sktadnika aktywdw do jego zamierzonego uzytkowania
lub sprzedazy sg w toku.
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Aktywowania kosztéw finansowania zewnetrznego zaprzestaje sie wowczas, gdy zasadniczo wszystkie dziatania
niezbedne do przygotowania dostosowywanego sktadnika aktywdw do zamierzonego uzytkowania lub
sprzedazy zostaty zakohczone.

Sktadnikami dostosowywanymi aktywdéw w Spdtce Unibep SA mogg byé np. Srodki trwate, wartosci
niematerialne.

Odsetki z tytutu leasingu prawa wieczystego uzytkowania gruntdw stanowiqg cze$s¢ ogdinych kosztdw
finansowania sktadnika aktywow.

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty obejmujg gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na
zqdanie oraz krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotdwke,
dla ktérych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Na moment poczgtkowego ujecia srodki pieniezne ujmuje sie w wartosci nominalnej zas po poczgtkowym
ujeciu na dzien bilansowy srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej z uwzglednieniem ewentualnych
odpiséw z tytutu utraty wartosci. W przypadku ekwiwalentéw Srodkdw pienieznych — wartos¢ nominalng
bankowych lokat terminowych stanowi warto$¢ srodkdw pozostajgcych do dyspozyciji Spdtki, ktdéra obejmuje
réwniez odsetki naliczone przez bank od lokat do dnia bilansowego.

NALEZINOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ INNE NALEZINOSCI

W ramach pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci wyrdznia sie gtéwnie naleznosci
handlowe, naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczeh spotecznych i zdrowotnych, zaliczki
udzielone na dostawy $rodkdw trwatych, a takze towardw, materiatdéw i ustug oraz pozostate naleznosci

niesklasyfikowane do innych linii aktywdw. Pozycja ta obejmuje réwniez ,, Rozliczenia miedzyokresowe czynne".

Naleznosciz tytutu dostaw i ustug stanowig kwoty nalezne od klientdw za sprzedane towary lub wykonane ustugi
w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej Spoiki.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci finansowe stanowigce aktywa finansowe zalicza sie do
kategorii ,,wyceniane wg zamortyzowanego kosztu”.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci finansowe wycenia sie zgodnie z zasadami
przedstawionymi dla tej kategorii w czesci Insfrumenty finansowe.

Na moment poczgtkowego ujecia naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci stanowigcych
aktywa finansowe ujmuje sie w wartosci godziwej. W przypadku naleznosci krétkoterminowych warto$¢ godziwa
réwna jest kwocie nominalne;j.

Naleznosci nie stanowigce aktywodw finansowych wykazuje sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Po poczatkowym ujeciu naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci stanowigcych aktywa
finansowe wykazuje sie wedtug zamortyzowanego kosztu (odpowiadajgce kwocie wymagajgcej zaptaty
w przypadku naleznosci krétkoterminowych) pomniejszonego o utworzone odpisy aktualizujgce.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Spdtka dokonuje wyceny oczekiwanych strat kredytowych
zgodnie z metodologig opisang w punkcie ,Instrumenty finansowe”. Odpisy z tytutu oczekiwanych strat
kredytowych ujmuje sie jako pomniejszenie wartosci bilansowej naleznosci oraz drugostronnie jako obcigzenie
wyniku finansowego w odrebnej pozycji Oczekiwane straty kredytowe.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne, to wydatki poniesione na dzieh bilansowy, stanowigce koszty przysztych
okreséw. Ujecia w pozycji dokonuje sie, jezeli poniesione koszty dotyczg wiecej niz jednego okresu
sprawozdawczego. Pozycje rozliczeh miedzyokresowych stanowig m.in. ubezpieczenia, gwarancje, VAT
rozliczany strukturq, jak rowniez inne koszty spetniajace powyzszg definicje.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne ujmuje sie poczgtkowe w wysokosci kwoty zaptaconej. Odpisy czynnych
rozliczen miedzyokresowych mogg nastepowac stosownie do uptywu czasu lub wielkosci $wiadczeh. Czas
i sposdb rozliczania powinien by¢ uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw.

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE

Aktywa i zobowigzania kontraktowe powstajq na skutek stosowania MSSF 15 Przychody z umdw z klientami.
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Spoétka przenosi kontrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia zobowigzanie
do wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli spetniony jest jeden
z nastepujgcych warunkéw:

- klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze swiadczenia w miare jego wykonywania,

- w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywdw, a kontrole nad tym
sktadnikiem aktywdw — w miare jego powstawania lub ulepszania - sprawuje klient,

- w wyniku wykonania $wiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu dla Spotki, a Spotce
przystuguje egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane $wiadczenie.

Generalnie Spdtka rozpoznaje przenoszenie kontroli w miare uptywu czasu w przypadku umdw o ustuge
budowlang.

W przypadku przenoszenia przez Spotke kontroli w miare uptywu czasu przychody ustala sie metodq stopnia
zaawansowania. Spétka okresla stopien zaawansowania realizacji umowy poprzez ustalenie udziatu kosztéw,
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu, w szacowanych tgcznych kosztach
umowy. W uzasadnionych charakterem umowy przypadkach Spoétka moze okreslac stopien zaawansowania
umowy wedtug innych metod.

Pozycja zobowiqzania kontraktowe obejmuje tez zaliczki otrzymane od klientéw na poczet realizacji umowy.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLtUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (handlowe) sg zobowigzaniami przypadajacymi do zaptaty za dobra lub
ustugi, ktére zostaty dostarczone lub wykonane oraz zostaty zafakturowane lub ich dostarczenie zostato
potwierdzone w inny formalny sposdb z dostawcq. Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego (faktoringu
odwrdéconego, confirmingu — finansowanie dostaw, itp.) traktowane sq jako zobowigzania handlowe.

Pozostate zobowigzania stanowig zobowigzania z tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen, zobowigzania z tytutu
wynagrodzeh oraz inne zobowigzania o podobnym charakterze oraz przychody przysztych okresdw.
Zobowigzania handlowe zalicza sie do ,,zobowiqzanh finansowych” i wycenia zgodnie z politykg przedstawiong
w czesci Instrumenty finansowe.

W pozyciji ,, Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania™ prezentowane sq tez ,,Przychody
przysztych okreséw" oraz ,,Rozliczenia miedzyokresowe bierne”

ZOBOWIAZANIA | NALEZINOSCI WARUNKOWE

Za zobowigzanie warunkowe uzndje sie obowiqgzek wykonania $wiadczen, ktérych powstanie jest uzaleznione
od zaistnienia okreslonych zdarzeh. Zobowigzah warunkowych nie wykazuje sie w bilansie, jednakze ujawnia sie
w dodatkowych informacjach.

Naleznosci warunkowe nie sq wykazywane w bilansie, jednakze ujawnia sie informacje o nich w dodatkowych
informacjach, jezeli wptyw srodkdw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne jest prawdopodobny.

TRANSAKCIJE | SALDA W WALUCIE OBCEJ

Transakcje wyrazone w walutach obcych ujmowane sg PLN, stosujgc uproszczenie, przy zastosowaniu sredniego
kursu ogtoszonego przez Bank Centralny z dnia poprzedzajgcego dzieh dokonania transakcji/operacii. Pozycije
pieniezne aktywdw i zobowigzan wyrazone w walucie obcej sq przeliczane na dzieh bilansowy wedtug kursu
obowigzujgcego na ten dzieh. Réznice kursowe, wynikajgce z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz
wyceny bilansowej aktywdw i zobowigzah pienieznych wyrazonych w walutach obcych, ujmowane sq
w przychodach lub kosztach finansowych.

Jezeli transakcja sprzedazy lub zakupu poprzedzona jest odpowiednio ofrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki
w walucie obcej, zaliczka na dzien jej zaptaty ujmowana jest po kursie w dnia poprzedzajacego
otrzymanie/zaptate zaliczki. Nastepnie w momencie ujecia w rachunku zyskdw i strat przychodu osigganego
w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywdw transakcje te ujmowane sqg po kursie z dnia ujecia
zaliczki, a nie po kursie z dnia, w ktérym zostat ujety przychdd lub koszt lub sktadnik aktywow

Zrealizowane réznice kursowe dotyczgce naleznoici, zobowigzah z dziatalnosci operacyjnej oraz wymiany
walut Spdétka ujmuje w przychodach lub kosztach operacyjnych. Niezrealizowane rdznice kursowe dotyczgce
dziatalnosci operacyjnej oraz pozostate zrealizowane i niezredlizowane réznice kursowe ujmuje sie
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w przychodach lub kosztach finansowych a prezentuje per saldo odpowiednio w pozycji Przychody finansowe
lub Koszty finansowe.

Niepieniezne pozycje bilansowe wyrazone w walucie obcej, wyceniane wedtug wartosci godziwej,
sq przeliczane wedtug kursu z dnia oszacowania wartos$ci godziwej (w szczegdlnosci dla jednostek, ktére majqg
walute funkcjonalng PLN przeliczenia dokonuje sie wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien
szacowania wartosci godziwej).

KAPITALY WEASNE

W Sprawozdaniu z syfuacji finansowej oraz Sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym, kapitaty wtasne
prezentowane sq w nastepujgcych odrebnych pozycjach: kapitat podstawowy, pozostate kapitaty rezerwowe,
kapitat z sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej, zyski zatrzymane.

Kapitat podstawowy Spdtka ujmowany wedtug warto$ci nominalnej zgodnie z regulacjami Kodeksu Spotek
Handlowych (KSH) oraz jej Statutem.

Kapitat tworzony zgodnie z wymogami KSH nie podlega dystrybucii, ale moze zostaé przeznaczony na pokrycie
strat jednostki.

Pozostate kapitaty rezerwowe obejmujg w szczegdlnosci:
e kapitat z tytutu ujecia wyceny programdw ptatnosci akcjami
e kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochoddw obejmujacych:
- przeszacowanie rzeczowych aktywoéw trwatych do wartosci godziwej
- wycene instrumentdéw zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne
- wycene aktuarialng programéw swiadczeh pracowniczych

Tworzony jest tez kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich ceny nominalne;j.

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na kapitat uchwatami
akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezgcego roku.

W sytuacji utworzenia kapitatu rezerwowego (celowego) na skup akcji wtasnych, skup akcji wtasnych
prezentuje sie jako zmniejszenie tego kapitatu rezerwowego. Nabycie, sprzedaz, emisja lub uniewaznienie
wtasnych instrumentdw kapitatowych przez Spétka nie powoduje ujecia w wyniku finansowym zadnych zyskdw
lub strat. Kwoty zaptacone lub otrzymane ujmuje sie bezposrednio w kapitale wtasnym. Akcje wtasne moga
by¢ nabyte i zatrzymane przez jednostke. Umorzenie akcji wtasnych ujmowane jest jako wyksiegowanie wartosci
akcji wtasnych w korespondencii z innymi liniami kapitatdow np.: kapitat podstawowy, kapitat przeznaczony na
umorzenie akcji zgodnie z uchwatami  wspdinikéw/akcjonariuszy dotyczacymi umorzenia wtasnych
instrumentéw kapitatowych.

Zobowigzanie z tyt. uchwalonej wyptaty dywidendy ujimowane jest w momencie ustalenia prawa akcjonariusza
do ofrzymania dywidendy jako pomniejszenie kapitatu wtasnego.

Zaliczkowe dywidendy ujmowane sg zgodnie z zasadami wskazanymi powyzej.

KREDYTY POZYCZKI, POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Zobowigzania finansowe prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacii finansowej w nastepujgcych odrebnych
pozycjach:

e kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe,

e zobowigzania leasingowe,

e zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych.

Pozycja ,Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe” obejmuje zobowigzania z tytutu:

kredytdéw i pozyczek,

- obligaciji,

zakupu udziatéw, akciji,

rozrachunkdw z akcjonariuszami.

Zobowigzania finansowe ujmuje sie zgodnie z zasadami opisanymi w czesci Instrumenty finansowe.
Zobowigzania handlowe opisane zostaty w Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.
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REZERWY

Rezerwy tworzy sie w wysokosci odpowiadajgcej szacowanym naktadom niezbednym do wypetnienia
obecnego obowigzku na dzieh bilansowy. Najbardziej wtasciwym szacunkiem naktaddw niezbednych do
wypetnienia obecnego obowigzku jest kwota, jakqg - zgodnie z racjonalnymi przestankami — Spdtka zaptacitaby,
na dzien bilansowy, wykonujgc ten obowigzek lub za jakg przeniostaby ten obowigzek na strone trzeciq.

W przypadku, gdy oczekiwany wptyw zmiany wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$e rezerwy ustala sie
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy procentowej odzwierciedlajacej aktualng rynkowqg ocene wartosci pienigdza w czasie oraz
czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego typu zobowigzanh. Pdzniejsze zwiekszenie rezerwy wynikajgce
z uptywu czasu odzwierciedlajgce odwrdcenie dokonanego dyskontowania ujmuije sie w kosztach finansowych.

W kwocie tworzonej rezerwy uwzglednia sie rdwniez zdarzenia przyszte, ktére mogqg wptyngé na wysokosé kwoty
niezbednej do wypetnienia przez Spdtke obowigzku, jezeli istniejg wystarczajgce i obiektywne dowody na to,
ze zdarzenia te nastgpiqg.

Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Rezerwe tworzy sie w zwigzku z obowigzkami gwarancyjnymi cigzacymi na Spdtce wynikajgcymi
z realizowanych ustug budowlanych. Warto$¢ rezerwy ustala sie na podstawie doswiadczenia Spotki w zakresie
iloéci dokonywanych napraw gwarancyjnych. Co do zasady rezerwe tworzy sie w wysokosci od 0,5% do 1,5%
przychoddw netto wynikajgcych z poszczegdlinych uméw budowlanych a w przypadku budownictwa
modutowego rezerwe tworzy sie do wysokosci 2% - 3% przychoddw netto. W uzasadnionych przypadkach,
na podstawie decyzji Zarzgdu, rezerwe tworzy sie w indywidualnie ustalonej wysokosci, ktéra moze odbiegad
od wskazanych powyzej ram.

Rezerwa na straty na kontraktach budowlanych

Rezerwa budowlana tworzona jest w przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz koszty bezposrednio
zwigzane z realizacjg kontraktu przekroczg tgczne przychody. Przewidywana strata (nadwyzka tgcznych
szacowanych kosztéw nad tgcznymi szacowanymi przychodami) obcigza koszty okresu i wykazywana jest
w kosztach wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug.

Rezerwa na sprawy sporne

W przypadku postepowan sgdowych przeciwko Spdtce dziat prawny oraz zewnetrzne kancelarie obstugujgce
Spdtke w  porozumieniu z Zarzgdem dokonujg szczegdtowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych
z prowadzonymi postepowaniami i na tej podstawie podejmowana jest decyzja o koniecznosci ujecia rezerwy
na sprawy sporne.

Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym lub na opiniach
niezaleznych ekspertdw oraz réznych innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych
okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe profesjonalnego osqdu, co do wartodci bilansowej, ktéra nie
wynika bezposdrednio z innych zrodet.

Pozostate rezerwy

Spoétka moze tworzyé tez rezerwy na badanie sprawozdan finansowych, koszty pozostate iinne.

Ksiegowe ujecie rezerw

Zasadniczo rezerwy drugostronnie ujmuje sie w ciezar kosztow biezqgcego okresu. Wyjagtek stanowi rezerwa
na szacowane koszty zakonczenia projektu deweloperskiego.

Ewidencja ksiegowa pozostatych rezerw w ciezar kosztéw polega na:

e zwiekszeniu kosztdw wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug — w przypadku rezerwy na koszty
podwykonawcdw, na naprawy gwarancyjne, budowlanej oraz rezerwy na sprawy sporne dotyczgce
kontraktdw w procesie realizaciji;
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e zwiekszeniu pozostatych kosztéw operacyjnych - jezeli dotyczg one posrednio dziatalnosci operacyjne;j
i finansowej Grupy lub dotyczg one zdarzen losowych oraz rezerwy na sprawy sporne dotyczgce
kontraktdéw przekazanych do serwisu.
W identyczny sposdb podwyzsza sie wysokose rezerw, jezeli wzrosto ryzyko wykonania obowigzku.

Wykorzystanie rezerwy nastepuje w zwigzku z powstaniem zobowigzania, na ktdére byta utworzona. Rezerwa
moze by¢ wykorzystana wytgcznie zgodnie z celem, na jaki byta pierwotnie utworzona.

Zamiana rezerwy na zobowigzanie, wobec przeksztatcenia sie przewidywanego ryzyka wykonania obowigzku
w pewnos¢, powoduje zmniejszenie rezerwy i zwiekszenie zobowigzanh.

Rozwigzanie czesci lub catodci niewykorzystane] rezerwy w przypadku zmniejszenia lub ustania ryzyka
uzasadniajgcego jej tworzenie, na dzieh, na ktéry okazata sie zbedna, polega na zmniejszeniu stanu rezerwy
oraz:

e zmniejszeniu kosztdw wytworzenia sprzedanych produktdw i ustug — w przypadku rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy budowlanej oraz rezerwy na sprawy sporne dotyczqce kontraktéw w procesie
realizacji;

e zmniejszeniu pozostatych kosztdw operacyjnych - jezeli rezerwa dotyczy posdrednio dziatalnosci
operacyjnej, finansowej lub zdarzen losowych oraz rezerwy na sprawy sporne dotyczgcej kontraktéw
przekazanych do serwisu.

SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Spdtka zobowigzana jest, na mocy obowigzujgcych przepisdw, do pobierania i odprowadzania sktadek na
$wiadczenia emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”,
stanowiq program panstwowy oraz majg charakter programu okreslonych sktadek. Zobowigzanie do wniesienia
sktadek do programu emerytalnego jest uimowane jako koszt $wiadczeh pracowniczych obcigzajacy wynik
finansowy okresu, w ktérym pracownicy $wiadczyli prace. W uktadzie rodzajowym powyzsze koszty ujmuje sie
jako ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, za wyjgtkiem Swiadczen ktdre zostaty aktywowane
w sktadnikach rzeczowych aktywdw trwatych lub zapasach.

Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe

Pracownicy Spdtki uprawnieni sq do otfrzymania odpraw emerytalnych w  okreélonej wysokosci
w momencie przejscia na emeryture. Swiadczenie to klasyfikowane jest jako program okreslonych $wiadczen
po okresie zatrudnienia. Rezerwy z powyzszych tytutdw szacowana jest przez aktuariusza metodg
prognozowanych $wiadczen jednostkowych. Zyski/straty aktuarialne ujmuje sie w pozostatych catkowitych
dochodach. Pozostate zmiany rezerwy ujmuje sie w wyniku finansowym lub aktywuje w zapasach, jezeli zmiany
te dotyczqg pracownikdw produkcji.

Pozostate rezerwy pracownicze

Spdtka tworzy rezerwy w wysokosci przewidzianych ptatnosci dla pracownikéw z tytutu krétkoterminowych
premii pienieznych, jesli Spbdtka jest prawnie lub zwyczajowo zobowigzana do takich wyptat na podstawie ustug
Swiadczonych przez pracownikdw w przesztodci, a zobowigzanie to moze zostac wiarygodnie oszacowane.

W szczegdlnosci Spdtka tworzy nastepujgce rezerwy z tytutu kréotkoterminowych $wiadczeh pracowniczych:
1) rezerwa z tytutu premii i nagréd dia pracownikéw;
2) rezerwa z tytutu premii dia Zarzgdu;
3) rezerwa z tytutu niewykorzystanych urlopéw.

Rezerwy na premie dla pracownikdw i Zarzgdu ujmuije sie, gdy:
e jednostka ma aktualny, prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek dokonania takich ptatnosci
w wyniku spetnienia okreslonych kryteridw oraz
e mozliwy jest wiarygodny szacunek takiej rezerwy. Przyktadowo: rezerwa z tytutu premii obiektowych
ujmowana jest z chwilg, gdy staje sie prawdopodobne, ze dany kontrakt zostanie zakohczony
z sukcesem, a premie obiektowe bedqg nalezne pracownikom. W wycenie rezerwy uwzglednia sie fakt,
iz cze$¢ pracownikdw moze odejsé nie uzyskujgc prawa do otrzymania ptatnosci.
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Podstawe wyliczenia rezerwy z tytutu niewykorzystanych urlopdw stanowi zestawienie liczby niewykorzystanych,
na dzien bilansowy, dni urlopu w przez pracownikdw. Wysokos¢ rezerwy przypadajgcej na pracownika ustala
sie na podstawie iloczynu liczby niewykorzystanych dni urlopu danego pracownika oraz jej/jego dziennego
wynagrodzenia brutto powiekszonego o sktadki ZUS pracodawcy.

Zasadniczo powyzsze rezerwy tworzy sie w ciezar kosztéw okresu. Wyjgtek stanowig rezerwy dotyczgce
pracownikéw produkcii, ktére aktywuie sie jako koszt wytworzenia zapasu.

PODATEK DOCHODOWY (WRAZ Z PODATKIEM ODROCZIONYM)

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz odroczony, ktéry nie
zostat ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy podatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed podatkowaniem
W zwigzku z czasowym przesunieciem przychoddw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztdw stanowigcych
koszty uzyskania przychoddw do innych okresdw oraz wytgczeniem pozycji kosztdw i przychoddw, ktdre nigdy
nie bedqg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sq wyliczane w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowq jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przyszto$ci na réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywdw i pasywdw a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajgcych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci,
w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy< przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przejsciowe. Nie uimuje sie aktywdw anirezerwy, jesli réznica przejsciowa wynika z poczgtkowego ujecia
sktadnika aktywdw lub zobowigzan w transakciji, ktdra nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra
w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy
na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzaciji na gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedq obowigzywaé w momencie,
gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujgc za podstawe przepisy prawne
obowigzujgce na dzien bilansowy. W przypadku opodatkowanej dziatalnosci zagranicznej prowadzonej
poprzez, np.: oddziat zagraniczny, przedstawicielstwo, na potrzeby kalkulacji podatku odroczonego stosowana
jest uproszczona stawka podatkowa odpowiednia dla rezydencii podatkowej Spdtki.

Warto$¢ sktadnika aktywédw z tytutu podatku odroczonego podlega andlizie na kazdy dzieh bilansowy,

a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedqg wystarczajgce dla realizacji sktadnika
aktywdw lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Jedliinterpretacja przepisdw ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjac,
jakie rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sqdy, kierownictwo w pierwszej
kolejnosci ocenia, czy jest prawdopodobne, ze jego interpretacja zostanie zaakceptowana przez ograny
podatkowe. Jedli tak, przyjmuje sie do sporzgdzania sprawozdania finansowego takg interpretacje. Jesli nie,
uwzglednia sie niepewnos$¢ kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym metodg warto$ci najbardziej
prawdopodobnej lub wartoici oczekiwanej. Spdtka ocenia ewentualne zmiany faktdéw i okolicznosci
wptywajgce na ustalong wartosé. Jesli wartosé podlega korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie
Z MSR 8.

SPRAWOIDAWCZIOSCE DOTYCZACA SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Przy wyodrebnianiu segmentdw operacyjnych Zarzgd Spotki kieruje sie liniami produktowymi, ktére reprezentujg
gtéwne ustugi oraz wyroby dostarczane przez Spdtke. Kazdy z segmentdw jest zarzgdzany odrebnie w ramach
danej linii produktowej, z uwagi na specyfike Swiadczonych ustug oraz wytwarzanych wyrobdw wymagajgcych
odmiennych technologii, zasobdw oraz podejscia do realizacji.

Segmenty operacyjne wykazuje sie odrebnie, jezeli spetniony zostanie ktérykolwiek z ponizej wymienionych
progdw ilosciowych:
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e wykazywane przychody segmentu (zarbwno te generowane ze sprzedazy na rzecz klientow
zewnetrznych jak réwniez w ramach wymiany pomiedzy segmentami) stanowiq 10 lub wiecej procent
tgcznych zewnetrznych i wewnetrznych przychoddw wszystkich segmentdw operacyjnych;

o wykazywany w wartosci bezwzglednej zysk lub strata segmentu stanowi 10 lub wiecej procent wiekszej
Z ponizszych wartosci bezwzglednych: potgczonego zysku wszystkich segmentéw operacyjnych, ktére
nie wykazaty straty; oraz potgczonej straty wszystkich segmentdw, operacyjnych, ktére wykazaty strate;

e aktywa przypisane do segmentu stanowiqg 10 lub wiecej procent ogdtu aktywdw.

Jezeli tgczne przychody zewnetrzne, ktére mozna przyporzgdkowaé do segmentdw operacyjnych, stanowiqg
mniej niz 75 procent przychoddw Spdtki, wowczas wyodrebnia sie dodatkowe segmenty objete obowigzkiem
sprawozdawczym, nawet jesli nie osiggajg one 10 procentowych progdw okreslonych powyzej. Powyzsze
podejscie stosuje sie az do momentu, kiedy przychody z segmentdw objetych obowigzkiem sprawozdawczym
osiggng wymagany prég.

Dane na temat przychoddw, kosztdw, aktywdw i zobowigzah segmentdw prezentuje sie zgodnie z informacjami
przedstawianymi regularnie kluczowemu decydentowi operacyjnemu.

Wynik segmentu ustalany jest na poziomie zysku brutto ze sprzedazy.

Aktywa Spdtki, ktérych nie mozna bezposrednio przypisac do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, nie
sq alokowane do aktywdw segmentdw operacyjnych. Do najistotniejszych aktywdw nieujmowanych w ramach
segmentéw operacyjnych nalezq: aktywa z tytutu podatku dochodowego i naleznosci z tytutu podatkdw,
srodki pieniezne.

PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI

Przychody ze sprzedazy stanowiq wytgcznie przychody z umédw z klientami objete zakresem MSSF 15. Sposdb
ujmowania przychoddw ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym Spdétki, w tym zardwno wartosé, jak i moment
rozpoznania przychoddw, okresla piecioetapowy model obejmujgcy nastepujgce kroki:

e identyfikacja umowy z klientem,

e identyfikacja zobowigzah do wykonania $wiadczenia,

e okreslenie ceny transakcyjne;,

e przypisanie ceny fransakcyjnej do zobowigzah do wykonania $wiadczenia,

e Ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania $wiadczenia lub po ich wypetnieniu.

Spdtka dokonuje analizy czy dziata jako zleceniobiorca czy agent.

Identyfikacja umowy z klientem

Spoétka ujmuje umowe z klientem tylko wéwczas, gdy zostang spetnione wszystkie nastepujgce kryteria:

e strony umowy zatwierdzity jq i sg zobowiqzane do wypetnienia wynikajacych z niej obowigzkéw;

e jednostkisg w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub ustug, ktére majg zostac
przekazane;

e jednostki mogq zidentyfikowaé warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg by¢ przekazane;

e umowa ma tre$¢ ekonomiczng, tzn. oczekuje sie zmiany ryzyka, momentu realizacii lub kwoty przysztych
przeptywdw pienieznych w wyniku zawarcia umowy;

e jest prawdopodobne, ze jednostka otrzyma wynagrodzenie, do ktérego bedzie uprawniona w zamian
za dobra lub ustugi, ktére zostanq przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowiqzan do wykonania swiadczenia

W zakresie portfela umdw o podobnych cechach Spdétka dokonujg oceny dobr lub ustug przyrzeczonych
w umowie z klientem i identyfikujg jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do
przekazania na rzecz klienta: dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic lub grupy
odrebnych ddbr lub ustug, ktére sq zasadniczo takie same i w przypadku ktdérych przekazanie na rzecz klienta
ma taki sam charakter.

Spdtka stosuje nastepujgce kryteria przy wyodrebnianiu grup débr: wg kategorii klientéw — publiczny i prywatny
oraz wg kategorii ceny — ryczatt i kosztorys.
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Okreslenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spdtka uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez niq zwyczajowe
praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Spdtki— bedzie
iej przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta, z wytgczeniem kwot
pobranych w imieniu oséb trzecich (na przyktad niektérych podatkdw od sprzedazy, optaty paliwowej, akcyzy).

Przy ustalaniu ceny transakcji Spotka bierze pod uwage wszystkie ponizsze czynniki:
- Zzmienne wynagrodzenie

- warunki ograniczajgce ujecie zmiennych elementéw wynagrodzenia

- istnienie znaczgcego elementu finansowania

- wynagrodzenie w formie niepienieznej

- wynagrodzenie ptacone nabywcy.

Co da zasady ceny sqg state, wynikajg z zawartych uméw i mogqg podlegac zmianie na skutek uzgodnieh
z klientem. Elementem zmiennym sg ewentualne kary.

Uznaje sie, ze w przypadku $wiadczenia ustug budowlanych przez Spdtke zasadniczo powstaje jedno
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Tym samym kwestia przypisania ceny transakcyjnej do zobowigzania
do wykonania $wiadczenia nie wymaga szacowania.

Alokacja ceny transakcyjnej do poszczegdblnych zobowiqzan do wykonania swiadczenia

Spoétka przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do odrebnego
dobra Ilub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére - zgodnie
z oczekiwaniem Spofki — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych ddbr lub ustug klientowi.

Ujecie przychodéw w momencie spetniania (lub w trakcie spetniania) zobowigzan do wykonania swiadczenia

Zobowigzania do spetnienia $wiadczenia moze by¢ spetnione w miare uptywu czasu lub w okreslonym
momencie. Spdtka ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania Swiadczenia
poprzez przeniesienie istotnych ryzyk na klienta w wyniku czego klient uzyskuje konfrole nad tym sktadnikiem
aktywéw. Przychody ujmowane sqg jako kwoty réwne cenie transakcyjnej, ktéra zostata przypisana do danego
zobowigzania do wykonania $wiadczenia. W pozostatej dziatalnosci za moment spetnienia $wiadczenia uznaje
sie moment wystawienia faktury.

Spdtka przenosi kontrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia zobowigzanie do
wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli spetniony jest jeden z nastepujacych
warunkéw:

- klient jednoczesdnie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze $wiadczenia w miare jego wykonywania,

- w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywdw, a kontrole nad tym
sktadnikiem aktywdw —w miare jego powstawania lub ulepszania - sprawuje klient,

- w wyniku wykonania $wiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu dla Spdtki, a Spdtce
przystuguje egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane swiadczenie.

Generalnie Spoétka rozpoznaje przenoszenie kontroli w miare uptywu czasu w przypadku umdw o ustuge
budowlang.

W przypadku przenoszenia przez Spdtke kontroli w miare uptywu czasu przychody ustala sie metodq stopnia
zaawansowania. Spoétka okredla stopieh zaawansowania realizacji umowy poprzez ustalenie udziatu kosztéw,
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu, w szacowanych tgcznych kosztach
umowy. W uzasadnionych charakterem umowy przypadkach Spdtka moze okredla¢ stopieh zaawansowania

umowy wedtug innych metod.

Jezeli nie mozna w wiarygodny sposdb oszacowac wyniku umowy wowczas przychody ujmuje sie do wysokosci
poniesionych kosztéw, co do ktérych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania, przy czym koszty umowy
ujmuje sie jako koszty tego okresu, w ktérym zostaty poniesione.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobiehstwo, iz taczne koszty zwigzane z realizacjg kontraktu przekroczg
tgczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka tgcznych szacowanych kosztéw nad tgcznymi
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szacowanymi przychodami) obcigza koszty okresu i wykazywana jest w kosztach wytworzenia sprzedanych
produktow i ustug.

W sytuacii, kiedy warto$¢ oszacowanych przychoddw metodg stopnia zaawansowania kontraktu przekracza
przychody zafakturowane powstatg réznice ujmuje sie w pozycji Przychody netto ze sprzedazy produktow
i ustug oraz rozpoznaje aktywa w pozycji Aktywa kontraktowe. Natomiast jezeli wartos¢ oszacowanych
przychoddw metodq stopnia zaawansowania kontraktu jest nizsza niz przychody zafakturowane powstatg
réznice ujmuje sie w pozycji Przychody netto ze sprzedazy produktdw i ustug oraz rozpoznaje zobowigzanie
W pozycji Zobowiqzania kontraktowe.

W rachunku zyskéw i strat Spotka wykazuje przychody w pozycji Przychody z umdw z klientami.

Do produktéw i ustug sprzedawanych przez Spotke zalicza sie w szczegdlnosci: sprzedaz ustug budowlanych,
sprzedaz zwigzang z budownictwem modutowym, sprzedaz ustug pozostatych. Jednoczesnie jako zmniejszenie
przychoddw netto ze sprzedazy produktdw i ustug ujmuije sie naliczone przez odbiorcéw ustug Spdtce w trakcie
realizacji projektu kary i odszkodowania.

W przychodach ze sprzedazy ujmuje sie tez zrealizowane rdznice kursowe dotyczgce fransakcji z odbiorcami
oraz wynik realizacji instrumentéw pochodnych, jezeli pozycja zabezpieczana miata wptyw na przychody ze
sprzedazy, a takze dyskonto naleznosci z tytutu kaucji.

POZOSTALE PRZYCHODY, KOSZTY OPERACYJNE

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujqg koszty i przychody, przychody zwigzane w sposdb posredni

z dziatalnosciq operacyjng jednostki, w szczegdlnosci przychody i koszty zwigzane z:

. utworzeniem i rozwigzaniem odpisdw aktualizujgcych dotyczacych wartodci rzeczowych aktywdw
trwatych, wartosci niematerialnych, instrumentéw kapitatowych, srodkdéw pienieznych oraz zapasdéw
innych niz w dziatalnosci developerskiej

. zbyciem $rodkdw trwatych, srodkdw trwatych w budowie oraz wartosci niematerialnych;

. utworzeniem i rozwiqzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw ujmowanych w kosztach wytworzenia, kosztach
sprzedazy lub kosztach zarzgdu;

. ofrzymanymi lub naliczonymi karami i grzywnami, odszkodowaniami dotyczgcymi  kontraktéw
przekazanych do serwisu oraz poniesionymi i otrzymanymi kosztami sgdowymi;

. z tytutu obcigzen karami i grzywnami, odszkodowaniami dotyczgcymi kontraktéw przekazanych do
serwisu;

. przychodami z tytutu kaucji gwarancyjnych;

. przychodami z leasingu operacyjnego oraz wynikiem na sprzedazy rzeczowych aktywédw trwatych
bedqgcych przedmiotem leasingu zwrotnego o charakterze leasingu operacyjnego;

. zyskami lub stratami powstatymi w zwigzku z przekwalifikowaniem nieruchomosci inwestycyjnych z / do
zapasdw;

. ofrzymane dotacje do przychoddw oraz kosztow;

. kosztami sktadek cztonkowskich;

. zyskiem powstatym na okazyjnym nabyciu;

. wynikiem powstatym na zbyciu jednostek zaleznych;

. przejeciem przedsiewzied;

. aktualizacjg wartosci aktywow;

. oraz pozostate przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio z podstawowq dziatalnosciq operacyjng
Spotki.

PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE ORAZ OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Przychody i koszty finansowe obejmujg przede wszystkim pozycje przychoddw i kosztéw zwigzanych
z finasowaniem dziatalnosci Spotki.

Przychody finansowe zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Spotki obejmujg w szczegdlnosci:

. zyski z tytutu réznic kursowych netto powstajgce na zobowigzaniach zwigzanych z finansowaniem
dziatalnosci (pozyczki, kredyty, obligacje, leasing itp.);

. zyski z tytutu réznic kursowych netto z tytutu udzielonych pozyczek w walutach obcych;

. odsetki od naleznosci, udzielonych pozyczek oraz od $rodkdw zgromadzonych w formie lokat
bankowych;
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. zyski z tytutu niezrealizowanych réznic kursowych rozrachunkow;

. przychody z tytutu odwijania oraz zmiany szacunku okresu zwrotu dyskonta naleznosci;

. przychody z wyceny do wartoéci godziwej instrumentéw pochodnych, dia ktérych nie zastosowano
rachunkowosci zabezpieczeh;

. zyski z realizacji instrumentéw pochodnych dla ktérych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen
przeptywdw pienieznych, jezeli pozycja zabezpieczana wptywa na przychody finansowe;

. nieefektywnq cze$¢ zyskdw zwigzanych z instrumentami zabezpieczajgcymi.

Koszty finansowe zwigzane z finansowaniem dziatalno$ci Spdtki, obejmujg w szczegdlnosci:

. odsetki od kredytu bankowego w rachunku biezgcym;

. odsetki od krétkoterminowych i dtugoterminowych pozyczek, kredytéw, dtuznych instrumentéw
finansowych iinnych zrédet finansowania;

. odwijanie oraz zmiany szacunku okresu zwrotu dyskonta od zobowigzan dtugoterminowych;

. straty z tytutu réznic kursowych netto powstajgce na zobowigzaniach bedgcych zrédtem finansowania
dziatalnosci Spotki;

. straty z tytutu réznic kursowych netto z tytutu udzielonych pozyczek w walutach obcych;

. straty z redlizacji oraz wyceny do wartoéci godziwej instrumentdw pochodnych, dla ktérych nie
zastosowano rachunkowosci zabezpieczen;

. straty z realizacji instrumentdw pochodnych dla ktérych stosowana jest rachunkowo$¢ zabezpieczen
przeptywdw pienieznych, jezeli pozycja zabezpieczana wptywa na koszty finansowe;

. nieefektywng czesc¢ strat zwigzanych z instrumentami zabezpieczajgcymi;

. koszty emisji obligacii finansujgcych dziatalnos¢ Spdtki (koszty te stanowig element kosztu odsetkowego

naliczonego przy zastosowanie efektywnej stopy procentowej).

Oczekiwane straty kredytowe obejmujq:

o przychody i koszty zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpisdw aktualizujgcych oraz oczekiwanych
strat kredytowych dotyczgcych naleznosci, kaucii, aktywdw kontraktowych i pozyczek.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdza sie metodqg posredniqg, zgodnie z ktérg wynik brutto koryguje sie
o skutki transakcji niepienieznych lub ptatnosci pienieznych nie dotyczgcych dziatalnodci operacyjnej oraz
o pozycje przychoddw i kosztéw zwigzanych z przeptywami pienieznymi z dziatalnosci inwestycyjnej lub
finansowej.

Spoétka klasyfikuje otrzymane odsetki do dziatalnosci inwestycyjnej, gdyz wynikajg one gtdéwnie z inwestyciji
podjetych przez Spdtke. Odsetki zaptacone wykazuje sie natomiast w dziatalnosci finansowej, gdyz stanowiqg
one w szczegdlnosci element kosztu finansowania.

W sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych, w odrebnej pozycji, ujawnia sie warto$¢ srodkdw pienieznych iich
ekwiwalentdw, w stosunku do ktérych Spdtka posiada ograniczone prawo dysponowania. Sg to co do zasady
srodki gromadzone na rachunkach VAT do split payment.

INSTRUMENTY FINANSOWE

Aktywa finansowe

Spoétka posiada w szczegdlnosci takie aktywa finansowe jak:
e naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci;
e aktywa kontraktowe;
e pozyczki udzielone;
e kaucje z tytutu umdw (1j. kaucje zatrzymane przez odbiorcdw ustug budowlanych)
e instrumenty pochodne;
e $rodki pieniezne iich ekwiwalenty;

Spdtka ujmuje sktadnik aktywdw finansowych lub zobowigzah finansowych w sprawozdaniu z sytuaciji finansowe;j
wtedy i tylko wtedy, gdy staje sie zwigzana postanowieniami umowy instrumentu.
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W momencie poczatkowego ujecia wszystkie instrumenty finansowe wyceniane sq w wartoéci godziwej,
W przypadku aktywédw finansowych, ktére po dacie poczatkowego ujecia nie sq wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, poczgtkowa wartos¢ godziwa podlega korekcie o koszty transakcyjne, ktére
sg bezposrednio przypisane do nabycia.

Dla celdw wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce,
Spoétka klasyfikuje z podziatem na:

e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

o aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

e aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy oraz

e instrumenty kapitatowe wyceniane w wartoéci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Kategorie te okredlajg zasady wyceny na dzieh bilansowy oraz ujecie zyskdw lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Spdtka dokonuje klasyfikaciji aktywdw finansowych do
kategorii na podstawie modelu biznesowego funkcjonujgcego w Spdtce w zakresie zarzgdzania aktywami
finansowymi oraz wynikajgcych z umowy przeptywdw pienieznych charakterystycznych dla sktadnika aktywow
finansowych.

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sq oba ponizsze
warunki (i nie zostaty wyznaczone w momencie poczgtkowego ujecia do wyceny w wartoéci godziwej przez
wynik):
e sktadnik aktywdw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest
utrzymywanie aktywdw finansowych dla uzyskania przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy,
e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywdw pienieznych, ktére sq wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od wartosci
nominalnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Spdtka zalicza:
e pozyczki,
e naleznosciz tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytgczeniem tych, dla ktérych nie stosuje
sie zasad MSSF 9),
e dtuine papiery wartosciowe,

Wymienione klasy aktywdéw finansowych prezentowane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacii
finansowej w podziale na aktywa dtugoterminowe i krotkoterminowe. Wycena krétkoterminowych naleznosci
odbywa sie w wartoéci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w wartoéci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli
spetnione sq oba ponizsze warunki:

e sktadnik aktywdw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest
zaréwno otfrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw
aktywoéw finansowych,

e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywdw pienieznych, ktére sq wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od wartosci
nominalnej pozostatej do sptaty.

Zmiany wartosci godziwej tych aktywdw, z wyjatkiem odsetek, réznic kursowych oraz efektéw utraty wartosci,
ktére to ujmuje sie bezposrednio w wyniku, uimowane sq przez pozostate catkowite dochody. W momencie
zaprzestania ujmowania sktadnika aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody skumulowane zyski lub straty rozpoznane wczesniej w pozostatych catkowitych dochodach
podlegajqg przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez wynik, jezeli nie spetnia kryteridw wyceny
w zamortyzowanym koszcie lub w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody oraz nie jest
instrumentem kapitatowym wyznaczonym w momencie poczgtkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody. Ponadto do tej kategorii Spdtka moze zalicza¢ aktywa finansowe
wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez wynik ze wzgledu na spetnienie
kryteribw okre$lonych w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane sq:
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o wszystkie insfrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacii finansowej w odrebnej pozyciji
wPochodne instrumenty finansowe"”, za wyjatkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajgcych
ujmowanych zgodnie z rachunkowosciq zabezpieczen,

e akcje i udziaty spdtek innych niz spdtki zalezne i stowarzyszone,

e jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sq w wartosci godziwej, a skutki wyceny uimowane sq w wyniku
odpowiednio w pozycji ,,Przychody finansowe” lub ,Koszty finansowe". Zyski i straty z wyceny aktywow
finansowych okreslone sq przez zmiane wartoéci godziwej ustalonej na podstawie biezgcych na dzieh bilansowy
cen pochodzgcych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Utrata wartosci

Aktywo finansowe utracito wartos¢ z uwagi na ryzyko kredytowe, gdy wystgpito jedno lub wiecej zdarzen, ktére
majg niekorzystny wptyw na szacowane przyszte przeptywy pieniezne z tego aktywa finansowego.
Za obiektywne dowody na utrate wartosci aktywa finansowego z uwagi na ryzyko kredytowe uznaije sie:
e znaczqgce trudnosci finansowe po stronie emitenta/odbiorcy
e znaczgce naruszenie warunkdw umowy, np. zwlekanie z zaptatqg lub brak sptat odsetek lub kapitatu
e przyznanie pozyczkobiorcy/odbiorcy przez Grupe, ze wzgleddw zwigzanych z trudnosciami
finansowymi pozyczkobiorcy, udogodnienia, ktérego pozyczkodawca w innym przypadku nie bratby
pod uwage
e wysokie prawdopodobienstwo, ze pozyczkobiorca/odbiorca/emitent ogtosi upadtose lub przystgpi do
innego rodzaju reorganizacji finansowe;j
e zanik aktywnego rynku na dany sktadnik aktywéw finansowych, ze wzgledu na trudng sytuacje
finansowq
e zakup lub powstanie aktywa finansowego z duzym dyskontem Swiadczgcym o poniesieniu strat
kredytowych.

Pojedyncze oddzielne zdarzenie nie musi jeszcze $wiadczy¢ o utracie wartosci aktywdw, kazdy przypadek jest
analizowany indywidualnie.

Na dzien bilansowy do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytutu dostaw
i ustug oraz kauciji z tytutu umodw z klientami Spdtka stosuje dopuszczalny przez MSSF 9 uproszczony model oparty
o andlize grupowq jednorodnego portfela naleznosci. Model wykorzystuje dane o fakturach wystawionych
w ciggu 2-5 lat przed datg analizy w celu stworzenia macierzy odpiséw, ktéra ustala wspdtczynniki
niewypetnienia zobowigzania dla okre$lonych opdznieh ptatnosci, tj. okresdw przeterminowania. Wspdtczynniki
niewypetnienia zobowigzania uzyte sq nastepnie do obliczenia oczekiwanych strat kredytowych dla catego
jednorodnego portfela naleznosci.

7 uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych warto$¢ naleznosci
aktualizowana moze by¢ tez indywidualnie, w szczegdlnosci w odniesieniu do:

- naleznoici od kontrahentdw postawionych w stan likwidacii lub upadtosci,

- naleznosci kwestionowanych przez dtuznikdéw oraz z ktérych zaptatq dtuznik zalega, a wg oceny sytuaciji
majatkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci umownej jest obarczona znaczgcym ryzykiem.

W wyniku indywidualnej analizy, gdy mimo znaczqcego przeterminowania naleznosci Spdtka posiada
wiarygodng deklaracje ptatnosci kontrahenta, utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane.

Spoétka szacuje tez oczekiwane straty kredytowe dotyczgce aktywdw kontraktowych, przy zastosowaniu
wspodtczynnika niewyptacalnosci obliczonego dla naleznosci z pierwszego przedziatu przeterminowania.

Zobowiqgzania finansowe

Zobowigzania finansowe wykazywane sg w nastepujgcych pozycjach sprawozdania z sytfuaciji finansowe;:
e kredyty, pozyczki, inne zobowigzania finansowe
e zobowigzania z tytutu leasingu
e zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
e kaucje z tytutu umodw z klientami
e zobowiqgzania kontraktowe
e pochodne instrumenty finansowe.
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Na dzieh nabycia Spdtka wycenia zobowigzania finansowe w warto$ci godziwej, czyli najczesciej wedtug
warto$ci godziwej ofrzymanej kwoty. Koszty transakcji Spdtka wtgcza do wartodci poczatkowej wyceny
wszystkich zobowigzan finansowych, poza kategorig zobowigzan wycenianych w warto$ci godziwej poprzez
wynik.

Po poczgtkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sq w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej, za wyjagtkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub
wyznaczonych jako wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy Spétka zalicza instrumenty pochodne
inne niz instrumenty zabezpieczajgce. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg
w warto$ci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.

Wycena zobowigzan finansowych dotyczgca instrumentu zabezpieczajgcych podlega wymogom
rachunkowosci zabezpieczenh.

Zaprzestaje sie uimowad zobowigzanie finansowe wtedy i tylko wtedy, gdy zobowigzanie wygasto to znaczy,
gdy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast termin jego dochodzenia.

RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Spoétka stosujg instrumenty pochodne w celu zabezpieczenia przed ryzykiem zmiennosci kurséw walutowych
dotyczgcych transakcji rozliczanych w walutach obcych.

Instrumenty pochodne gtdéwnie opcje czy kontrakty terminowe typu forward, majg na celu zabezpieczanie
przysztych przeptywdw pienieznych.

Kryteria zastosowania rachunkowosci zabezpieczen

W odniesieniu do tych instrumentéw pochodnych mozna zastosowaé zasady rachunkowosci zabezpieczeh
tylko w przypadku spetnienia wszystkich warunkéw stosowania rachunkowosci zabezpieczen, tj.:

e W momencie ustanowienia zabezpieczenia sporzqgdzono sformalizowang dokumentacje powigzania
zabezpieczajgcego, w ktérej okreslono przyjety cel zarzqgdzania ryzykiem oraz strategie zabezpieczania.
W dokumentaciji wyznaczono instrument zabezpieczajacy, ktéry zabezpiecza dang pozycje lub transakcje
oraz okresla rodzaj ryzyka, przed ktérym sie zabezpiecza. Spdtka okredla sposdb, w jaki oceniana bedzie
efektywnosc¢ instrumentu zabezpieczajgcego w kompensowaniu zmian przeptywdw srodkdw pienieznych
z tytutu zabezpieczanej transakcii, w zakresie ograniczenia ryzyka, przed ktérym Spdtka sie zabezpiecza;

e przewiduje sie, ze zabezpieczenie bedzie odznaczato sie wysokq skutecznoscig w réwnowazeniu zmian
przeptywdw srodkdw pienieznych, zgodnie z udokumentowanq strategiq zarzgdzania ryzykiem, dotyczacg
tego konkretnego powigzania zabezpieczajgcego;

e w przypadku rachunkowosci zabezpieczeh przeptywdw pienieznych, zabezpieczenie przeptywdw srodkdw
pienieznych dotyczy planowanej transakcji, ktéra jest wysoce prawdopodobna oraz jest narazona na
ryzyko zmian przeptywow srodkdw pienieznych wptywajagcych na poziom wyniku finansowego;

o efektywnosé zabezpieczenia mozna wiarygodnie ocenic, 1j. mozna wiarygodnie wycenié¢ warto$s¢ godziwg
zabezpieczanej pozyciji lub przeptywy srodkdw pienieznych z niej pochodzgce oraz warto$¢ godziwg
insfrumentu zabezpieczajgcego;

e zabezpieczenie jest na biezgco weryfikowane i stwierdza sie jego wysokg efektywnos$é we wszystkich
okresach sprawozdawczych, na ktére zabezpieczenie zostato ustanowione.

Jezeli powyzsze warunki nie zostaty spetnione to instrument pochodny podlega zasadom wyceny stosowanym
dla aktywdw finansowych wycenianych przez wynik finansowy.

Zabezpieczenie przeplywow pienieznych

Jest to zabezpieczenie przed ryzykiem zmiennosci przeptywdw pienieznych, ktére (i) mozna przypisac
konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanemu z ujetym sktadnikiem aktywodw lub zobowigzaniem lub z wysoce
prawdopodobng planowang transakcjqg i ktére (i) moze wptywac na wynik finansowy.

Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych ujmowane jest w nastepujacy sposdb:

o cze$¢ zyskdw lub strat zwigzanych z instrumentem zabezpieczajgcym, ktére stanowig efektywne
zabezpieczenie, ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach i wykazuje w kapitale
z aktuadlizacji wyceny, za$§ nieefektywng cze$¢ zyskdw lub strat zwigzanych z instrumentem
zabezpieczajgcym ujmuje sie w wyniku finansowym odpowiednio w pozycji Przychody finansowe lub Koszty
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finansowe;

e jefli zabezpieczana planowana transakcja skutkuje ujeciem sktadnika aktywdw finansowych lub
zobowigzania finansowego, zwigzane z nig zyski lub straty, ktére byty ujete w pozostatych catkowitych
dochodach (efektywne zabezpieczenie), przenosi sie do wyniku finansowego w tym samym okresie, albo
w okresach, w ktérych zabezpieczane przeptywy majq wptyw na wynik finansowy i prezentuje sie w tej
samej pozycji, w ktérej prezentowany jest wptyw pozycji zabezpieczanej;

e jelli zabezpieczana planowana fransakcja skutkuje ujeciem sktadnika aktywdw niefinansowych lub
zobowigzania niefinansowego, kwoty odniesione bezposrednio do pozostatych catkowitych dochoddéw
(efektywne zabezpieczenie) ujmuje sie w wyniku finansowym w tym samym okresie lub okresach, w ktérych
nabyte aktywa lub przejete zobowigzania wywierajg wptyw na wynik okresu i prezentuje sie w tej samej
pozycji, w ktérej prezentowany jest wptyw pozycji zabezpieczane;.

SUBIEKTYWNE OCENY ZARZADU ORAZ NIEPEWNOSC

Przy sporzgdzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzgd Spétki kieruje sie osgdem przy
dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywdw, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztdéw. Faktycznie zrealizowane wartosci
mogg roézni¢ sie od szacowanych przez Zarzgd. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sq
znaczgce dla jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponizej.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzgd Spodtki dokonuje corocznej weryfikacji okresdw ekonomicznej uzytecznodci aktywodw trwatych,
podlegajgcych amortyzacii. Zarzad ocenia, czy okresy uzytecznosci aktywdw przyjete przez Spdtke dla celdw
amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa
w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci mogq réznic sie od
zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku.

Ujmowanie przychodéw z uméw z klientami

Spoétka w przypadku umdw o budowe rozpoznaje przychody w trakcie spetniania, z zastosowaniem metody
udziatu kosztéw poniesionych do dnia ustalenia przychoddw w catkowitych kosztach $wiadczenia (metoda
oparta na naktadach). Metoda wyceny zostata opisane w punkcie ,,Przychody z umdw z klientami”

Podstawowym elementem umozliwigjgcym wycene przychoddw ze sprzedazy sq budzety poszczegdinych
kontraktéw. Budzety podlegajg cyklicznemu, formalnemu procesowi aktualizacii (rewizji) w oparciu o biezace
informacje i sq zatwierdzane przez Zarzgd. W przypadku zaistnienia zdarzeh pomiedzy oficjalnymi rewizjami
budzetu, ktdre w istotny sposdb wptywajg na wynik kontraktu warto$¢ catkowitych przychoddw lub kosztow
kontraktu moze zosta¢ zaktualizowana wczesniej.

Mimo dokonywanych wg najlepszej wiedzy cyklicznych rewizji budzety bedqce podstawq rozpoznania
przychoddw mogq sie istotnie rézni¢ od zatozeh budzetowych ustalanych po dniu bilansowym, czy tez
rzeczywistej realizacji.

Rezerwy
Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych Spétka jest zobowigzana do udzielenia gwarancji na swoje ustugi. Zasady
tworzenia tych rezerw zostaty opisane w punkcie Zasady rachunkowosci - ,,Rezerwy”. Na kontraktach
budowlanych wysoko$¢ rezerw na koszty napraw gwarancyjnych jest zwigzana z poszczegdlnymi segmentami
budownictwa i wynosi od 0,5% do 3,0% przychoddw z danego kontraktu. Wartosci te podlegaja jednak
indywidualnej analizie i mogq ulec zwiekszeniu lub zmniejszeniu w uzasadnionych przypadkach.

Pomimo, ze ustalajgc zasady wyliczenia rezerw na naprawy gwarancyjne Spdtka wykorzystuje swojqg najlepszg
na fen moment wiedze, rzeczywiste koszty usuwania wad i usterek w okresie rekojmi i gwarancji mogqg znaczgco
réznic sie od zaktadanych.

Rezerwy na ustugi podwykonawcdw (niezafakturowane ustugi)

Spoétka redlizuje wiekszos¢ kontraktdéw budowlanych joko generalny wykonawca, korzystajgc w szerokim
zakresie z ustug podwykonawcdw. Wykonane prace budowlane podlegajg zatwierdzeniu przez zlecajgcego
w procesie odbioru robdt poprzez podpisanie odpowiedniego protokotu oraz wystawienie faktury. Na kazdy
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dzien bilansowy istnieje pewna cze$¢ wykonanych, ale niepotwierdzonych i niezafakturowanych prac przez
podwykonawcdéw, ktére Spdtka ujmuje jako koszty zgodnie z zasadg memoriatowq. Wysokos$¢ kosztdw z tytutu
wykonanych, ale niezafakturowanych prac jest okreslana przez stuzby techniczne na podstawie fizycznego
obmiaru wykonanych robdt i mogq sie rézni¢ od wartosci okreslonej w formalnym procesie odbioru.

Podatek dochodowy biezqgcy, aktywa i rezerwa na odroczony podatek dochodowy, inne podatki

W Polsce i w innych krajach na obszarze ktérych dziata Spdtka obowigzujg liczne regulacje dotyczgce
podatkdw, cet, sktadek na ubezpieczenia spoteczne, przepisdw dewizowych. Regulacije te, zwtaszcza w Polsce,
podlegajg czestym zmianom, co powoduje wystepowanie w nich niejasnosci i niespdjnosci. Czesto
wystepujgce réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisdéw podatkowych zaréwno wewngtrz
organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i podatnikami, powodujg powstawanie
obszardw niepewnosci i konfliktéw. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce
regulacjom mogq by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu-dziesieciu lat. Organy kontrolne uprawnione sq
do naktadania wysokich kar i sankcji wraz z odsetkami karnymi. Istnieje ryzyko, ze te organy zajmqg odmienne niz
Spoétka stanowisko w zakresie interpretacii przepiséw, co mogtoby mieé znaczgcy wptyw na zobowigzania
podatkowe.

Rezerwy na sprawy sgdowe, kary i odszkodowania , odpisy aktualizujgce naleznosci

Zarzad Spdtki dokonuje szczegdtowych analiz ryzyk wynikajgcych z prowadzonych postepowan sgdowych
przeciwko Spdtce i z powddztwa Spdtki oraz zgtaszanych roszczen i na tej podstawie podejmuje decyzje
o ewentualnym ujeciu i wysokosci rezerw oraz oczekiwanych strat kredytowych dotyczacych aktywéw
finansowych. Sposdb ustalania oczekiwanych strat kredytowych zostat opisany w punkcie Zasady
rachunkowosci — Instrumenty finansowe - Utrata wartosci. Oszacowanie ryzyk moze sie znaczqgco réznic sie od
rozstrzygniecia sporow.
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3.Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

3.1.
w przeliczeniu na EUR

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuaciji finansowej

Stan na dzien 31.12.2023

stan na dzien 31.12.2022

stan na dzien 01.01.2022

przeksztatcone* przeksztatlcone*
PLN | EUR PLN EUR PLN EUR

Aktywa trwate 348209 716,15 80085 031,31 388 858 966,53 82914 127,50 355 453 706,20 77 282 625,17
ékljrévao?/ve 804 144 071,74 184 945 738,67 763 809 284,30 162 862 595,00 501 728 766,59 109 085 699,57
Aktywa razem 1152 353 787,89 265030769,98 1152668 250,83 245776 722,50 857 182 472,79 186 368 324,74
Kapitat wtasny 45726 242,19 10516 615,04 212088 699,05 45222 435,25 203 808 003,21 44311 867,47
Zobowigzania i

rezerwy na 1106 627 545,70 254 514 154,94 940 579 551,78 200 554 287,25 653 374 469,58 142 056 457,27

zobowigzania

Pasywa razem
*nota 6.27

115235378789 265030769.98 1152668 250,83 245776 722,50 857 182 472,79 186 368 324,74

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 31 grudnia 2023 roku, przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3480 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 31 grudnia 2022 roku, przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,6899 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzien - 01 stycznia 2022 roku, przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5994PLN/EUR.

3.2. Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodow catkowitych

w przeliczeniu na EUR

01.01.-31.12.2023 1. 01.01.-31.12.2022 .

przeksztatcone*
PLN EUR PLN EUR
Przychody z umow z Klientami 2046 036 686,04 451 823 312,00 1855769 272,70 395 829 889,87
f&i%;g%ﬁ?onyw produkiow, fowarow 2130395918,95 470 452 238,97 1778974 463,66 379 449 792,82
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8435923291  -1862892697 7679480904 16380 097,06
Zysk (strata) z dziatalnoici operacyinej (174869 806,81  -3861624565 32 575049,08 6948 157,98
Zysk (strata) brutto -194 954 628,10  -43 051 547,59 25 358 041,31 5408 792,38
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 164309 001,18 -36284 11827 20 203 204,50 4309 281,51
Zysk (strata) netto ogétem 164309 001,18  -36284118,27 20 203 204,50 4309 281,51
Catkowite dochody z dziatalnosci kontynuowane]  -161 552 417,38 -35 675 385,87 21 373 860,00 4558 978,73
Catkowite dochody ogétem -161 552 417,38 -35 675 385,87 21 373 860,00 4 558 978,73

*nota 6.27

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01 stycznia 2023 roku do 31 grudnia
2023 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5284 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 grudnia
2022 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,6883 PLN/EUR.
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3.3.

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeplywow
pienieznych w przeliczenivu na EUR

01.01.-31.12.2023 1. 0322'2‘:’;;'2&%‘:‘3;"
PLN EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 123 344 083,02 27 237 894,85 -10 045 282,83 -2 142 628,00
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -11 806 239,03 -2 607 154,63 12 959 695,69 2764 263,31
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej -17788 712,79 -3 928 255,63 -36 008 173,50 -7 680 432,89
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) 93749 131,20 20 702 484,59 -33093760,64 -7058 797,57
E. Réznice kursowe -25 604,51 -5 654,21 -34140,18 -7 282,00
F. Srodki pieniezne na poczgtek okresu 75981 074,31 16 201 000,94 109 108 975,13 23 722 436,65
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 169 704 601,00 39 030 497,01 75981 074,31 16201 000,94

*nota 6.27

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01 stycznia 2023 roku - 31 grudnia
2023 roku, przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E — kurs $redni obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten
dzien, 1j. kurs 4,5284 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F - kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2022 roku, tj. kurs 4,6899
PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2023 roku, 1j. kurs 4,3480
PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01 stycznia 2022 roku — 31grudnia
2022 roku, przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E — kurs $redni obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,6883 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F - kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2021 roku, 1j. kurs 4,5994
PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2022 roku, tj. kurs 4,6899
PLN/EUR.
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4.71arzgdzanie ryzykiem finansowym

Spoétka prowadzgce dziatalnosé narazona jest na rdzne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko walutowe, ryzyko stop
procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Zarzqgd weryfikuje i ustala zasady zarzgdzania
kazdym z wyzej wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach dziatalnosci operacyjnej Spdtka moze zawierac kontrakty denominowane bqdz wyrazone
w walutach obcych. W takich przypadkach zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym w pierwszej kolejnosci
odbywa sie poprzez mechanizm zabezpieczenia naturalnego, polegajgcego na zawieraniu umow
z podwykonawcami w walucie kontraktu i tym samym przenoszeniu na nich tego ryzyka.

Intencjq Spoéiki jest domkniecie pozycji walutowej poprzez réwnowazenie transakciji walutowych dotyczgcych
przychoddéw i kosztoéw. Spdtka ma podpisane z bankami umowy dotyczgce walutowych transakcji
terminowych, co daje mozliwo$¢ skorzystania z instrumentdw zabezpieczajgcych, o ile domkniecie naturalnej

pozycji w danym okresie nie jest mozliwe.

Strategia Spoétki w zakresie  finansowych instrumentéw zabezpieczajgcych ryzyko kursowe odbywa sie
W oparciu o przyjetq przez Zarzqd procedure zarzgdzania ryzykiem kursowym, ktéra zaktada:

1) zabezpieczanie kwot nie wiekszych od planowanych przeptywdw walutowych netto,
2) korzystanie z prostych i przewidywalnych narzedzi, np. typu forward, zakup opcji PUT.

Andadlizujgc planowane transakcje w walucie, ktére mogg wystgpic w 2024 roku, na podstawie aktualnego
portfela zlecen, Spdtka szacuje maksymalng tgczng ekspozycje na ryzyko kursowe w wysokosci ok. 27,9 min EUR
(w roku 2023 byto to 20,1 min EUR).

Ponizsza tabela przedstawia szacunkowqg wrazliwo$¢ wyniku finansowego netto na wahania kursu EUR (przy
zatozeniu braku zabezpieczeh poprzez instrumenty finansowe):

WIZROST/SPADEK KURSU WPLYW NA WYNIK WPLYW NA WYNIK
WALUTY FINANSOWY NETTO/KAPITAL FINANSOWY NETTO/KAPITAL
ROKU 2023 ROKU 2022
WZROST KURSU + 0,20 PLN/EUR + 4519 800 PLN + 3262 680 PLN
SPADEK KURSU - 0,20 PLN/EUR - 4519 800 PLN - 3262 680 PLN

Niektére z pozycji aktywdw i pasywdw Spdtki wyrazone sg w walucie obcej, a nastepnie przeliczone na ztoty
polski wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu wyceny. Warto$¢ bilansowa aktywdw oraz pasywodw
Spoiki o istotnej wartosci okre$lona w walutach obcych na dzieh bilansowy przedstawia sie nastepujgco:

Aktywa 31.12.2023 31.12.2022

EUR 4 580 505,38 13 382 746,26
- Zapasy - 73 472,49
- naleznosci 3989 074,82 13 285 408,99
- srodki pieniezne 591 430,56 23 864,78
NOK 6 036 472,37 7 901 060,70
- zapasy - 101 068,52
- naleznosci (w tym udzielone pozyczki) 5445 747,41 6790 537,31
- Srodki pieniezne 590 724,96 1 009 454,87
SEK 1515 401,42 37 357 168,69
- zapasy - 859 986,93
- naleznosci 399 926,15 36 358 628,43
- Srodki pieniezne 1115 475,27 138 553,33
Pasywa 31.12.2023 31.12.2022

EUR 1840 251,99 791 221,03
- zobowigzania 1840 251,99 791 221,03
NOK 1749 923,04 2450 131,88
- zobowigzania 1749 923,04 2450 131,88
SEK 1730011,75 3 281,00
- zobowigzania 1730011,75 3281,00
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Biorgc pod uwage powyzsze wartosci aktywow i pasywdw Spdtki wyrazonych w walutach obcych, wrazliwosé
wyniku finansowego netto na zmiany kurséw walut prezentuje sie nastepujgco:

WPLYW NA WYNIK FINANSOWY | WPLYW NA WYNIK FINANSOWY
WZROST/SPADEK KURSU WALUTY | "\ 15 APITAL ROKU 2023 NETTO/KAPITAL ROKU 2022

0,20 PLN/EUR + 443921 PLN + 2039 827 PLN
WZROST KURSU +0,05 PLN/SEK . 8692PIN + 1512832 PN

+ 0,05 PLN/NOK + 173605 PLN + 220763 PLN

~0,20 PLN/EUR 443921 PLN + 2039827 PLN
SPADEK KURSU - 0,05 PLN/SEK + 8692PLN + 1512832 PLN

- 0,05 PLN/NOK - 173605 PLN + 220763 PLN

W celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem kursowym Spdtka zawiera transakcje pochodne. Reguty
obowigzujgce przy wykorzystaniu instrumentéw pochodnych zawarte sg we wspomnianej wczeéniej procedurze
zarzgdzania ryzykiem kursowym.

Instrumenty pochodne wyceniane sq na dzieh bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Wartosé
godziwa instrumentdw pochodnych jest szacowana przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci
kursdow walutowych (Srednie kursy NBP) na dzieh bilansowy oraz réznicach w poziomach stép procentowych
waluty kwotowanej i bazowej. Okresowa wycena instrumentédw finansowych odnoszona jest czesciowo na
kapitat wtasny (warto$¢ wewnetrzna instrumentéw pochodnych) oraz cze$ciowo na przychody lub koszty
finansowe okresu sprawozdawczego (warto$¢ czasowa instrumentédw pochodnych). Zyski i straty ustalone na

dzien rozliczenia wykazywane sg w rachunku wyniku.

tgczna nominalna warto$¢ walutowych kontraktéw terminowych typu FX Forward na dzieh 31 grudnia 2023 roku
wynosita 27,5 min EUR (na dzieh 31 grudnia 2022 roku wynosita 3,7 min EUR).

Majgc na uwadze powyzsze wartosci kontraktdw terminowych, wrazliwos¢ wyniku finansowego netto na zmiany
kursow walut (przektadajace sie na zmiane wartosci kontraktdw terminowych) prezentuje sie nastepujgco:

WZROST/SPADEK KURSU
WALUTY

WPLYW NA WYNIK FINANSOWY
NETTO/KAPITAL ROKU 2023

WPLYW NA WYNIK FINANSOWY
NETTO/KAPITAL ROKU 2022

WZROST KURSU

+ 0,20 PLN/EUR

- 4 455 000 PLN

- 599 886 PLN

SPADEK KURSU

- 0,20 PLN/EUR

+ 4455 000 PLN

+ 599 886 PLN

Podsumowujgc zmiany wartosci przysztych przychoddw, zmiany wartosci aktywéw i pasywdw oraz zmiany
wartosci instrumentdw zabezpieczajgcych w zwigzku ze zmiang kurséw walutowych, tgczng wrazliwosé wyniku
finansowego netto na zmiany kurséw walutowych przedstawia ponizsza tabela:

WIZROST/SPADEK KURSU WPLYW NA WYNIK FINANSOWY | WPLYW NA WYNIK FINANSOWY
WALUTY NETTO/KAPITAL ROKU 2023 NETTO/KAPITAL ROKU 2022
+ 0,20 PLN/EUR + 508721 PLN + 4702621 PLN
WZROST KURSU + 0,05 PLN/SEK - 8 692 PLN + 1512832PLN
+ 0,05 PLN/NOK + 173 605 PLN + 220 763 PLN
- 0,20 PLN/EUR - 508721 PLN - 4702621 PLN
SPADEK KURSU - 0,05 PLN/SEK + 8 692 PLN - 1512832PLN
- 0,05 PLN/NOK - 173 605 PLN - 220 763 PLN

Ryzyko stép procentowych

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtdwnie w zwiqzku z korzystaniem przez Spdtke z kredytdbw bankowych,
leasingu, wyemitowanych obligaciji oraz lokat bankowych. Transakcje te oparte sg gtdwnie na zmiennej stopie
procentowej (opartej na WIBOR w przypadku transakciji wyrazonych w PLN lub na EURIBOR w przypadku czesci
leasingdw) co naraza Spdtke na ryzyko zmiany wyniku i przeptywdw pienieznych. Leasing nie ma decydujgcego
znaczenia w finansowaniu Spoétki (dotyczy gtdéwnie zakupdw taboru samochodowego oraz specjalistycznych
maszyn drogowych).

Spoétka lokuje nadwyzki finansowe w formie lokat krotkoterminowych. Lokaty oparte sq o state stopy procentowe
i zawierane sq zazwyczaj na okres 3-7 dni. Wysokos$¢ uzyskanych odsetek zaleze¢ bedzie m.in. od poziomu stép
procentowych.
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Biorgc pod uwage obecny poziom finansowania kredytowego zaktada sie, ze skutki zmiany stép procentowych
nie bedg miaty decydujgcego wptywu na wyniki roku 2024 niemniej obecny ich poziom istotnie wptywa na
wielko$¢ kosztéw finansowych. Spdtka na biezgco analizuje potencjalne zmiany stép procentowych tworzgc
odpowiednie scenariusze. Wszystkie zobowigzania oprocentowane na dzieh 31.12.2023 roku wynoszg w Spdtce
17,0% sumy bilansowej (14,2% przed rokiem) i do konca roku 2024 nie przewiduje sie istotnych zmian w tym
zakresie.

Jednoczesnie jednostka udziela pozyczek, ktérych oprocentowanie jest zmienne i oparte na WIBOR 6M lub 3M
powiekszone o stosowng marze (w przypadku pozyczek w Polsce). Pozyczki te rowniez narazone sg na zmiane
stop procentowych. W przypadku pozyczek udzielanych w Norwegii spdtkom stowarzyszonym oprocentowanie
jest state (uzaleznione od stopy NIBOR w dniu podpisana pozyczki), w zwigzku z czym pozyczki fe nie sg narazone
na ryzyko zmiany stép procentowych.

Wielko$ci oprocentowanych pasywow i aktywdw narazonych na ryzyko zmiany stdp procentowych przedstawia
ponizsze zestawienie:

31.12.2023 e
przeksztatlcone*
PLN PLN
Udzielone pozyczki 90 441 598 118 836 145
Kredyty bankowe, obligacje, leasing 195851 616 155557 313
Srodki pieniezne 169 704 601 107 168 015

*nota 6.27

W celu przeprowadzenia analizy wrazliwosci na zmiany stép procentowych, na podstawie historycznych zmian
wartosci oraz na podstawie wiedzy i doswiadczenia Spdtki w zakresie rynkdw finansowych, zmiany stép
procentowych ktére sqg ,racjonalnie mozliwe" oszacowane zostaty na dzieh 31.12.2021 roku na poziomie -2 / +2
punktu procentowego dla ztotego w przypadku kredytdw bankowych, obligaciji i zobowigzah z tytutu leasingu,
oraz -1 / +1 punktu procentowego dla pozostatych obszardw.

Zmiana stép Wptyw na wynik finansowy Wptyw na wynik finansowy
procentowych netto/kapitat roku 2023 netto/kapitat roku 2022
Udzielone pozyczki +/- 200 pb +/- 1465154 +/- 1574 340
I'(erggr‘:g bankowe, obligacie, +/-200 pb +/-3172796 +/-2 610 501
Srodki pieniezne +/- 100 pb +/- 1374 607 +/- 599 054

Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Spotki, ktére sqg narazone na ryzyko kredytowe sq przede wszystkim $srodki pieniezne
przechowywane narachunkach lub lokatach bankowych, pozyczki udzielone podmiotom zewnetrznym a takze
naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

Celem minimalizacii ryzyka zwigzanego z utratqg $rodkdw pienieznych przechowywanych na rachunkach lub
lokatach bankowych, Spétka podejmuje wspdtprace w tym zakresie jedynie z instytucjami o stabilnym
i wiarygodnym standingu finansowym. Jednoczes$nie Dziat Finansowy Spdtki podejmuje dziatania w celu
rozproszenia Srodkdw pienieznych w taki sposdéb, aby znaczna ich ilosci nie byto ulokowana tylko w jednej
instytucji finansowej. Srodki pieniezne na rachunki bankowe prowadzone poza granicami Polski wysytane sqg
tylko w takiej wysokosci, aby zabezpieczyé najblizsze ptatnosci, ktére realizowane sq z tych rachunkdw.

Na dzierh 31 grudnia 2023 roku wszystkie pozyczki udzielone byty podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym.
Spoétka udzielajgc ewentualnych pozyczek podmiotom zewnetrznym kieruje sie generalng zasadg, ze mogq
one by¢ udzielone wytgcznie w zwigzku z projektami realizowanymi przez Spdtke, gdy projekty te posiadajq
zabezpieczone finansowanie oraz gdy pozyczki miaty przynajmniej 100% pokrycie w ustanowionych
zabezpieczeniach.

Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod kgtem mozliwosci wywigzania sie ze
zobowigzan finansowych. W przypadku wagtpliwosci odnosdnie zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie
do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia odpowiednich zabezpieczen (finansowych lub majatkowych).
Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sq klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacjirobdt,
jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi. Nie jest jednak wykluczone,
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ze mozliwe zachwianie koniunktury na rynku nieruchomosci wptynie na mozliwosci ptatnicze inwestordw, a tym
samym zwiekszy sie ryzyko kredytowe Spoiki.

Okreslajgc ryzyko zwigzane z utratg wartosci naleznosci od kontrahentéw (naleznosci handlowe powiekszone
oraz zatrzymane przez inwestoréw kaucje) Spdtka postuguje sie modelem do szacowania oczekiwanych strat
kredytowych. Model wykorzystuje dane historyczne w zakresie rotowania naleznosci miedzy poszczegdlnymi
koszykami ich przeterminowania. Na tej podstawie okreslane jest prawdopodobienstwo niesptacenia
naleznosci dla kazdego koszyka. lloczyn tak wyliczonego prawdopodobiehstwa oraz wolumenu naleznosci
z danego koszyka okresla oczekiwang strate kredytowq dla kazdego z koszykdw.

Dane dotyczgce oczekiwanych strat kredytowych na dzieh 31 grudnia 2023 roku prezentuje ponizsze
zestawienie:

Wyszczegdlnienie/dni opdznienia 0 do 90 91-180 181-360 361-720 Ponad 720 Razem
Naleznosci od kontrahentéw 243594012 42139933 1798 930 6452 564 12292287 49738925 356 016 652
Oczekiwana stopa straty 0,04% 1,94% 8,58% 5,44% 17.52% 100,00% 14,98%
Oczekiwana strata 102 133 818972 154 280 351068 2153987 49738925 53 319 364
Zatrzymane przez kontrahentdéw kaucije 22139 160 42 388 - 581 181 3324 303 6 674 448 32761 481
Oczekiwana stopa straty 0.24% 0,28% - 0,05% 4,40% 100,00% 20,98%
Oczekiwana strata 53110 121 - 273 146 103 6 674 448 6874055
Aktywa kontraktowe 154021 123 - - - - - 154021 123
Oczekiwana stopa straty 0,05% - - - - - 0,05%
Oczekiwana strata 77011 - - - - - 77011
Oczekiwana strata tqcznie 232 253 819 093 154 280 351 340 2300090 56413373 60 270 430

Ryzyko kredytowe dotyczgce pozyczek ksztattuje sie na poziomie 2-go stopnia w wysokosci 1 684 994,71 zt.,
3 - go stopnia w wysokosci 427 976,29 zt. modelu oczekiwanych strat kredytowych.

Dane poréwnawcze za rok 2022 przedstawia ponizsze zestawienie:

Wyszczegdlnienie/dni opéznienia 0 do 90 91-180 181-360 361-720 Ponad 720 Razem
Naleznoséci od kontrahentéw 202 496 686 46777 366 8441 916 2707 883 12147 654 43 459 139 316 030 644
Oczekiwana stopa straty 0,05% 0.83% 8,28% 17.33% 8,24% 100,00% 14,59%
Oczekiwana strata 105 351 388 597 698 946 469 301 1000433 43459 139 46121765
Zatrzymane przez kontrahentédw kaucje 32018 433 4562 338 1842383 1907283 3149007 2790675 46270119
Oczekiwana stopa straty 0.16% 0.75% 0,38% 12,96% 0,25% 100,00% 6,78%
Oczekiwana strata 51143 34042 6926 247 137 8 005 2790 675 3137 928
Aktywa konfraktowe 235082 312 - - - - - 235082 312
Oczekiwana stopa straty 0,06% - - - - - 0,06%
Oczekiwana strata 142 624 - - - - - 142 624
Oczekiwana strata tqcznie 299 118 422 639 705 871 716438 1008 437 46249814 49 402 317

W 2023 roku Spétka spisata naleznosci o tgcznej wartosci 517 177,50 PLN. W roku 2022 byto to 60 994,20 PLN.

Ekspozycje na maksymalne ryzyko kredytowe Spdtki przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2023 31.12.2022 przeksztatcone*
PLN PLN
Srodki pieniezne 169 704 601 73 957 326
Naleznosci od kontrahentéw 406 912 923 393 805 353
Pozyczki udzielone 90 441 598 97 181 491
Razem 667 059 122 564 944171

*nota 6.27

Ryzyko utraty ptynnosci

W celu minimalizacji ryzyka utraty ptynnosci Spdétka stara sie utrzymywac odpowiednig iloS¢ Srodkdw
pienieznych (na dzien 31 grudnia 2023 na rachunkach bankowych Spotki zgromadzonych byto 169,7 min zt
srodkdw pienieznych), a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktére stuzq joko dodatkowe zabezpieczenie
ptynnosci. Ponadto na biezgco prognozuje oraz monitoruje przeptywy pieniezne. Dziatania te wspomagane sg
systemowymi rozwigzaniami w zakresie ustalania spodziewanych oraz pomiaru rzeczywiscie zrealizowanych
wptywdw i wydatkdw z podziatem na poszczegdine linie biznesowe Spdtki. Odpowiednie stuzby w Spdtce
prognozujg przeptywy Srodkédw pienieznych w okresie nastepnych 12 miesiecy oraz analizujg bardzo
szczegdtowe zestawienie wptywow i wydatkdw w perspektywie najblizszych 30 dni. W przypadku gdyby zaszta
taka konieczno$¢, z wyprzedzeniem negocjowane jest zwiekszenie dostepnych limitéw kredytowych.
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Na dzien 31 grudnia 2023r. Spétka posiadata dostepne (w catosci niewykorzystane) limity kredytowe
w rachunkach biezgcych w ponizszych bankach:

e PKO BP SA w wysokosci 10 min zt wazny do listopada 2024 roku,

e BNP Paribas Bank Polska SA w wysokosci 20 min PLN wazny do stycznia 2024 roku,

e Santander Bank Polska SA w wysokosci 18 min PLN wazny do pazdziernika 2024 roku,

e mBank SA w wysokosci 10 min PLN wazny do lutego 2024 roku,

e BGK w kwocie 30 min zt wazny do lutego 2024 roku,

e ING Bank Slgski SA w kwocie 5 min PLN wazny do czerwca 2024 roku,

e Pekao SA w kwocie 10 min zt wazny do stycznia 2025 roku.

Spdétka nie obawia sie utraty dostepnosci do finansowania mimo tego ze instytucje finansowe na biezgco
(kwartalnie) analizujg wyniki finansowe Spdtki. W umowach kredytowych znajdujg sie zapisy mdwigce
o utrzymaniu minimalnych wskaznikéw finansowych, takich jak: wyptacalno$¢, pokrycia odsetek, kapitalizaciji,
EBITDA, ktére sqg sprawdzane i analizowane. Spbétka na biezgco i z wyprzedzeniem monitoruje powyzsze zapisy,
aby w przypadku pojawiagjgcej sie mozliwosci ,zblizenia sie” do progdw wymaganych, renegocjowad powyzsze
ograniczenia.

Daje to Spdétce zabezpieczenie finansowe w przypadku spetnienia sie ryzyk zwigzanych, m.in. z pogorszeniem
sytuaciji rynkowej, ograniczeniem akcji kredytowej bankdw, a takze umozliwia wykorzystanie okazji rynkowych
(np. akwizyciji).

Spoétka stara sie podpisywac umowy tylko z wiarygodnymi partnerami, o dobrej kondyciji finansowej, majgcymi
dostep do niezbednego finansowania. Ponadto w umowach o wykonanie okre$lonych prac budowlanych lub
drogowych zawsze stara sie ustanowi¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umdw oraz usuniecia wad
usterek w formie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych a nie w postaci zatrzymanej przez inwestoréw
gotdéwki wtasnej. Jest to mozliwe dzieki szerokiemu dostepowi Spdtki do limitdw na gwarancje zardéwno
w bankach jak i w towarzystwach ubezpieczeniowych. Jest to mozliwe dzieki szerokiemu dostepowi Spotki do
limitéw na gwarancije zaréwno w bankach jak i w towarzystwach ubezpieczeniowych. Na dzien 31 grudnia 2023
roku Spdétka posiadata takie limity w tqgcznej wysokodci 1 385,9 min zt, z ktérych 36,7% tj. 509 min zt byto
niewykorzystane. Jednoczesnie w umowach z podwykonawcami, w miare mozliwosci, tworzy sie zapisy umowne
warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu srodkdw od inwestora.

Do finansowania zakupdw inwestycyjnych Spdtka wykorzystuje Srodki wtasne oraz dtugoterminowe kredyty
bankowe zapewnigjac odpowiednig frwato$¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywdw. W zwigzku
z tym, ze program inwestycyjny jest realizowany réwniez poprzez spdtki zalezne od Unibep SA (wiekszosciowe
udziaty w spdtkach nalezg do Unibep SA, lub do spdtki cérki: Unidevelopment SA), Spdtka udziela na jego
redlizacje pozyczek. Duze projekty mieszkaniowe, jak robwniez komercyjne sq, a takze bedg realizowane w formie
spdtek celowych. Finansowanie nowych projektéw realizowane bedzie ze $Srodkdw wtasnych spdtki oraz
z kredytdw bankowych. Ponadto Spdtka wyemitowata obligacje wtasne o wartosci nominalnej 138 min zt. oraz
z datg wykupu przypadajgcg na pazdziernik 2026r. r.

Wiekowanie niezdyskontowanych zobowiqzan Spdtki na dzien 31 grudnia 2023 roku przedstawia ponizsza tabela
(dane w PLN):

do 1 m-ca od 2 do 3 m-cy od4do 12 m-cy Powyzej roku Razem
-zobowigzania z fyt. dostaw i ustug oraz 231517 290 142 826 542 4387769 - 378 731 601
pozostate zobowigzania
- kaucje z tyt. umow z klientem 43 986 374 4976765 14 596 622 74 498 340 138 058 100
- zobowigzania z tyt. leasingdw 861170 1722 339 7 750 526 22 286 856 32 620 891
- zobowigzania z tyt. kredytéw i pozyczek 790105 1562192 6828113 4641 963 13 822 372
- zobowigzania z tyt. obligacji - - 14 007 941 166 056 083 180 064 024
- zobowigzania pozabilansowe 1 439 470 130 864 508 822734796 955 038 775
(gwarancje, poreczenia, itp..)
Razem 277 154 938 152 527 308 178 435 480 1090218 037 1698 335763

Zarzgdzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Spdtki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spdtki i zwiekszaty wartos¢ dla jej
akcjonariuszy.
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Spoétka zarzgdza strukturg kapitatowq i w wyniku warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spdtka moze dokonac skupu akcji witasnych, zwrdcic kapitat
akcjonariuszom, wyemitowac nowe akcje, jak rowniez wyptaci¢ dywidende. W roku 2022 nie wprowadzono
zadnych zmian do celdéw i zasad procesdéw obowigzujgcych w tym obszarze.

Spdétka monitoruje stan kapitatdéw stosujgc wskaznik dzwigni, liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy
kapitatdw powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto Spdtka wlicza oprocentowane kredyty
i pozyczki oraz inne zewnetrzne zrddta finansowania, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania,
kaucje z tytutu umdw o budowe, kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umdw o budowe, ofrzymane zaliczki oraz
zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego pomniejszone o Srodki pieniezne i ekwiwalenty
srodkdw pienieznych.

ZARZADZANIE KAPITALEM (PLN)

31.12.2023 ol o
przeksztatlcone*
Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacije 195851 616,00 161 142 025,01
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 642 586 256,91 552 338 121,51
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 169 704 601,00 73 957 325,75
Zadtuzenie netto 668 733 271,91 639 522 820,77
Kapitat wiasny 45726 242,19 210718 827,07
Kapitat i zadtuzenie netto 714 459 514,10 850 241 647,84
Wskaznik dzwigni 93,60% 75.22%
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5.Instrumenty finansowe

WARTOSC BILANSOWA

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe instrumentdw finansowych Spdtki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan.
Stan na dzien 31.12.2023 r.
Aktywa finansowe

wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

Aktywa finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego

Zobowigzania finansowe
wyceniane wedlug

Instrumenty zabezpieczajgce w
rachunkowosci zabezpieczen Razem

kosztu finansowy zamortyzowanego kosztu przeptywéw pienieznych

Kaucje z tytutu umdw z klientami 25887 425,90 -112 444 260,31 - -86 556 834,41
Noleznosm z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 302711 812,52 . . R 302711 812,52
finansowe*
Pozyczki udzielone 90 441 598,26 - - - 90 441 598,26
Pochodng msf_run'ﬂe'n’ry finansowe w rachunkowosci zabezpieczen : 3609 592,33 . 3922 903,05 7 532 495,38
przeptywdw pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 169 704 601,00 - - 169 704 601,00
Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania - - -195851 616,00 - -195 851 616,00
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - -332 702 585,26 - -332 702 585,26

588 745 437,68 3 609 592,33 -640 998 461,57 3 922 903,05 -44 720 528,51

**z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2022 r. przeksztatcone*

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

Aktywa finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego
kosztu

Zobowigzania finansowe
wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

Instrumenty zabezpieczajgce w
rachunkowosci zabezpieczeh Razem
przeptywéw pienieznych

finansowy

Kaucje z tytutu uméw z klientami 43132 191,42 - -103 028 632,02 - -59 896 440,60
Naleznoscif tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 276 179 526,85 . . . 276 179 526,85
finansowe
Pozyczki udzielone 97 181 491,49 - - - 97 181 491,49
Pochodng instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczen B 782 164,85 B 2355 199,80 426 965,05
przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 75981 074,31 - - - 75 981 074,31
Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania - - -171 780 407,77 - -171 780 407,77
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - -293 703 540,10 - -293 703 540,10

492 474 284,07 782 164,85 -568 512 579,89 -355 199,80 -75 611 330,77

*nota 6.27
**z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Instrumenty pochodne wyceniane sq na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Warto$s¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest szacowana przy
uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartodci kursdw walutowych (srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz réznicach w poziomach stdp procentowych

waluty kwotowanej i bazowe.
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Pozycje przychodéw, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w podziale na

kategorie instrumentéw finansowych

Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023r.

Przychody / koszty z tytutu odsetek

Zyski / straty z tytutu réznic kursowych

Oczekiwane straty kredytowe (utworzenie/rozwigzanie) *
Razem

* - naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- kaucje z tytutu umow z klientami

Stan na dzien 31.12.2022 r. przeksztalcone*

Przychody / koszty z tytutu odsetek
Zyski / straty z tytutu réznic kursowych
Oczekiwane straty kredytowe (utworzenie/rozwigzanie) **
Razem
*nota 6.27

** - naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- kaucje z tytutu umow z klientami

Aktywa finansowe
wyceniane wedlug

Zobowiqgzania
finansowe wyceniane

Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

Razem

Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022r.

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

Razem

zamortyzowanego wedtug P
Kosziu zamortyzowanego
kosztu
12 802 835,66 -17 061 158,19 -4 258 322,53
4305 230,85 1366 488,96 5671719,81
-10 213 585,97 - -10 213 585,97
6 894 480,54 -15 694 669,23 -8 800 188,69
-6 448 970,12
-3764 615,85
Aktywa finansowe " Zobowiqzaniq_
N finansowe wyceniane
wyceniane wedlug e Roem
zamortyzowanego 9
Kosziu zamortyzowanego
kosztu
4342 141,56 -6 344 169,76 -2 002 028,20
675 817,80 -696 806,09 -20 988,29
-6 231 406,37 - -6 231 406,37
-1213 447,01 -7 040 975,85 -8 254 422,86
-4 461 906,23
-1769 500,14
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
- 753249538 7 532 495,38
- 753249538 7 532 495,38
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
- 426 965,05 426 965,05
- 426 965,05 426 965,05

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

nie wystgpity.
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Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa finansowe z tytulu wyceny instrumentéw pochodnych
Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzieh 31.12.2023 stamnajeizieniS1 22022

przeksztatcone*
- wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward 7 532 495,38 426 965,05
Razem 7 532 495,38 426 965,05

*nota 6.27

Zobowiqgzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe

Na dzieh 31 grudnia 2023 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2022 roku zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych nie wystgpity.

tqczna nominalna wartosé walutowych kontraktéw tferminowych typu FX Forward na dzieh
31 grudnia 2023 roku wynosita 27,5 min EURO (na dzieh 31 grudnia 2022 roku 3,7 min EURO).

Okresy spodziewanych rozliczeh zwigzanych z posiadanymi zabezpieczeniami zawiera ponizsza tabela:

Zabezpieczona waluta/termin 11Q 2024 11Q 2025 Razem
EUR 12 470 630,00 15000 000,00 27 470 630,00

Terminowy kurs EUR (Sredni) 4,7517

Aktywa finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej
Struktura wiekowa

stan na dzien 31.12.2023  stan na dzien 31.12.2022

ponizej 1 roku 3434 047,77 426 965,05
od 1 do 3 lat 4098 447,61 -
od 3do 5lat - -
Razem 7 532 495,38 426 965,05

Zobowigzania finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Na dzieh 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku zobowigzania z tytutu Forward-u i transakcji IRS
wyceniane w warto$ci godziwej nie wystgpity.

Wplyw instrumentéw pochodnych i transakcji zabezpieczajgcych na pozycje sprawozdania z wyniku oraz na
sprawozdanie z catkowitych dochodéw przedstawiono ponizej:

01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022

Przychody ze sprzedazy 1832 980,37 734 682,80
Przychody i koszty finansowe: 2 827 427,48 -1 635059,10
Z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych 2 827 427,48 -1 635059,10
Wplyw instrumentéw pochodnych na wynik finansowy okresu 4 660 407,85 -900 376,30
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw w czesci dotyczqcej

pozostatych catkowitych dochodéw

Wplyw transakcji zabezpieczajgcych: 4278 102,80 821 739,50
Wptyw wyceny transakcji zabezpieczajgcych (czesc skuteczna) 7 261 450,79 -7 613 610,70
Reklosyﬂkoqo QO pmyghodow ze sprzedazy w zwigzku z realizacjg 0983 347,99 8 435 350,20
pozyciji zabezpieczanej

LACINE CALKOWITE DOCHODY 8 938 510,65 -78 636,80
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6.Noty do sprawozdania finansowego

6.1. Srodkitrwate

Srodki trwate wiasne
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
$rodki trwate razem

*nota 6.27

$rodki rwate wiasne

Grunty
Budynki, lokale i obiekty inz. lgdowej i wodnej
Urzagdzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu
Inne $rodki frwate
Srodki frwate w budowie
$rodki trwate wiasne
*nota 6.27

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grunty
Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu
Inne aktywa z tytutu do uzytkowania
Aktywa z tytutu prawa do vzytkowania
*nota 6.27

stan na dzien 31.12.2023

stan na dzien 31.12.2022

przeksztatcone*
32199 152,69 34 037 574,20
45 480 166,21 46 040 229,30
77 679 318,90 80 077 803,50

stan na dzien 31.12.2023

stan na dzien 31.12.2022

przeksztatlcone*

6116 983,61 6203 975,45
18 048 874,15 19 169 963,54
6075 634,31 6 857 623,22
317 120,66 310 507,88

1 444 085,87 1250 601,92
196 454,09 244 902,19
32199 152,69 34 037 574,20

stan na dzien 31.12.2023

stan na dzien 31.12.2022

przeksztatlcone*
2836 371,16 2 654 900,80
6799 196,87 6979 536,59
15021 187,31 15227 466,61
19 780 572,91 19 808 689,26
1042 837,96 1369 636,04
45 480 166,21 46 040 229,30
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Zmiana stanu srodkéw trwalych wtasnych
Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Budynki, lokale i

Urzgdzenia techniczne i

$Srodki trwate w

Grunty Iobiekty_ i.niynierii_ maszyny Srodki transportu Inne srodki frwate budowie $rodki frwate razem
gdowej i wodnej
Warto$é brutto na poczatek okresu 6458 198,13 28 531 998,88 24 573 153,29 576273776 3750 198,05 244 902,19 69 321 188,30
Iwigkszenia - 86 183,98 4 983 902,53 3 043 897,26 1834 597,73 47 998,00 9 996 579,50
Zakup - 23 500,00 215434414 170 291,33 532 782,89 47 998,00 2928916,36
Przyjecie z inwestycji - 62 683,98 - - - - 62 683,98
Przyjecie z leasingu - - 2 829 558,39 2857 441,93 1301 814,84 - 6988815,16
Inne - - - 16 164,00 - - 16 164,00
Imniejszenia - 165 515,78 1807 413,38 807 403,65 76 209,71 96 446,10 2 952 988,62
Sprzedaz - 157 408,97 1678 307,80 736 054,32 5477981 - 2 626 550,90
Likwidacja iinne - - 129 105,58 71 349,33 21 429,90 - 221 884,81
Przekazanie z inwestyciji - - - - - 62 683,98 62 683,98
Inne - 810681 - - - 3376212 41 868,93
Wartosé brutto na koniec okresu 6458 198,13 28 452 667,08 27 749 642,44 7 999 231,37 5 508 586,07 196 454,09 76 36477918
Umorzenie na poczqgtek okresu 254 222,68 9 362 035,34 17 715 530,07 5452 229,88 2499 596,13 - 35283 614,10
Iwiekszenia 86 991,84 1199 166,56 5113 849,38 3 035 286,00 1641113,78 - 11 076 407,56
Amortyzacja biezgca 86 991,84 1199 166,56 2383 924,15 191 543,57 459 338,62 - 4320 964,74
Umorzenie przyjetych z leasingu - - 272992523 2843742,43 118177516 - 6755 442,82
Imniejszenia - 157 408,97 1155371,32 805 405,17 76 209,71 - 2194 395,17
mgﬁiﬂ'e sprzedanych i zikwidowanych srodkow ; 157 408,97 1155371,32 805 405,17 76 209,71 ; 219439517
Umorzenie na koniec okresu 341 214,52 10 403 792,93 21674 008,13 7 682110,71 4064 500,20 - 44 165 626,49
Warto$é netto na poczqtek okresu 6 203 975,45 19 169 963,54 6 857 623,22 310 507,88 1250 601,92 244 902,19 34 037 574,20
Wartosé netto na koniec okresu 6116 983,61 18 048 874,15 6 075 634,31 317 120,66 1444 085,87 196 454,09 32199 152,69

Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. przeksztatcone*

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne

Srodki trwate

Grunty iniyr;t:’ii;t:gjowej I maszyny $rodki transportu Inne srodki frwate i $rodki trwate razem
Warto$é brutto na poczatek okresu 6 552 750,67 21 939 754,80 23 372 613,67 5162 208,03 3485 273,29 2007 418,38 62 520 018,84
Zwiekszenia - 7 262 054,58 8745 892,94 2356 777,79 327 472,49 11373 692,29 30 065 890,09
Zakup - 45 495,00 1791617.21 77 737,20 228 143,59 11368 723,51 13511 716,51
Przyjecie z inwestycji - 7 216 559,58 5677 554,13 128 746,77 - - 13 022 860,48
Przyjecie z leasingu - - 1276 721,60 2150 293,82 99 328,90 - 3526 344,32
Inne - - - - - 496878 4968,78
Imniejszenia 94 552,54 669 810,50 7 545 353,32 1756 248,06 62 547,73 13 136 208,48 23 264 720,63
Sprzedaz 94 552,54 359 634,65 7 410 843,52 1616011,88 8599,14 - 9 489 641,73
Likwidacja - 310175,85 134 509,80 - 53 948,59 - 498 634,24
Przekazanie z inwestyciji - - - - - 13 022 860,48 13 022 860,48
Inne - - - 140 236,18 - 113 348,00 253 584,18
Wartos¢é brutto na koniec okresu 6458 198,13 28 531 998,88 24 573 153,29 576273776 3750 198,05 244 902,19 69 321 188,30
Umorzenie na poczatek okresu 167 230,84 8413 585,26 16 589 512,15 4 885 187,02 2168892,90 - 32424 408,17
Zwiekszenia 86 991,84 1022 634,77 3508 652,02 2276 525,83 389 428,96 - 7 284 233,42
Umorzenie przyjetych z leasingu - - 1276113,26 211899237 49 664,40 - 3444 770,03
Amortyzacja biezgca 86 991,84 1022 634,77 2232 538,76 157 533,46 339 764,56 - 3839 463,39
Imniejszenia - 274 184,69 2382634,10 1709 482,97 58 725,73 - 4 425 027,49
m‘ggiﬂ'e sprzedanych i Ziikwidowanych srodkow ; 274 184,69 2382 634,10 1709 482,97 5872573 ; 4425 027,49
Umorzenie na koniec okresu 254 222,68 9 362 035,34 17 715 530,07 5452 229,88 2499 596,13 - 35283 614,10
Wartoéé netto na poczqtek okresu 6 385 519,83 13 326 169,54 6783 101,52 277 021,01 1316 380,39 2 007 418,38 30 095 610,67
Warto$¢ netto na koniec okresu 6 203 975,45 19 169 963,54 6 857 623,22 310 507,88 1250 601,92 244 902,19 34 037 574,20

*nota 6.27
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Imiana stanu aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania
Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Grunty . Budynkl Iokule‘i.obiekty' Urzqdz.eniq techniczne $rodki iransporty Inne uktyvo_/u z tyfult{ R
inzynierii lgdowej i wodnej i maszyny prawa do uzytkowania
Warto$é brutto na poczatek okresu 4738 699,30 9 631 565,91 29 300 845,11 30 524 007,23 4 550 600,24 78745 717,79
Iwigkszenia 855 996,95 1354 505,26 6226 767,18 6 290 494,95 488 631,19 15216 395,53
zawarcie i zmiana uméw 855 996,95 1354 505,26 622676718 6 290 494,95 488 631,19 15216 395,53
Imniejszenia 13711,77 199 443,09 2867 862,86 3334 928,49 1301814,84 7717 761,05
wygasniecie i zmiana umow 13711,77 199 443,09 2867 862,86 3252 136,44 1301 814,84 7 634 969,00
Inne - - - 82792,05 - 82792,05
Warto$¢é brutto na koniec okresu 5 580 984,48 10 786 628,08 32 659 749,43 33 479 573,69 3737 416,59 86 244 352,27
Umorzenie na poczqgtek okresu 2083 798,50 2 652 029,32 14 073 378,50 10715 317,97 3180 964,20 32 705 488,49
Iwiekszenia 674 526,59 1584 765,94 6 333 413,32 6 259 838,19 695 389,59 15 547 933,63
Amortyzacja biezgca 674 526,59 158476594 6333 413,32 6259 838,19 695 389,59 15547 933,63
Imniejszenia 13711,77 249 364,05 2768 229,70 3276 155,38 118177516 7 489 236,06
umorzenie z tytutu wygasniecia uméw 13711,77 249 364,05 2768 229,70 3276 155,38 118177516 7 489 236,06
Umorzenia na koniec okresu 2744 613,32 3987 431,21 17 638 562,12 13 699 000,78 2694 578,63 40764 186,06
Warto$é netto na poczatek okresu 2 654 900,80 6 979 536,59 15 227 466,61 19 808 689,26 1369 636,04 46 040 229,30
Wartosé netto na koniec okresu 2836 371,16 6799 196,87 15021 187,31 19 780 572,91 1042 837,96 45 480 166,21
Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. przeksztatcone*
Grunty . Budynkl Iokale.i.obiekty' Urzqdz'eniq techniczne $rodki ransportu Inne akWa z tytulu_ Raam
inzynierii lgdowej i wodnej i maszyny prawa do vzytkowania
Warto$é brutto na poczatek okresu 3775035,18 7 633 925,10 20 883 899,55 26 079 732,00 4423 483,12 62796 074,95
Iwiekszenia 1034 682,84 1997 640,81 9 693 667,16 7 644 468,51 226 446,02 20 596 905,34
Zawarcie i zmiana umow 921 334,84 1997 640,81 9 693 667,16 7 644 468,51 226 446,02 20 483 557,34
Inne 113 348,00 - - - - 113 348,00
Imniejszenia 71018,72 - 1276 721,60 3200 193,28 99 328,90 4 647 262,50
wygasniecie i zmiana umow - - 1276 721,60 3200 193,28 99 328,90 4576 243,78
Inne 71018,72 - - - - 7101872
Warto$é brutto na koniec okresu 4738 699,30 9 631 565,91 29 300 845,11 30 524 007,23 4 550 600,24 78745 717,79
Umorzenie na poczgtek okresu 1787 148,32 1584 062,30 9414 513,18 8 498 817,07 2 542 107,34 23 826 648,21
Iwiekszenia 299 984,02 1067 967,02 5934 978,58 5329 456,28 688 521,26 13320907,16
Amortyzacja biezgca 299 984,02 1067 967,02 5934 978,58 5329 456,28 688 521,26 13320 907,16
Imniejszenia 3333,84 - 1276 113,26 311295538 49 664,40 4442 066,88
Umorzenie z tytutu wygasniecia umdw 3 333,84 - 1276 113,26 3112 955,38 49 664,40 4 442 066,88
Umorzenia na koniec okresu 2083 798,50 2 652 029,32 14 073 378,50 10715 317,97 3180 964,20 32 705 488,49
Warto$é netto na poczatek okresu 1987 886,86 6 049 862,80 11 4469 386,37 17 580 914,93 1881 375,78 38 969 426,74
Warto$é netto na koniec okresu 2 654 900,80 6 979 536,59 15227 466,61 19 808 689,26 1369 636,04 46 040 229,30

*nota 6.27
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Amortyzacja srodkdéw trwatych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach rachunku zyskéw i strat:

01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 16 847 106,19 14 849 224,74
- budownictwo kubaturowe 3797 181,80 3262 392,73
- infrastruktura 12 069 061,92 11282 076,64
- budownictwo modutowe 34 353,77 58 096,73
- budownictwo energetyczno-przemystowe 946 508,70 246 658,64
Koszty ogdlnego zarzgdu 2 966 075,62 2311 145,81
Razem 19 813 181,81 17 160 370,55

*nota 6.27

Na dzien 31 grudnia 2023 roku na Srodkach trwatych ustanowione byto zabezpieczenie na wartosé
30 000 000,00 zt w postaci hipotek na potrzeby kredytdw, cesji praw z polisy ubezpieczeniowej przedmiotu
zabezpieczenia. Wykorzystanie kredytu wyniosto 0,00 zt. Warto$¢ netto Srodkdw trwatych stanowigcych
zabezpieczenie na dzien 31 grudnia 2023 roku wyniosta 6 336 322,98 zt.

tgczna warto$¢ otrzymanych bgdz naleznych odszkodowah w odniesieniu do tych $rodkdéw trwatych, ktére
utracity na wartosci lub zostaty utracone w okresie sprawozdawczym za rok zakohczony 31 grudnia 2023 roku

wynosita 34 270,74 zt., za$ w okresie porownawczym 31 grudnia 2022 roku wynosita 80 515,68 zt.

Na dzieh 31 grudnia 2023 roku warto$¢ zobowigzan dotyczgcych zakupdw $srodkdéw trwatych wynosita
1789 503,74 zt.

6.2. Wartosci niematerialne

s stan na dzien
stan na dzien

Aol przsek:zzif?:ozne*
Wartos¢ firmy 6 685 835,16 6 685 835,16
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 2 168 222,40 2133798,57
oprogramowanie komputerowe 1002 807,14 1324 349,38
inne wartosci niematerialine w tym licencje 1165 415,26 809 449,19
Wartosci niematerialne w budowie 1 903 145,62 111133719
Wartosci niematerialne 10 757 203,18 9 930 970,92

*nota 6.27
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Imiana stanu wartosci niematerialnych
Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup

Przyjecie z inwestyciji

Imniejszenia

Likwidacja

Przekazanie z inwestycji

Inne korekty

Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczagtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Inne

Imniejszenia

Umorzenie zlikwidowanych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczqtek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. przeksztatcone*

Wartosé brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup

Przyjecie z inwestycji

Imniejszenia

Likwidacja

Przekazanie z inwestycji

Wartos¢ brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu

Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Imniejszenia

Umorzenie zlikwidowanych

Umorzenie na koniec okresu

Warto$é netto na poczatek okresu

Wartos¢ netto na koniec okresu
*nota 6.27

‘2 g Oprogramowanie Nabyte koncesje, . Worios.m
Wartosé firmy h B niematerialne Razem
komputerowe licencje, patenty N
w budowie
6 685 835,16 5459 038,05 1765739,96 111133719 15 021 950,36
- 783 866,45 649 043,85 2129 911,42 3562821,72
- 294 494,08 - 2129911,42 2 424 405,50
- 489 372,37 649 043,85 - 1138 416,22
- 28 829,81 59 046,00 1338 102,99 1425 978,80
- 28 829,81 59 046,00 - 87 875,81
- - - 1138 416,22 1138 416,22
- - - 199 686,77 199 686,77
6 685 835,16 6214 074,69 2 355 737,81 1903 145,62 17 158 793,28
- 4134 688,67 956 290,77 - 5090 979,44
- 1105 408,69 293 077,78 - 1398 486,47
- 1105 349,87 293 077,78 - 1398 427,65
- 58,82 - - 58,82
- 28 829,81 59 046,00 - 87 875,81
- 28 829,81 59 046,00 - 87 875,81
- 5211 267,55 1190 322,55 - 6 401 590,10
6 685 835,16 1324 349,38 809 449,19 111133719 9 930 970,92
6 685 835,16 1002 807,14 1165415,26 1903 145,62 10 757 203,18
. . Wartosci
Wartosé firmy I CINETEI.2 Nabyh? koncesje, niematerialne Razem
komputerowe licencje, patenty "
w budowie
6 685 835,16 516296917 1436 767,18 768 584,33 14 054 155,84
- 378 703,93 447 978,19 600 436,67 1427 118,79
- 138 735,00 430 263,31 600 436,67 1169 434,98
- 239 968,93 17714,88 - 257 683,81
- 82 635,05 119 005,41 257 683,81 459 324,27
- 82 635,05 119 005,41 - 201 640,46
- - - 257 683,81 257 683,81
6 685 835,16 5459 038,05 1765739,96 111133719 15 021 950,36
- 3354 641,27 870 496,34 - 4225137,61
- 862 682,45 204 799.84 - 1067 482,29
- 862 682,45 204 799,84 - 1067 482,29
- 82 635,05 119 005,41 - 201 640,46
- 82 635,05 119 005,41 - 201 640,46
- 4134 688,67 956 290,77 - 5090 979,44
6 685 835,16 1808 327,90 566 270,84 768 584,33 9 829 018,23
6 685 835,16 1324 349,38 809 449,19 111133719 9 930 970,92
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Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach rachunku zyskdw i strat:

01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022

przeksztatlcone*
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 166 205,07 97 023,45
Koszty ogdinego zarzqdu 1232 115,06 970 458,84
Razem amortyzacja wartosci niematerialnych 1398 320,13 1067 482,29

*nota 6.27
Struktura wtasno$ciowa wartosci niematerialnych:

stan na dzieh 31.12.2023 O O1EsN 22022

przeksztatcone*
Wtasne 10 757 203,18 9 930 970,92
Razem struktura wiasnosci wartosci niematerialnych 10 757 203,18 9 930 970,92

*nota 6.27

Na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022 roku Spdtka nie posiadata obcigzeh wartosci
niematerialnych o charakterze prawnorzeczowym i obligacyjnym.

Gtoéwnym sktadnikiem warto$ci niematerialnych w roku 2023 i 2022 jest warto$¢ firmy powstata w wyniku nabycia
spotek zwanych obecnie Oddziat Infrastruktury Unibep SA.

Oddziat Infrastruktury Unibep SA — warto$¢ osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne na dzieh 31 grudnia
2023 roku wynosi 6 685 835,16 zt.

W celu okredlenia wartosci uzytkowe] aktywdw nabytej firmy dokonano wyceny metodq dochodowq -
zdyskontowanych przeptywdw pienieznych (DCF) os$rodka wypracowujgcego korzysci ekonomiczne, fj.
Oddziatu Infrastruktury Unibep SA, przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci zgodnie z zamierzeniami.
Zastosowano $redniowazony koszt kapitatu (,WACC") na poziomie 11,11%. Prognozy zatwierdzone przez
kierownictwo o$rodka wypracowujgcego korzysci obejmujg okres 2024-2028. Wycena zostata oparta o takie
elementy jak:

- dynamike wzrostu wyrazong w postaci dynamiki przychoddw ze sprzedazy

- naktady inwestycyjne

- zapoftrzebowanie na kapitat

- koszt kapitatu.

Warto$¢ rezydualna dla zdyskontowanych przeptywdw pienieznych zostata obliczona w oparciu o wzér renty
wieczystej ze wzrostem 1%.

Warto$¢  uzytkowa na dzieh 31 grudnia 2023 roku okreSlona w ramach przeprowadzonej
wyceny wynosi 120 399 tys. zt.

6.3. Nieruchomos¢ inwestycyjna

stan na dzieA 31.12.2023 R

przeksztatlcone*
Wartosé bilansowa brutto na poczatek okresu 2 368 929,22 1973 808,33
Zwiekszenia 387 690,47 395 120,89
- przeszacowanie do wartos$ci godziwej 387 690,47 395 120,89
Bilans zamkniecia 2756 619,69 2 368 929,22

*nota 6.27

Nieruchomos¢ inwestycyjna potozona przy ul. Hetmanskiej 92 w Biatymstoku, jest wykorzystywana pod najem
powierzchni biurowej. Wyceny na dzieh 31 grudnia 2023 roku dokonano na podstawie operatu szacunkowego
rzeczoznawcy majgtkowego. Okreslenia wartosci rynkowe] dokonano w podejsciu porobwnawczym metodq
poréwnywania parami wedtug stanu i poziomu cen z dnia wyceny.
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6.4. Inwestycje w innych podmiotach

Spotki powigzane

Nazwa jednostki ze wskazaniem formy

Zastosowana metoda

Data objecia

Wartos¢ bilansowa

Procent posiadanego

Udziat w ogdinej
liczbie gtoséw na

prawne} Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powiqgzania konsolidacji kor!'ro'II/ Udsialow g y
udziatéw y
Unidevelopment SA Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 90 538 464,10 97,63% 97,63%
UNEX Costruction Sp. z 0. o. Warszawa realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 16 959,80 100% 100%
Budrex Sp. z 0.0. Bialystok roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli jednostka zalezna metoda petna 01.07.2015 100% 100%
UNIBEP PPP Sp. 7 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 5 000,00 100% 100%
Unihouse SA Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 01.04.2019 39 921 397,63 100% 100%
Seliedalen AS Trondheim, dziatalnosé deweloperska jednostka wspétkontrolowana metoda praw 10.09.2013 7 986,00 50% 50%
Norwegia witasnosci
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia driatalnos¢ deweloperska fednostka wspotkonfrolowana metoda praw 23.09.2015 50% 50%
posrednio wtasnosci
MP Sp.z 0. 0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 97.63% 97,63%
IDEA Sp.z 0. 0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posérednio metoda petna 09.09.2011 97.63% 97.63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97,63% 97,63%
Unigo Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 97,63% 97,63%
Lykke Szczesliwicka Sp. z .0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97.63% 97.63%
Hevelia Szczesliwicka Sp.z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97.63% 97.63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 04.02.2014 97.63% 97.63%
Monday Development Sp.z 0. 0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 97,63% 97,63%
Bukowska 18 Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97,63% 97,63%
URSA PARK Smart City Sp.z 0. 0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 02.03.2022 48,82%**) 0%***)
URSA SKY Smart City Sp.z 0. 0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%**) 0%***)
Fama Development Sp. z 0. o. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%**) 48,82%***)
Fama Development Sp.z 0. 0. Sp. j. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%****) 48,82%***)
1 Fama Development Sp. z 0. 0. Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 21.09.2020 48,82%****) 48,82%***)
Coopera IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 97.63% 97.63%
Asset IDEA Sp.z 0. 0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 10.07.2018 97.63% 97.63%
UNI1 Sp. z0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 29.11.2018 97.63% 97.63%
UNI3Sp.zo.o0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 97.63% 97,63%
UNI43Sp.zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.02.2021 97.63% 97,63%
UNI5Sp.z0.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97,63% 97,63%
UNIé6Sp.z0o.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 09.03.2021 97.63% 97.,63%
UNI7Sp.zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 16.03.2021 97.63% 97.,63%
UNI2Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posérednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI8Sp.zo.0 Poznanh dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI9 Sp.zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI10Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI11Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI12Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI13Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI15Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97,63%
UNI16Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI17Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97.63%
UNI18Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.11.2023 97.63% 97,63%
UNI19Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97.,63%
UNI20Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI21Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 22 Sp.z 0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97.63%
UNI23Sp.z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 13.11.2023 97.63% 97,63%
130 489 807,53

* udziat tgczny uwzgledniajgcy udziat w spdtce-komplementariuszu

** ydziat w zyskach/stratach Spotki

*** w spotce komandytowej udziat gtosdéw w spotce-komplementariuszu
ek ydziat w zyskach/stratach Spotki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikdw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikow i Grupie Unibep przypada go 48,82%.
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6.4.1 Inwestycje w jednostki wyceniane metodq praw
wiasnosci

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenia
Zmniejszenia

stan na dzien 31.12.2023

stan na dzien 31.12.2022

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnosci

*nota 6.27

przeksztatcone*
7 986,00 7 986,00
7 986,00 7 986,00

6.4.2 Inwestycje w jednostki zalezne

Diugoterminowe

Stan na poczagtek okresu:

- akcje UNIDEVELOPMENT SA

- inne UNIDEVELOPMENT SA

- udziaty UNEX CONSTRUCTION SP. Z O. O.

- udziaty UNIBEP PPP SP. Z O. O.
- akcje UNIHOUSE SA

Iwiekszenia:

- inne UNIDEVELOPMENT SA

- akcje UNIHOUSE SA

Imniejszenia:

- akcje UNIHOUSE SA
Stan na koniec okresu:

- akcje UNIDEVELOPMENT SA

- inne UNIDEVELOPMENT SA

- udziaty UNEX CONSTRUCTION SP. Z O. O.

- udziaty UNIBEP PPP SP. Z O. O.
- akcje UNIHOUSE SA

*nota 6.27

stan na dzien 31.12.2023

stan na dzien 31.12.2022

Inwestycje w jednostkach zaleznych na dzien 31.12.2023 r.

przeksztatcone*

142 864 821,53 141 672 667,69
60 555 486,00 60 555 486,00
29 982 978,10 28 790 824,26

16 959,80 16 959,80
5000,00 5000,00

52 304 397,63 52 304 397,63
9 976 000,00 1192 153,84
- 1192 153,84

9 976 000,00 -
22 359 000,00 -
22 359 000,00 -

130 481 821,53 142 864 821,53
60 555 486,00 60 555 486,00
29 982 978,10 29 982 978,10

16 959,80 16 959,80
5000,00 5000,00

39 921 397,63

52 304 397,63

P Warto$é udziatéw Kor'eki'y Warto$é bilansowa P.roceni P'roceni Metoda
LP Nazwa spotki . aktualizujgce G2 posiadanych posiadanych . ..
wg ceny nabycia o udziatéw o , konsolidaciji
wartosé udziatéw glosow
1 | Unidevelopment SA 60 555 486,00%) 60 555 486,00%) 97.63% 97.63% petna
2 | Unihouse SA 62 280 397,63 -22 359 000,00 39 921 397,63 100% 100% petna
3 | Unex Construction Sp.z 0. o. 16 959,80 - 16 959,80 100% 100% petna
4 | Unibep PPP Sp.z0.0. 5 000,00 5 000,00 100% 100% petnha
*kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu i innych
q " . oz i Wartosé
Kapitat Kapitat Pozostate Zyski Wartos¢ Aktywa Aktywa Wartosé 2
tP wiasn zaktado kapitaty* zatrzymane aktywéw trwate obrotowe zobowiqgzan przychodow
Y wy piialy 24 e ze sprzedazy
1 | 223 492 383,34 | 6 675000,00 | 37 406 730,65 127 859 135,49 | 492 558 307,67 | 416 525019,05 | 76 033 288,62 | 269 065 924,33 19 949 264,35
2 15928 886,68 | 2830 000,00 | 11852 350,42 -44 699 463,74 | 172772 520,20 | 76 973 306,57 | 95799 213,63 | 156 843 633,52 | 223 880 630,51
3 637 155,76 5 000,00 632 155,76 643 134,64 643 134,64 5 978,88 -
4 -1 629 753,76 5 000,00 -1634753,76 | 10643 677,95 10 643 677,95 | 12273 431,71

*kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu i innych

W dniu 28 grudnia 2023 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Unihouse SA podjeto uchwate o podwyzszeniu

kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote 1 812 000,00 zt w drodze emisji 18 120 000 nowych akcji imiennych serii D

o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda. Cena emisyjna akcji nowej emisji zostata ustalona na 1,66 zt za akcje.
Akcje nowej emisji nie sq akcjami uprzywilejowanymi.

Podwyzszenie kapitatu w Spdtce zaleznej zostato zarejestrowane w KRS w dniu 23 lutego 2024 roku.
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Inwestycje w jednostkach zaleznych na dzien 31.12.2022 r. przeksztatcone*
an . Korekd o Pi t Pi t
amA Wartosé udziatéw or'e ty Wartos¢ bilansowa 'rocen 'rocen Metoda
LP Nazwa spotki . aktualizujgce - posiadanych posiadanych . .
wg ceny nabycia oz vdziatow 12 z konsolidaciji
wartosc udziatow glosow
1 Unidevelopment SA 60 555 486,00%) 60 555 486,00 97,63% 97,63% petna
2 | Unihouse SA 52 304 397,63 52 304 397,63 100% 100% petna
3 | Unex Construction Sp.z 0. o. 16 959,80 16 959,80 100% 100% petna
4 | Unibep PPP Sp.zo0.0. 5 000,00 5 000,00 100% 100% petna
**kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu i innych
" " . iz 2 Wartosé
Kapitat Kapitat Pozostate Zyski Wartosé Aktywa Aktywa Wartos¢ 2
LP 3 L ) L przychodow ze
wiasny zaktadowy kapitaty* zatrzymane aktywow trwate obrotowe zobowiqgzan .
sprzedazy
1 1196052175,45| 6 675000,00 | 37 406 730,65 100 418 927,60 | 412348 108,06 | 376 968 931,47 | 35379 176,59 | 216 295 932,61 22 365 269,04
2 27 837 944,42 | 2250 000,00 | 23 868 673,83 -34 830 729,41 | 219 988 662,75 | 80 627 935,08 | 139 360 727,67 | 192 150 718,33 223 278 534,35
3 717 371,08 5 000,00 712 371,08 731 387,54 731 387,54 14 016,46 -
4 -1 289 396,33 5 000,00 -1 294 396,93 9 126 394,60 9 126 394,60 10 415 790,93 -

**kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu i innych

*nota 6.27

6.5.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dlugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Ubezpieczenia
Pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe

*nota 6.27

stan na dzien

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

stan na dzien

31.12.2023 31.12.2022
przeksztatcone*
9 837 807,11 6462 759,06
8 611 844,61 6203 340,23
1225 962,50 259 418,83
9 837 807,11 6 462 759,06

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci netto
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu podatkdw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznychii
zdrowotnych oraz innych $wiadczen
Inne naleznosci niefinansowe
Inne naleznosci finansowe
Zaliczki udzielone na dostawy:

na zakup towardéw, materiatdéw i ustug

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Ubezpieczenia
Pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe

brutto
*nota 6.27

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2023 Slbllaziir 2
przeksztalcone*

363 220 320,25 346 803 555,14
302 697 287,42 276 164 734,69
2 504 225,54 19 380 341,67
43 186 058,41 28 080 343,12
14 525,10 14 792,16
14 818 223,78 23 163 343,50
14818 223,78 23 163 343,50
7 967 369,86 5381 253,23
6 659 726,86 4 678 787,69
1 307 643,00 702 465,54
371 187 690,11 352 184 808,37
53 319 364,11 47 335 072,27
424 507 054,22 399 519 880,64

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty:

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku
naleznosci przeterminowane

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO

*nota 6.27
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31.12.2023 31.12.2022
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171 571 205,88 132761 537,41
71911 589,50 70 898 144,33
9 084,58 4724 570,24
2 860,00

59 205 407,46

67 777 622,71

302 697 287,42

276 164 734,69
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Na dzienh 31 grudnia 2023 roku oszacowane, stosownie do wymogdw MSSF 9, oczekiwane straty kredytowe
dotyczgce naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci wyniosty 49 319 364,11 zt. Koszty
i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem oczekiwanych strat kredytowych ujmowane sg od 2018 roku
w rachunku zyskdw i strat w pozycji ,,Oczekiwane straty kredytowe”. Zmiana stanu oczekiwanych strat

kredytowych przedstawia nota 6.6.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane - z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2023 31.12.2022
przeksztatcone*
do 1 miesigca 36 308 256,84 19 455 709,74
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 5012 704,10 26 967 402,71
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 1 644 650,46 7 797 478,30
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 6 101 496,26 2 349 641,12
powyzej 1 roku 10 138 299,80 11 207 390,84
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane netto 59 205 407,46 67 777 622,71

*nota 6.27

Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci:

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2023 31.12.2022
przeksztatcone*

Nc’leznosc[z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 371187 690,11 352 184 808,37
krotkoterminowe netto

od jednostek powigzanych 5572279571 48 265 271,82
od pozostatych jednostek 315 464 894,40 303 919 536,55
Oczeklvyone straty kredytowe dotyczgce wartosci naleznosci (wartos¢ 53319 364,11 47 335 072,27
dodatnia)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 424 507 054,22 399 519 880,64

krétkoterminowe brutto
*nota 6.27

Struktura walutowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci przedstawia sie nastepujgco:

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2023 31.12.2022
przeksztatcone*
Naleznosci w PLN 348 011 852,24 273 807 592,03
Nalezno$ci w USD 37 374,11 1 370,00
Naleznosci w USD po przeliczeniu na PLN 147 067,12 6 030,47
Nalezno$ci w EUR 3822 947,26 11 937 092,41
Naleznosci w EUR po przeliczeniu na PLN 17 838 663,72 56 001 572,18
Nalezno$ci w NOK 5267 547,41 6 612 337,31
Naleznosci w NOK po przeliczeniu na PLN 2 307 689,22 2 949 727,45
Nalezno$ci w BYN 306 705,25 218 238,03
Naleznosci w BYN po przeliczeniu na PLN 397 392,82 282 727,36
Nalezno$ci w SEK 1006 776,10 36 358 628,43
Naleznosci w SEK po przeliczeniu na PLN 399 926,15 16 103 285,89
Naleznosci w UAH 19 893 787.96 24 006 372,92
Naleznosci w UAH po przeliczeniu na PLN 2084 576,87 3033 320,12
Naleznosci w GBP 104,40 104,40
Naleznosci w GBP po przeliczeniu na PLN 521,97 552,87

Razem
*nota 6.27

Zaliczki zostaty wycenione wedtug kursu historycznego.

371187 690,11

352 184 808,37

Ryzyko kredytowe Spotki jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty przedstawione
w bilansie sg kwotami netto po uwzglednieniu oszacowanego oczekiwanego ryzyka kredytowego.

Na dzieh bilansowy 31 grudnia 2023 roku, jak i na dzieh 31 grudnia 2022 roku nalezno$¢ od jednego kontrahenta

zewnetrznego przekroczyta 10% naleznosci ogdtem.

Ryzyko dotyczgce tego aktywa finansowego zostato opisane w punkcie 4. niniejszego sprawozdania

Zarzgdzanie ryzykiem finansowym podpunkt ,,Ryzyko kredytowe™.
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6.6. Odpisy aktualizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
Stan na poczagtek okresu 52740 572,57 49 567 894,70
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 47 335 072,27 46 035015,28
Kaucije z tytutu umdw z klientami 3149 110,79 1379 610,65
Aktywa kontraktowe 143 418,51 40 297,77
Pozyczki udzielone 2112971,00 2112971,00
Zwiekszenia 15 135 826,89 9 440 815,95
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10 373 709,42 7 360 234,67
Kaucije z tytutu umdw z klientami 4762117,47 1 954 070,65
Aktywa kontraktowe - 126 510,63
Imniejszenia 5492 998,55 6268 138,08
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4389 417,58 6060 177,68
Kaucije z tytutu umdw z klientami 1037 173,46 184 570,51
Aktywa kontraktowe 66 407,51 23 389,89
Stan na koniec okresu 62 383 400,91 52 740 572,57
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 53319 364,11 47 335072,27
Kaucje z tytutu uméw z klientami 6 874 054,80 3149 110,79
Aktywa kontraktowe 77 011,00 143 418,51
Pozyczki udzielone 2112971,00 2112971,00
*nota 6.27
ODPISY AKTUALIZUJACE
01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022
przeksztalcone*
Stan na poczgtek okresu - 1026 162,06
Zapasy - 130 000,00
Srodki pieniezne - 896 162,06
Imniejszenia - 1026 162,06
Zapasy - 130 000,00
Srodki pieniezne - 896 162,06
Stan na koniec okresu - -
Zapasy - -
Srodki pieniezne - -
*nota 6.27

6.7. ILapasy

stan na dzied 31.12.2023  Stan na dzien 31.12.2022

przeksztalcone*
Materiaty 36 329 462,42 62 539 683,76
Potprodukty i produkty w toku 1202 932,82 7 572 877,00
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 37 532 395,24 70 112 560,76
WARTOSC ZAPASOW NETTO 37 532 395,24 70 112 560,76

*nota 6.27

Informacja o odpisach akfualizujgcych zapasy znajduje sie w nocie 6.6.

Na dzieh 31 grudnia 2023 roku i 31 grudnia 2022 roku nie byto ustanowionego zabezpieczenia na zapasach.
W 2023 roku i 2022 roku w zapasach nie aktywowano kosztéw finansowania zewnetrznego.
Nie przewiduje sie sprzedazy/wykorzystania zapasdéw w okresie dtuzszym niz do 31 grudnia 2024 roku.

W okresie od 01 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku w kosztach wtasnych sprzedozy ujeto kwote
11 354,2 tys. zt dotyczgcq sprzedanych materiatéow.
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Na dzien 31.12.2023 r.

Budownictwo

Budownictwo

kubaturowe energetyczno - Infrastruktura Razem
przemystowe
Wartosé zapaséw brutto 9 431 476,65 1484 938,93 26 615 979,66 37 532 395,24
Odpisy aktualizujgce ) . ) )
wartos¢ zapaséw
Wartosé zapaséw netto 9 431 476,65 1484 938,93 26 615 979,66 37 532 395,24
Na dzien 31.12.2022 r. przeksztatcone*
Budownictwo Budownictwo
energetyczno - Infrastruktura Razem
kubaturowe
przemystowe
Wartosé zapaséw brutto 27 818 157,36 10 367 090,92 31927 312,48 70 112 560,76
Odpisy aktualizujgce } ) ) )
wartos¢ zapasdéw
Wartosé zapaséw netto 27 818 157,36 10 367 090,92 31 927 312,48 70 112 560,76

*nota 6.27

6.8. Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

stan na dzien

stan na dzien 31.12.2023 31.12.2022
przeksztatcone*
$rodki pieniezne w PLN 166 381 045,63 75 351 947,77
Srodki pieniezne w EUR 591 430,56 23 864,78
$rodki pieniezne w EUR po przeliczeniu na PLN 2 571 540,07 111 923,44
Srodki pieniezne w USD 1261,93 1 303,68
$rodki pieniezne w USD po przeliczeniu na PLN 4 965,69 5738,54
Srodki pieniezne w NOK 590 724,96 1 009 454,87
$rodki pieniezne w NOK po przeliczeniu na PLN 228 433,34 450 317,81
Srodki pieniezne w BYN 33 758,08 993,18
$rodki pieniezne w BYN po przeliczeniu na PLN 43 733,59 1286,66
Srodki pieniezne w UAH 363 817,94 11 824,88
$rodki pieniezne w UAH po przeliczeniu na PLN 37 727,92 1 487,57
Srodki pieniezne w SEK 1115 475,27 138 553,33
$rodki pieniezne w SEK po przeliczeniu na PLN 437 154,76 58 372,52

Razem

Odpis aktualizujgcy srodki pieniezne

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty
*nota 6.27

169 704 601,00

75 981 074,31

169 704 601,00

75 981 074,31

Srodki pieniezne w banku sq oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych. Lokaty krétkoterminowe
sg dokonywane na rézne okresy, w zaleznoéci od aktualnego zapotrzebowania Spdtki na srodki pieniezne i sg
oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych. Warto$¢ godziwa srodkdw pienieznych iich
ekwiwalentéw na dzien bilansowy 31 grudnia 2023 roku wynosi 169 704 601,00 zt.

Ryzyko zwigzane z tym aktywem zostato opisane w punkcie 4. sprawozdania Zarzgdzanie ryzykiem finansowym.

6.9. Pozyczki udzielone

Stan na dzien 31.12.2023 r.

Wartosé bilansowa

Nazwa pozyczkobiorcy

Data umowy

Kwota udzielona

Termin sptaty

na koniec okresu

Unidevelopment SA 2021-06-28 50 000 000,00 zt 2024-03-31 50 087 658,30
Unihouse SA 2022-12-29 30 000 000,00 zt 2025-12-31 30 066 214,29
Unibep PPP Sp. z 0.0. 2022-07-04 9 857 869,32 7t 2033-05-27 10 287 725,67
Razem 90 441 598,26
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Stan na dzien 31.12.2022r.

. . . . Wartosé bilansowa
Nazwa pozyczkobiorcy Data umowy Kwota udzielona Termin sptaty na koniec okresu

Unidevelopment SA 2022-04-27 19 000 000,00 z¢ 2025-04-24 19 024 329,19
Unidevelopment SA 2021-06-28 50 000 000,00 zt 2024-03-31 50 617 823,45
Unihouse SA 2022-12-29 20 000 000,00 zt 2025-12-31 20 183 663,23
Unibep PPP Sp.z 0.0. 2022-07-04 7085 122,19 zt 2033-05-27 7 235 675,62
Fundacja Grupy Unibep UNITALENT 2022-11-21 120 000,00 z+ 2023-02-28 120 000,00
Razem 97 181 491,49

Na 31 grudnia 2023 roku pozyczki udzielone wynosity: krétkoterminowe 50 087 658,30 zt, dtugoterminowe
40 353 939,96 zt.

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce pozyczek udzielonych wynoszg 2 112 971,00 zt.

Ryzyko kredytowe ksztattuje sie na poziomie 2-go stopnia w wysokosci 1 684 994,71 zt., 3-go stopnia w wysokosci
427 976,29 zt. modelu oczekiwanych strat kredytowych.

Zarzgdzanie ryzykiem zwigzanym z tym aktywem zostato opisane w punkcie 4. niniejszego sprawozdania.

6.10. Kapitaty

Kapitat podstawowy na dzien bilansowy 31 grudnia 2023 roku wynosi 3 507 063,40 zt.

Kapitat podstawowy Spdiki dzieli sie na 35 070 634 (stownie: trzydziesci pie¢ miliondw siedemdziesigt tysiecy
sze$cset trzydziesci cztery) akcji o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda akcja.

Strukture wtasnosciowq kapitatu podstawowego na poszczegdine prezentowane w sprawozdaniu finansowym

dni bilansowe przedstawiajg ponizsze tabele.

Stan na dzien 31.12.2023 r.

Udziat w kapitale na dzien
bilansowy (%)

Liczba posiadanych akcji na

AKCJONARIUSZ i
dzien bilansowy

Wartosé nominalna akcji

Zofia Mikotuszko 8 800 000 880 000,00 25,09
Beata Maria Skowrohska 5 500 000 550 000,00 15,68
Wojciech Stajkowski 2 500 000 250 000,00 713
Bozenna Lachocka 2 500 000 250 000,00 713
PTE Allianz Polska SA (5) 3509 603 350 960,30 10,01
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98
Free float 7912275 791 225,70 22,56
Akcje wiasne (1)(2)(3)(4)(5)(6)(7) 2 250 000 225 000,00 6,42
Razem 35070 634 3507 063,40 100,00

(1) 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2017. (2) 1.000.000 Akcji wtasnych
zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spdtka poinformowata w raporcie biezgcym nr 28/2019. (3) 1.500.000 Akcji Wtasnych zostato nabytych w dniu 27
lutego 2020 roku, o czym spdtka poinformowata w raporcie nr 7/2020. (4) 600.000 Akcji wtasnych Spdtka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021
(Rb 43/2022). (5) 30 grudnia 2022 roku nastgpito potgczenie PTE Allianz Polska SA.z Aviva PTE Aviva Santander SA Od tej daty potgczony podmiot dziata pod nazwqg PTE
Allianz Polska SA i zarzgdza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny, Allianz Polska Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty
Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023). (6) 600 000 Akcji wtasnych Spdtka zbyta w ramach Programu
Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023) (7) 50 000 Akcji wtasnych Spdtka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2023 na rzecz
Prezesa Zarzgdu Unibep SA (Rb 77/2023); przy czym akcje zostaty zapisane na rachunku inwestycyjnym nabywcy w dniu 3 pazdziernika 2023 roku.

Stan na dzien 31.12.2022r.

Udziat w kapitale na dzien
bilansowy (%)

Liczba posiadanych akcji na

e dzien bilansowy

Warto$é nominalna akcji

Zofia Mikotuszko 8 800 000 880 000,00 25,09
Beata Maria Skowronska 5 500 000 550 000,00 15,68
Wojciech Stajkowski 2 500 000 250 000,00 713
Bozenna Lachocka 2 500 000 250 000,00 7.13
PTE Allianz Polska SA (5) 3753805 375 308,50 10,70
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98
Free float 7018073 701 807,30 20,02
Akcje wtasne (1)(2)(3)(4)(5) 2 900 000 290 000,00 8,27
Razem 35070 634 3 507 063,40 100,00

(1) 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2017. (2) Kolejny 1.000.000 Akcji
wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spdtka poinformowata w raporcie biezgcym nr 28/2019. (3) 1.500.000 Akcji Wtasnych zostato nabytych
w dniu 27 lutego 2020 roku, o czym spdtka poinformowata w raporcie nr 7/2020. (4) 600.000 Akcji wiasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok
oceny 2021 (Rb 43/2022). (5) 30 grudnia 2022 roku nastgpito potgczenie PTE Allianz Polska SA z Aviva PTE Aviva Santander SA Od tej daty potgczony podmiot dziata
pod nazwq PTE Allianz Polska SA i zarzqgdza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny, Allianz Polska Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz
Polska Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023).
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Sktad akcjonariatu na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania przedstawia ponizsza tabela:*

Liczba posiadanych Udziat w kapitale Udziat w ogdlnej liczbie

AKCJONARIUSZ Liczba gtoséw

akcji zaktadowym (%) gtoséw (%)
Zofia Mikotuszko** 8800 000 25,09 8800 000 25,09
Beata Maria Skowrohska 5250 000 14,97 5250 000 14,97
Wojciech Stajkowski 2 500 000 713 2 500 000 7,13
Bozenna Lachocka 2 500 000 713 2 500 000 713
PTE Allianz Polska SA (5) 3503 805 9,99 3503 805 9,99
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 5,98 2098 756 5,98
Free float 8168073 23,29 8168073 23,29
Akcje wtasne (1)(2)(3)(4)(5)(6)(7) 2 250 000 8,27 2 250 000 6,42
Razem 35070 634 100,00 35070 634 100,00

*Na podstawie informaciji przekazanych Emitentowi zgodnie z rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie
naduzy¢ narynku ,rozporzqdzenie MAR" oraz Ustawq o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
z dnia 29 lipca 2005 roku z pdzn. zm.

**Pani Zofia Mlkotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majqtkowej z Panem Janem Mikotuszko

(1) 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2017. (2) 1.000.000 Akcji wtasnych
zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spdtka poinformowata w raporcie biezgcym nr 28/2019. (3) 1.500.000 Akcji Wtasnych zostato nabytych w dniu 27
lutego 2020 roku, o czym spdtka poinformowata w raporcie nr 7/2020. (4) 600.000 Akcji wiasnych Spdtka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021
(Rb 43/2022). (5) 30 grudnia 2022 roku nastgpito potgczenie PTE Allianz Polska SA. z Aviva PTE Aviva Santander SA Od tej daty potqgczony podmiot dziata pod nazwqg
PTE Allianz Polska SA i zarzgdza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny, Allianz Polska Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty
Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023). (6) 600 000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu
Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023) (7) 50 000 Akcji wtasnych Spdtka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2023 na rzecz
Prezesa Zarzqdu Unibep SA (Rb 77/2023); przy czym akcje zostaty zapisane na rachunku inwestycyjnym nabywcy w dniu 3 pazdziernika 2023 roku.

Wszystkie akcje Spdtki sg zdematerializowane i sq przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie SA.

Na poczet kapitatu Spdtki nie wnoszono wktaddw niepienieznych. Na dzieh 31 grudnia 2023 roku i 31 grudnia
2022 roku jednostki zalezne nie posiadaty akcji jednostki dominujgce;.

Wykazywany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym kapitat

zapasowy ze sprzedazy akciji powyzej warto$ci nominalnej powstat w wyniku:

- emisja akcji Spotki na GPW - 57 113 921,99 zt,
—  sprzedazy akcji wtasnych - 2312 569,03 zt,

— objecia akcji w ramach Programu Motywacyjnego — é 377 270,00 zt.

Odnotowany w 2023 roku wzrost tego kapitatu o kwote 1 910 000,00 zt wynika z nabycia akcji przez uczestnikdw

Programu Motywacyjnego.

Specyfikacje pozostatych pozyciji kapitatdw wtasnych przedstawiajg ponizsze tabele:

Pozostate kapitaty rezerwowe

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2023 Sl stz
przeksztalcone*

Kapitat z wymiany udziatdw w spdtkach zaleznych 28 884 090,00 28 884 090,00
Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych swiadczen - 784 455,00 -75776,00
Efektywna cz,e§c zmlon.wor’ro’so godziwej instrumentdw zabezpieczajacych w 3177 551,00 287 711.80
rachunkowosci zabezpieczen

Aktualizacja srodkdw trwatych 4652 181,51 4 652 181,51
Kapitat rezerwowy z tytutu programu motywacyjnego 4534 153,84 4 534 153,84

Pozostate kapitaly rezerwowe
*nota 6.27

Zyski zatrzymane

40 821 021,35

37 706 937,55

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2023 31.12.2022
przeksztalcone*
Kapitat zapasowy utworzony z zyskéw zatrzymanych 91 823 441,88 78 435 708,57
Kapitat rezerwowy na skup akcji wiasnych utworzony z zyskdw zatrzymanych 14 413 500,00 14 413 500,00
Kapitat z aktualizacji wyceny przeznaczony na pokrycie strat - 1092 358,40 -1 092 358,40
Zysk (strata) z lat ubiegtych netto -5241 185,88 -4 979 116,59
Zysk (strata) biezgcy netto - 164 309 001,18 20 203 203,50
Zyski (straty) zatrzymane -64 405 603,58 106 980 937,08
Wartos¢ ksiegowa 45726 242,19 212 088 699,05
Liczba akcji 32 820 634 32170 634
Wartod¢ ksiegowa na jedng akcje 1.39 6,59
*nota 6.27
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PROGRAM MOTYWACYJNY

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Unibep SA w dniu 15 czerwca 2020 roku przyjeto zatozenia Programu
Motywacyjnego dla cztonkdw Zarzgdu oraz kluczowych menadzerdw. W ramach tego Programu Spdtka bedzie
mogta zbywaé na rzecz tych oséb akcje wtasne Spdtki. Na realizacje Programu Motywacyjnego Walne
Zgromadzenie przeznaczyto wszystkie akcje wtasne Spdtki, tj. 3 500 000 akcji.

Program motywacyjny za 2022 i 2023 rok

W dniu 21 czerwca 2023 roku Rada Nadzorcza Spdtki Dominujgcej podjeta uchwate w sprawie weryfikacii
spetnienia kryteridbw przydziatu akcji Spotki za rok oceny 2022 przez uprawnionych uczestnikdw Programu
Motywacyjnego ijednoczednie, w zwiqzku ze spetnieniem kryteridw przydziatu przez uczestnikdw bedgcych
cztonkami zarzgdu spoéfki zaleznej - Unidevelopment SA, Rada Nadzorcza Spdtki Dominujgcej podjeta z tym
samym dniem decyzje o zaoferowaniu akcji Spdtki w odniesieniu do nastepujgcych cztonkédw zarzgdu
Unidevelopment SA (dalej,,Beneficjenci”): 210.000 akcji Panu Zbigniewowi Goscickiemu, 130.000 akcji Pani Ewie
Przezdzieckiej, 130.000 akcji Panu Mirostawowi Szczepanskiemu, 130.000 akcji Panu Mariuszowi Przystupie.

W zwigzku z dokonaniem nastepujacych czynnosci: a) ztozeniem przez Spdtke ofert sprzedazy akcji Spotki,
zgodnie z powyzszg decyzjg Rady Nadzorczej; b) przyjeciem przez Beneficjentdw ofert sprzedazy akcji Spotki;
c) dokonaniem przez kazdego z Beneficjentdw wptat na rachunek Spdtki catosci ceny za oferowane akcje,
w dniu 27 lipca 2023 roku nastgpito zapisanie akcji Spdtki na rachunkach bankowych Beneficjentdw.
W konsekwenciji z tym samym dniem doszto do przeniesienia akcji oraz ogdtu praw korporacyjnych zwigzanych
z akcjami Spoétki na poszczegdinych cztonkdw zarzgdu spodtki zaleznej - Unidevelopment SA i tym samym doszto
do zrealizowania Programu Motywacyjnego na rok 2022.

Ponadto, w dniu 21 czerwca 2023 roku Zwyczajne Walne zgromadzenie Akcjonariuszy Unibep SA podijeto
decyzje o przedtuzeniu okresu redalizacji Programu Motywacyjnego dla cztonkdw Zarzgdu oraz kluczowych
menedzerdw i ustalito, ze akcje mogqg by¢é nabywane przez uczestnikdw Programu nie pdzniej niz do dnia
przypadajgcego cztery miesigce po dniu zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spdtki za rok obrotowy
2026.

W dniu 11 wrzeénia 2023 roku Rada Nadzorcza Spdtki dokonata zmiany Regulaminu Programu Motywacyjnego,
w szczegdlnosci wprowadzajgc mozliwosé¢ podjecia przez Rade Nadzorczg decyzji o zawarciu z osobg
wchodzgcg w sktad Zarzadu Spdtki umowy uczestnictwa w Programie, w terminie i na warunkach
odbiegajgcych od warunkdéw okreslonych w Regulaminie. Nastepnie Rada Nadzorcza podjeta decyzje
o zawarciu z Prezesem Zarzadu Spdtki umowy uczestnictwa w Programie na warunkach odbiegajgcych od
warunkdw okreslonych w Regulaminie oraz ustalita zasady uczestnictwa Prezesa Zarzgdu Spdtki w Programie.

W ramach Programu Motywacyjnego Prezes Zarzgdu bedzie mégt naby¢ od Spdtki maksymalnie 2.000.000 akcji,
w tym:
1) 50.000 akcji (,Pula 1") menadzer bedzie mdgt naby¢ w roku 2023,
2) nie wiecej niz 1.950.000 akciji (,,Pula 2") menadzer bedzie mdgt naby¢ w latach 2025, 2026 i 2027, nie
pdzniej niz do dnia przypadajacego 4 miesigce po dniu zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Spdtki
sprawozdania finansowego Spdtki za rok obrotowy 2026 (,,Data Kohcowa™”).

Cena, po ktérej Prezes Zarzgdu bedzie nabywaé od Spdtki akcje w ramach Programu, bedzie stata i bedzie
wynosita 3,50 PLN (trzy ztote i piec¢dziesigt groszy) za jedng akcje.

Prezes Zarzgdu bedzie uprawiony do nabycia od Spoétki akcji Puli 1 pod warunkiem, ze bedzie on sprawowat
funkcje Prezesa Zarzqadu Spdtki w dniu skierowania do niego przez Spdtke oferty sprzedazy akcji Puli 1. Rada
Nadzorcza nie ustalita innych kryteribw przydziatu akcji Puli 1. Menadzer bedzie zobowigzany do
nierozporzgdzania akcjami Puli 1 w terminie 12 miesiecy od dnia ich nabycia.

Prawo Prezesa Zarzgdu do nabycia akcji Puli 2 bedzie uzaleznione od spetnienia kryteridéw ustalonych przez Rade
Nadzorczqg (,,Kryteria Przydziatu”), ktére powinny by¢ spetnione w latach 2024, 2025, 2026 (,,Lata Oceny”).

Kryteria Przydziatu bedq ustalane przez Rade Nadzorczg odrebnie dla kazdego Roku Oceny do kohca lutego
danego Roku Oceny.

Akcje Puli 2 bedg nabywane przez menadzera w latach 2025, 2026 i 2027 (,,Lata Przydziatu”), nie pdzniej niz do
Daty Kohcowe;.
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W kazdym z Lat Przydziatu menadzer bedzie uprawniony do nabycia nastepujgcej liczby akcji w ramach akciji
Puli 2:

(@) w Roku Przydziatu 2025 - nie wiecej niz 450.000 akciji,

(b) w Roku Przydziatu 2026 — nie wiecej niz 700.000 akcji,

(c) w Roku Przydziatu 2027 - nie wiecej niz 800.000 akciji.

W kazdym przypadku prawo Prezesa Zarzgdu do nabycia akcji, w ramach akcji Puli 2, w zwigzku ze

zrealizowaniem Kryteridw Przydziatu powstanie jedynie wtedy, gdy spetnione sq tgcznie nastepujgce warunki:

(@) w ostatnim dniu danego Roku Oceny menadzer wchodzi w sktad Zarzgdu oraz

(b) do dnia, o ktérym mowa w lit. (a), umowa miedzy menadzerem a Spdtkg, na podstawie ktérej menadzer
petni funkcje Prezesa Zarzgdu Spdiki, nie zostata wypowiedziana przez menadzera, ani nie zostata przez
niego rozwigzana w inny sposdb niz w drodze wypowiedzenia, oraz

(c) do dnia, o ktérym mowa w lit. (a), umowa miedzy menadzerem a Spdtkg, na podstawie ktérej menadzer
petni funkcje Prezesa Zarzgdu Spobiki, nie zostata wypowiedziana lub w inny sposdb rozwigzana przez Spdtke
Z przyczyn, ktére uzasadniatyby rozwigzanie przez pracodawce umowy o prace z winy pracownika.

W dniu 3 pazdziernika 2023 roku, w zwigzku z dokonaniem nastepujgcych czynnosci: i) ztozeniem przez Spodtke
Prezesowi Zarzqdu oferty sprzedazy 50.000 akcji Spdétki (Pula 1), zgodnie z powyzszg decyzjg Rady Nadzorczej; i)
przyjeciem przez Prezesa Zarzadu oferty sprzedazy akcji Spotki; i) dokonaniem przez Prezesa Zarzadu wptaty na
rachunek Spétki catosci ceny za oferowane akcje, nastgpito zapisanie akciji Spdtki z Puli 1 na rachunku
inwestycyjnym Prezesa Zarzgdu.

W zwiqgzku realizacjq ,,Puli 1" koszty Spodtki zostaty obcigzone kwotqg 292 500 zt.

W dniu 20 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Spdtki ustalita Prezesowi Zarzgdu finansowe i niefinansowe kryteria
przydziatu akcji Spdtki na rok oceny 2024 oraz ich wagi. Dedykowane Prezesowi Zarzgdu kryteria finansowe
obejmujg zrealizowanie ustalonych zamierzen finansowych Spdtki Unibep SA. Kryteria niefinansowe to
w szczegdlnosci: pozostawanie w sktadzie Zarzgdu Unibep SA, poprawa bezpieczehstwa pracy oraz dziatania
w kierunku redukcji emisji gazéw cieplarnianych w tancuchu wartosci, zgodnie ze Strategiq Spdtki Unibep SA.

6.11. Ograniczenia przenoszenia praw wiasnosci papieréw
wartosciowych

Na dzieh publikacji nie sg znane jakiekolwiek ograniczenia wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy
okreslonej czesci lub liczby akcji jak rowniez ograniczenia w zakresie przenoszenia praw wtasnosci papieréw
warto$ciowych Spoiki.

6.12. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

. stan na dzien
stan na dzien

31.12.2023 31.12.2022
przeksztatcone*
Kredyty, pozyczki i inne zobowiqgzania finansowe - diugoterminowe 132 235 482,25 105410 129,11
Zobowigzania z tytutu kredytow 4 396 600,40 13 053 575,25
Zobowigzania z tytutu obligaciji 127 838 881,85 92 356 553,86
Kredyty, pozyczki i inne zobowiqzania finansowe - krétkoterminowe 20 345 027,95 21118 118,96
Zobowigzania z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym 4818 969,12
Zobowigzania z tytutu kredytéw 9 069 404,49 8 535 058,57
Zobowigzania z tytutu obligacii 11 275 623,46 7764 091,27
Razem 152 580 510,20 126 528 248,07

*nota 6.27
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WYEMITOWANE OBLIGACJE NA DZIEN 31.12.2023 .
Wartosé na
q q - . Data Data
Nazwa zobowigzania Kwota emisji PLN dzien s
emisji wykupu

bilansowy PLN

Obligacje serii | 3-letnie

8 ; 138 040 200,00 zt /1.380.402 sztuk po 100,00 zt | 139 114 505,31 | 19.10.2023 | 19.10.2026
niezabezpieczone odsetkowe

Razem 139 114 505,31

Obligacje serii | sg notowane na rynku Catalyst prowadzonym w ramach alternatywnego systemu obrotu przez Gietde
Papieréw Wartosciowych SA

Data ptatnosci odsetek Obligacii serii I: 19.04.2024, 19.10.2024, 19.04.2025, 19.10.2025, 19.04.2026.
Obligacje 3-letnie serii G i H zostaty wykupione przedterminowo w dniach 13.10.2023 oraz 15.11.2023.

WYEMITOWANE OBLIGACJE NA DZIEN 31.12.2022r.

Wartosé na
Nazwa zobowigzania Kwota emisji PLN dzien
bilansowy PLN

Data Data
emisji wykupu

Obligacje serii G 3-letnie

. . 50 000 000,00 zt /500 000 sztuk po 100,00 zt 50512 033,05 | 31.03.2021 | 31.03.2024
niezabezpieczone odsetkowe

Obligacje seriiH 3-letnie

8 ; 50 057 000,00 zt /500 570 sztuk po 100,00 zt | 49 608 612,08 | 24.11.2021 | 24.11.2024
niezabezpieczone odsetkowe

Razem 100 120 645,13

Struktura zapadalnosci obligacji dtugoterminowych przedstawia sie w nastepujgcy sposdb:

stan naldzen3i22025 - cnnajdzens].12:2022

przeksztatcone*
powyzej 1 roku do 3 lat 132 235 482,25 105 410 129,11
Razem 132 235 482,25 105410 129,11

*nota 6.27

Obligacje dtugoterminowe zostaty wycenione metodqg skorygowanej ceny nabycia. Struktura umownych

terminéw wymagalnosci niezdyskontowanych przeptywdw pienieznych z tytutu kredytéw, pozyczek obligaci
przedstawia sie w nastepujgcy sposdb:

Na dzien 31.12.2023r.

22 p Niezdyskontowane umowne
Wartos¢ bilansowa Y

przeplywy pieniezne
do roku 20 345 027,95 23759 779.36
powyzej 1 roku do 3 lat 132 235 482,25 170 552 193,26
Razem 152 580 510,20 194 311 972,62

Na dzien 31.12.2022 przeksztatlcone*

22 g Niezdyskontowane umowne
Wartosc bilansowa v

przeplywy pienieine
do roku 21118118,96 24092 984,37
powyzej 1 roku do 3 lat 105410 129,11 121173 718,32
Razem 126 528 248,07 145 266 702,69

*nota 6.27
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW 31.12.2023 r.

Na dzieh 31 grudnia 2023 roku Spodtka posiada zobowigzanie krotkoterminowe z tytutu kredytdw oraz dostepne
limity w rachunkach biezgcych, ich wykorzystanie na ostatni dzieh roku wynosi 9 069 404,49 zt. Dostepne limity
przedstawiajg ponizsze tabele:

Nazwa banku Kwota kredytu | Wartosé na dzien | Termin sptaty Rodzaj kredytu

PKO BP SA* 10 000 000,00 zt 0,00 zt 30.11.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
Santander Bank Polska SA** 10 000 000,00 zt 0,00 zt 14.10.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
BNP Paribas Bank Polska SA 20 000 000,00 zt 0,00 zt 26.01.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
mBank SA 10 000 000,00 zt 0,00 zt 29.02.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
Bank Gospodarstwa Krajowego | 30 000 000,00 zt 0,00 zt 29.02.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
Bank Polska Kasa Opieki SA 10 000 000,00 zt 0,00 zt 31.01.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
Santander Bank Polska SA** 8 000 000,00 zt 0,00 zt 14.10.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
ING Bank $lgski SA 5000 000,00 zt 0,00 zt 30.06.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
ING Bank $lgski SA 20 000 000,00 zt 7 418 419,45 zt 31.05.2025 kredyt obrotfowy

Bank Spétdzielczy 5000 000,00 zt 1 650 985,04 zt 01.08.2025 kredyt obrotowy

Razem 9 069 404,49 zt

*W ramach umowy tréjstronnej: Unibep SA, UNIHOUSE SA, PKO BP SA
**Kredyt w rachunku biezgcym zaciggniety na Santander Bank Polska SA na kwote 10 000 000,00 z terminem sptaty 30.09.2023r. jest do wspdlnego wykorzystania przez
Unibep SA i UNIHOUSE SA

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW 31.12.2022 r. przeksztatcone*

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spdtka posiada zobowigzanie krétkoterminowe z tytutu kredytéw oraz dostepne
limity w rachunkach biezgcych, ich wykorzystanie na ostatni dzien roku wynosi é 857 378,52 zt. Dostepne limity
przedstawiajg ponizsze tabele:

Nazwa banku Kwota kredytu | Wartosé na dzien | Termin sptaty Rodzaj kredytu

PKO BP SA** 10 000 000,00 zt 0,00 z 31.05.2025 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
Santander Bank Polska SA*** 10 000 000,00 zt 0,00 zt 30.09.2023 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
BNP Paribas Bank Polska SA 20 000 000,00 zt 0,00 zt 26.01.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
mBank SA 10 000 000,00 zt 0,00 zt 24.02.2023 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
Bank Gospodarstwa Krajowego | 25 000 000,00 zt 0,00 zt 28.02.2023 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
PEKAO SA 10 000 000,00 zt 0,00 zt 31.01.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
Santander Bank Polska SA 8 000 000,00 zt 2 802 920,42 zt 30.09.2023 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
ING Bank §Iqski SA 5000 000,00 zt 2016 048,70 zt 29.06.2023 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
Bank Polska Kasa Opieki SA 10 000 000,00 zt 0,00 zt 31.01.2023 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
ING Bank $lgski SA 20 000 000,00 zt 6857 378,52 zt 31.05.2025 kredyt obrotowy

Bank Spéldzielczy 5000 000,00 zt 1677 680,05 zt 01.08.2025 kredyt obrotowy

Razem 13 354 027,69 zt

*nota 6.27

*W ramach umowy tréjstronnej: Unibep SA, UNIHOUSE SA, PKO BP SA

***Kredyt w rachunku biezgcym zaciggniety na Santander Bank Polska SA na kwote 10 000 000,00 z terminem sptaty 30.09.2023r. jest do wspdlnego wykorzystania przez

Unibep SA i UNIHOUSE SA

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW 31.12.2023 1.

Nazwa banku

Kwota kredytu

Wartosé na dzien

Termin sptaty Rodzaqj kredytu

ING Bank $lgski SA 20 000 000,00 zt 3427 14992 # 31.05.2025 kredyt obrotowy
Bank Spétdzielczy 5000 000,00 zt 969 450,48 zt 01.08.2025 kredyt obrotowy
Razem 4 396 600,40 zt

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW 31.12.2022 r. przeksztalcone*

Nazwa banku Kwota kredytu Wartosé na dzien Termin sptaty Rodzaj kredytu
ING Bank $lgski SA 20 000 000,00 zt 10 285 844,50 zt 31.05.2025 kredyt obrotowy
Bank Spotdzielczy 5000 000,00 zt 2767 730,75 z¢ 01.08.2025 kredyt obrotowy
Razem 13 053 575,25 zt
*nota 6.27

Bielsk Podlaski, 18 kwietnia 2024 roku

str. 65




UNIBEP SA

tunibep

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE Z TYTULU POZYCZEK
Na dzieh 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022 roku Spdtka nie posiadata zobowigzan z tytutu pozyczek.

W okresie sprawozdawczym zadna z umdw kredytowych nie zostata wypowiedziana i nie byto zgdania
przedterminowego wykupu obligaciji.

6.13. Leasing

Spoétka posiada zawarte umowy leasingu dotyczqgce uzytkowania gruntdw, lokali uzytkowych, Srodkdw
transportu i maszyn.

Wartosé biezgca optat leasingowych:

stan na dzien 31.12.2023 stan na dzien 31.12.2022

przeksztatcone*
ponizej roku 12 299 324,80 11 556 646,89
od roku do 5 laf 26 232 811,34 28 641 498,07
powyzej 5 lat 4738 969,66 5054 014,74
Razem 43 271 105,80 45 252 159,70
*nota 6.27
stan na dzien 31.12.2023 stan na dzien 31.12.2022
przeksztalcone*
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 30 971 781,00 33 695 512,81
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 12 299 324,80 11 556 646,89
Razem 43 271 105,80 45 252 159,70
*nota 6.27

Leasing - dane vzupetniajgce

01.01-31.12.2023 stan na dzien 31.12.2022

przeksztatcone*
Amortyzacja 15 547 933,63 13 320 907,16
Koszty odsetkowe 2 475181,41 1782979.07
tgczne wydatki z umdw leasingu 18 195 250,51 14 206 857,96
Koszty leasingu krétkoterminowego 18 229 810,41 11 020 856,91
Koszty leasingu o niskiej wartosci ponizej 20 tys. ztotych 4740 165,49 7 635063,47
Razem 59 188 341,45 47 966 664,57

*nota 6.27

Informacje o ryzykach zastata zaprezentowana w punkcie 4 niniejszego sprawozdania.

6.14. Rezerwy

Ujete w sprawozdaniu z sytuacii finansowej zobowigzania z tytutu $wiadczenh pracowniczych:

stan naldzen 31122023 aninadzen31:12.2022

przeksztatcone*
Odprawy emerytalne 2700 225,00 1658 689,00
warto$¢ biezgca na dzien bilansowy 2 700 225,00 1 658 689,00
Odprawy rentowe 250 741,00 169 850,00
warto$¢ biezgca na dzien bilansowy 250 741,00 169 850,00
Zobowigzania z tytutu swiadczen emerytalno-rentowych, w tym: 2 950 966,00 1828 539,00
- cze$¢ diugoterminowa 2 685 397,00 1 607 370,75
- cze$¢ krotkoterminowa 265 569,00 221 168,25

*nota 6.27
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Zmiany stanu zobowigzania z tytutu odpraw emerytalno-rentowych ujete zostaty w ponizszej tabeli:

stan na dzief 31.12,2023  S'an na dzien 31.12.2022

przeksztatcona*
Wartos¢ biezgca zobowigzania na poczatek okresu 1 590 306,00 2201 995,00
koszty odsetek 100 216,00 81 657,00
koszty biezqgcego zatrudnienia 267 023,00 328 010,00
wyptacone $wiadczenia -119 724,00 -159 610,00
fransfery pracownikéw 238 233,00 -
zyski / straty aktuarialne, w tym wynikajgce z: 874 912,00 -623 513,00
- korekt zatozenh aktuarialnych ex post 374 678,00 156 846,00
- zmian zatozen demograficznych 20 041,00 -41 464,00
- zmian zatozen finansowych 480 193,00 -738 895,00
Wartos¢ biezgca zobowigzania na koniec okresu 2 950 966,00 1828 539,00
*nota 6.27

Obcigzenie rachunku wynikéw z tytutu odpraw emerytalno-rentowych przedstawiajqg sie nastepujgco:

stan na dzied 31.12.2023  S1an ha dzlen 31.12.2022

przeksztatcona*

warto$¢ zatrudnienia 267 023,00 328 010,00
koszty odsetek 100 216,00 81 657,00
Koszty ujete w rachunku zyskow i strat 367 239,00 409 667,00
zyski / straty aktuarialne ujete w okresie 874 912,00 -490 148,00
Koszty ujete w innych catkowitych dochodach 874 912,00 -490 148,00
w tym koszty $wiadczeh pracowniczych ujete w rachunku zyskéw i

strat w ramach:

- kosztéw wytworzenia 265 050,34 180 752,30
- kosztéw ogdlnego zarzgdu 102 188,66 95 549,70

*nota 6.27

Zatozenia akfuarialne przyjmujg nastepujgce parametry za lata 2024-2027:
— stopa dyskonta w 2024 roku 5.07%
— stopa dyskonta w 2023 roku 6,73%
- planowany dtugofalowy wzrost podstawy $wiadczeh z tytutu wynagrodzenia w Spdtce w 2024 roku
ksztattuje sie na poziomie - 7,0%, a w latach kolejnych - 5,0%

Projekcja aktuarialna biezgcych wartosci przysztych zobowigzan Spdtki wobec pracownikdw na date
31 grudzieh 2024 roku przedstawia sie nastepujgco:

Odprawa

POZYCJA / SWIADCZENIE Odprawa rentowa Razem
emerytalna

warto$¢ biezgca zobowigzania na poczgtek okresu 2 700 225,00 250 741,00 2 950 966,00

warto$¢ biezgca zobowigzania na koniec okresu 3 065 447,00 281 711,00 3 347 158,00

w tym:

cze$¢ krotkoterminowa 171 636,00 46 231,00 217 867,00

cze$¢ diugoterminowa 2893 811,00 235 480,00 3129 291,00

Powyzej przedstawiona projekcja kwot rezerw na $wiadczenia pracownicze na date 31 grudzieh 2024 roku ma
jedynie charakter orientacyjny. Wysokos¢ zobowigzah na powyzszg date zgodna z MSR 19 moze znaczgco
odbiega¢ od powyzszej prognozy, w szczegdlnosci z powodu nieuwzglednienia zyskéw i strat aktuarialnych,
ktdore bedqg znane dopiero w dniu tworzenia rezerwy.

Wysokos$¢ rezerwy na powyzszg date powinna uwzgledniaé kazdg istotng zmiane w zatozeniach, ktdéra wystgpi
w miedzyczasie, w szczegdlinosci istotne zmiany struktury, obecnej populaciji pracownikdw, pojawienie sie

nowych pracownikdw, faktyczny a nie prognozowany wzrost wynagrodzen, poziom rotacji, dyskonta itd.

Przy szacowaniu prognozy zatozono, ze na chwile, na ktérqg liczona jest prognoza, pracownikami Jednostki nie
bedqg ani osoby, ktére do tego czasu osiggnety wiek emerytalny, ani osoby, ktére juz pobraty odprawe
emerytalng lub rentowq. Jezeli zatozenia te nie zostang w petni zrealizowane, réwniez nalezy liczy¢ sie
z odstepstwem wysokosci powyzszej prognozy od faktycznej wysokosci stanu przysztych rezerw.
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Analiza wrazliwosci rezerw

Stopa dyskontowa, stopa wzrostu wynagrodzenh oraz wskaznik rotaciji sq kluczowymi zatozeniami aktuarialnymi
majagcymi wptyw na stan rezerw na $wiadczenia pracownicze. Wybdr stopy dyskontowej jest zwigzany z biezacqg
sytuacjg na rynku obligacji skarbowych, natomiast wybdr planowanych wzrostbw wynagrodzen jest
odzwierciedleniem strategii Spotki w zakresie ksztattowania polityki ptacowej w przysztosci. Dodatkowo na stan

rezerw z tytutu $wiadczen pracowniczych ma wptyw wskaznik rotacji pracownikdw zalezgcy od historycznej
rotacji pracownikdw Spdtki.

Zgodnie z MSR 19 Spétka ujawnia analize wrazliwosci dla kazdego istotnego zatozenia aktuarialnego na koniec
okresu sprawozdawczego, pokazujgcaq, jaki wptyw na zobowigzanie miatyby zmiany odpowiednich zatozeh
aktuarialnych.

Wyniki przeprowadzonych kalkulacii ksztattujq sie nastepujgco wg stanu na 31.12.2023 r.:

PARAMETR / $WIADCZENIE Odprawy Odprawy LI Cra o Razem
emerytalne rentowe urlopy

Wyjsciowe kwoty rezerw 2 700 225,00 250 741,00 7 856 912,00 10 807 878,00
Wspdtczynnik rotacji -1,0% 2829 314,00 262 190,00 7856 912,00 10 948 416,00
Wspdtczynnik rotacii +1,0% 2 584 527,00 240 246,00 7 856 912,00 10 681 685,00
prawdopodobienstwo przejécia na rente -0,5%o 2717 56,00 209 573,00 7 856 912,00 10 784 046,00
prawdopodobienstwo przejscia na rente +0,5%o 2 683 050,00 291 637,00 7856 912,00 10 831 599,00
Techniczna stopa dyskontowa -0,50% 2865 974,00 259 021,00 7 856 912,00 10 981 907,00
Techniczna stopa dyskontowa +0,50% 2 549 214,00 242 976,00 7 856 912,00 10 649 102,00
wzrosty podstaw

Wynagrodzenie w Firmie -1,0% 2 682 534,00 249 555,00 7 856 912,00 10 789 001,00
Wynagrodzenie w Firmie +1,0% 2730 962,00 252 494,00 7 856 912,00 10 840 368,00
Wynagrodzenie minimalne -1,0% 2 438 550,00 237 302,00 7856 912,00 10 532 764,00
Wynagrodzenie minimalne +1,0% 3019 311,00 266 172,00 7 856 912,00 11 142 395,00

Wyniki przeprowadzonych kalkulacji ksztattujg sie nastepujgco wg stanu na 31.12.2022 r. przeksztatcone*

PARAMETR / $WIADCZENIE Odprawy Odprawy Niewykorzystane Razem
emerytalne rentowe urlopy

Wyjsciowe kwoty rezerw 1 658 689,00 169 850,00 6 256 030,00 8 084 569,00
Wspdtczynnik rotacji -1,0% 1726 064,00 176 956,00 6256 030,00 8 159 050,00
Wspdtczynnik rotacii +1,0% 1597 963,00 163 306,00 6 256 030,00 8017 299,00
prawdopodobienstwo przejScia na rente -0,5%o 1668 314,00 141 970,00 6 256 030,00 8066 314,00
prawdopodobienstwo przejscia na rente +0,5%o 1649 153,00 197 656,00 6 256 030,00 8102 839,00
Techniczna stopa dyskontowa -0,50% 1749 077,00 174 947,00 6256 030,00 8 180 054,00
Techniczna stopa dyskontowa +0,50% 1.575794,00 165 121,00 6256 030,00 7 996 945,00
wzrosty podstaw

Wynagrodzenie w Firmie -1,0% 1641 671,00 168 583,00 6 256 030,00 8066 284,00
Wynagrodzenie w Firmie +1,0% 1686 987,00 171 678,00 6 256 030,00 8114 695,00
Wynagrodzenie minimalne -1,0% 1521 697,00 162 162,00 6 256 030,00 7 939 889,00
Wynagrodzenie minimalne +1,0% 1827 619,00 178 942,00 6 256 030,00 8262 591,00

Ostatnia wycena niezaleznego aktuariusza zostata sporzgdzona na dzien 31 grudnia 2023 roku.

01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
POZOSTALE DEUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 38 568 064,00 36 553 562,41
Naprawy gwarancyjne 38 568 064,00 36 553 562,41
Iwiekszenia 27 751 981,59 12 953 575,82
Naprawy gwarancyjne 27 751 981,59 12953 575,82
Rozwiqzanie 12 503 080,85 10 939 074,23
Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krétkoterminowych 12 503 080,85 10 939 074,23
POZOSTALE DEUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 53 816 964,74 38 568 064,00
Naprawy gwarancyjne 53816 964,74 38 568 064,00

*nota 6.27
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01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcdw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Iwiekszenia

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcéw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Wykorzystanie

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcdw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU

Swiadczenia pracownicze
Naprawy gwarancyjne
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcéw
Sprawy sporne
Koszty pozostate
*nota 6.27

6.15. Zobowiqzania z tytulu dostaw
zobowigzania

przeksztatcone*
179 893 032,14 139 569 823,95
22734 686,06 18 963 661,41
379170832 2998 327,51
757 739,19 4996704,78
150 554 929,91 110 124 931,86
1200 000,00 1720 000,00
853 968,66 766 198,39
1 328 445 609,37 130262411799
21 460 087,70 26 898 081,44
12 082 273,41 10 939 074,23
19701 217,15 2 374 497,23
1258717 440,53 1260 654 958,40
14 436 937,83 -
2047 652,75 1757 506,69
1296 916 899,46 1262 300 909,62
24 363 908,23 23139 056,79
3416 337,22 10 145 693,42
- 6613 462,64
1266 970 274,43 1220 224 960,35
- 520 000,00
2 166 379,58 1657 736,42
211 421 742,05 179 893 032,14
19 830 865,53 22734 686,06
12 457 644,51 3791708,32
20 458 956,34 757 739,19
142 302 096,01 150 554 929,91
15 636 937,83 1200 000,00
735 241,83 853 968,66

ustug oraz pozostate

Zobowiqgzania dlugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiqgzania

Pozostate zobowigzania
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
diugoterminowe

*nota 6.27

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2022
i przeksztatcone*
363 606,35 414 633,37
363 606,35 414 633,37

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiqgzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
Z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen

Z tytutu wynagrodzen

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Fundusze specjalne

Pozostate zobowigzania
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiqzania
krétkoterminowe

*nota 6.27
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31.12.2023

stan na dzien
31.12.2022
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378 731 601,33

356 796 910,46

332702 585,26
24171 204,01
1349 576,34
19 977 822,42
18 255,16
512158,14

293703 540,10
9 897 775,45
1230 503,29

51 526 249,95
16 852,66
421 989,01

378 731 601,33

356 796 910,46
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Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

powyzej 3 miesiecy do é miesiecy

powyzej 6 miesiecy do 1 roku

zobowigzania przeterminowane

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG
*nota 6.27

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2023 31.12.2022
przeksztatcone*
142 624 816,02 160 472 973,55
96797 526,18 63 428 197,25
4201 746,27 1311709,78
186 022,76 98 836,65
88 892 474,03 68 391 822,87

332 702 585,26

293 703 540,10

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug przeterminowane:

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do é miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku
powyzej 1 roku

stan na dzien

stan na dzien

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE

*nota 6.27

31.12.2022
it przeksztatlcone*

83126 931,92 63234861,92
4498 094,24 4279 497,58
488 720,72 84 514,03

299 451,16 136 564,11

479 275,99 656 385,23

88 892 474,03 68 391 822,87

Zobowigzania krétkoterminowe - struktura walutowa:

stan na dzien

stan na dzien

Ltz przik:jégizne*
Zobowigzania w PLN 372 277 689,53 355 225 627,75
Zobowigzania w EUR 1093171,87 196 815,26
Zobowiqgzania w EUR po przeliczeniv na PLN 4753111,29 923 043,90
Zobowigzania w UAH 0,66 189 171,51
Zobowiqgzania w UAH po przeliczeniu na PLN 0,07 23 797,77
Zobowigzania w NOK 841 583,20 1391 379,48
Zobowigzania w NOK po przeliczeniu na PLN 325 440,22 620 694,39
Zobowigzania w SEK 1730011,75 3 281,00
Zobowiqgzania w SEK po przeliczeniu na PLN 677 991,60 1382,29
Zobowigzania w BYN 538 300,76 1 825,06
Zobowiqgzania w BYN po przeliczeniuv na PLN 697 368,62 2 364,36

Razem
*nota 6.27

378 731 601,33

356 796 910,46

6.16. Biezqcy i odroczony podatek dochodowy

Aktywa irezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19%, ze wzgledu
na zaktadang mozliwos¢ rozliczenia znaczgcej czeSci aktywodw i rezerw w polskim CIT takze w zakresie rynkéw
zagranicznych dla dodatnich i ujemnych réznic przejsciowych dotyczgcych sktadnikow aktywodw i zobowigzanh.

Imiana stanu aktywdw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutdw przedstawia sie

nastepujgco:
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023r.

Ui/ Utworzenie /
P (wykorzystanie) - .
Stan aktywow na e e (wykorzystanie) Stan aktywoéw na
poczqtek okresu rachunek aktywq przez inne koniec okresu
it e catkowite dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 8 048 357,00 4 543 819,00 - 12 592 176,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 5 435 483,00 -606 196,00 - 4 829 287,00
Rezerwa na koszty podwykonawcdw 38 395 423,00 -7 562 238,00 - 30 833 185,00
Rezerwa na zobowigzania 228 000,00 - - 228 000,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 9 790 903,00 3 338 999.00 - 13 129 902,00
Konfrakty - rezerwa na straty 143 970,00 3 743 232,00 - 3 887 202,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 14 929 014,00 1596 179,00 - 16 525 193,00
Leasing( zobowigzania z tytutu leasingu) 9 033 546,00 -631 738,00 - 8 401 808,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 787 916,00 -258 252,00 - 529 664,00
Nieoptacone odsetki 6 480,00 1 282,00 - 7 762,00
Dyskonto naleznosci 707 941,00 -510 413,00 - 197 528,00
QOdpis na pozostate aktywa 9 397 068,00 6 325 425,00 - 15722 493,00
Wycena instrumentéw pochodnych -118 978,00 197 559,00 - 78 581,00
Wycena kredytdw, pozyczek, obligacji, weksli 12 163,00 191 955,00 - 204 118,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji 29 826,00 - 154 182,00 184 008,00
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentdw pochodnych 67 488,00 - -67 488,00 -
Pozostate tytuty 187 980,00 -192 414,00 - -4 434,00
Strata podatkowa - 5159 038,00 - 5159 038,00
Razem 97 082 580,00 15 336 237,00 86 694,00 112 505 511,00
Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. przeksztatcone*
Utworzenie .
. (wykorzysta ni/e) Ueeile / .
Stan aktywow na el e (wykorzysiun'le) Stan t:xkiywow na
poczatek okresu ERTE G aktywq przez inne koniec okresu
o catkowite dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 7 514 859,00 533 498,00 - 8 048 357,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 4 629 991,00 805 492,00 - 5 435 483,00
Rezerwa na koszty podwykonawcdw 22314 970,00 16 080 453,00 - 38 395 423,00
Rezerwa na zobowigzania 228 000,00 - - 228 000,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 2 248 978,00 7 541 925,00 - 9 790 903,00
Konfrakty - rezerwa na straty 949 373,00 -805 403,00 - 143 970,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 8 458 773,00 6 470 241,00 - 14 929 014,00
Leasing (zobowigzanie z tytutu leasingu) 7 112 793,00 1920 753,00 - 9 033 546,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 544 131,00 243 785,00 - 787 916,00
Nieoptacone odsetki 8 345,00 -1 865,00 - 6 480,00
Dyskonto naleznosci 289 126,00 418 815,00 - 707 941,00
Odpis na pozostate aktywa 8 935 580,00 461 488,00 - 9 397 068,00
Rozmcg miedzy wartosciq podatkowq i bilansowq 24700,00 24700,00 B B
Zapasdw
Wycena instrumentédw pochodnych 464 972,00 -583 950,00 - -118 978,00
Wycena kredytow, pozyczek, obligacii, weksli 69 514,00 -57 351,00 - 12 163,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji 136 242,00 - -106 416,00 29 826,00
;gggggacjéwolizocji - wycena instrumentow 223 618,00 B _156 130,00 67 488,00
Pozostate tytuty 258 855,00 -70 875,00 - 187 980,00
Strata podatkowa 1891718,00 -1891 718,00 -
Razem 66 304 538,00 31 040 588,00 -262 546,00 97 082 580,00
*nota 6.27
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Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023r.

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez

Stan rezerw na Stan rezerw na

RECZUIEKICRIEST rachunek zyskéw i inne catkowite henee chies
strat dochody

Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 45216 032,00 -15 952 018,00 - 29 264 014,00
Lgosing (wgrfoéé netto aktywdw z tytutu prawa do 901721900 479 540,00 . 8 537 679.00
uzytkowania)

Dyskonto zobowigzan 4 423 424,00 443 206,00 - 4 866 630,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 573 908,00 124 316,00 - 2 698 224,00
Odsetki nieotrzymane 245 787,00 -111 190,00 - 134 597,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 377 750,00 -23 619,00 - 354 131,00
Wycena obligacii, kredytéw, pozyczek, weksli 185 510,00 -68 900,00 - 116 610,00
Wycena instrumentéw pochodnych 29 633,00 734 771,00 N 764 404,00
:?éznico miedzy wartoscig podatkowq i bilansowq srodkdw 2304 343,00 364 604,00 B 1 939 739,00
rwatych

Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéw pochodnych - - 745 352,00 745 352,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji 12 051,00 - -12051,00 -
Razem 64 385 657,00 -15 697 528,00 733 301,00 49 421 380,00

Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. przeksztatcone*
Utworzenie / Utworzenie /

(wykorzystanie)
rezerwy przez
rachunek zyskéw

(wykorzystanie)
rezerwy przez
inne catkowite

Stan rezerw na
koniec okresu

Stan rezerw
na poczatek okresu

i strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 19 997 233,00 25218 799.00 - 45216 032,00
t‘z?figgvéwn%;osc netto aktywow z tylutu prawa do 7 285 953,00 1731 266,00 - 9017 219,00
Dyskonto zobowigzan 2 663 559,00 1759 865,00 - 4 423 424,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 492 081,00 81 827,00 - 2 573 908,00
Odsetki nieotrzymane 665 163,00 -419 376,00 - 245 787,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 341 668,00 36 082,00 - 377 750,00
Wycena obligacji, kredytéw, pozyczek, weksli 158 868,00 26 642,00 - 185 510,00
Wycena instrumentéw pochodnych 302 922,00 -273 289,00 - 29 633,00
;?ncj\/zgj:;ghmedzy wartoéciq podatkowq i bilansowq srodkéw 2556 215,00 251 872,00 ~ 2304 343,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji - - 12 051,00 12 051,00
Razem 36 463 662,00 27 909 944,00 12 051,00 64 385 657,00
*nota 6.27

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sq
persaldo. Na dzien 31.12.2023 roku stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynosi
63084 131,00 zt, a na 31.12.2022 roku warto$¢ aktywdw z tego tytutu wyniosta 32 696 923,00 zt.

UZGODNIENIE

01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -194 954 628,10 25 358 041,31
Wedtug stawki podatkowej wynoszgcej 19% -37 041 379 4818 028,00
R&Znica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych 1714 938,08 -6 070,00
Trwate rdznice nie objete podatkiem dochodowym biezgcym i odroczonym 4187 821 -197 408,00
Inne 492 993,00 540 286.81
Obcigzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego -30 645 626,92 5154 834,81
Efektywna stawka podatkowa 22,28% 20,33%

*nota 6.27

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

Biezgcy podatek dochodowy

Dotyczgcy roku obrotowego

Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat
*nota 6.27
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PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM

01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022
przeksztatcone*

Odroczony podatek dochodowy 646 607,00 274 597,00
Podatek od zysku / straty netto z tytutu aktualizacji wyceny zabezpieczen
przeptywdw pienieznych
Podatek od zysku i strat aktuarialnych z tyt. programu okreslonych
$wiadczen ujete zgodnie z paragrafem 128 MSR 19 Swiadczenia -166 233,00 118 467,00
pracownicze
(Korzys¢ podatkowa) / obcigienie podatkowe wykazane w pozostatych
dochodach catkowitych

*nota 6.27

812 840,00 156 130,00

646 607,00 274 597,00

Stawki podatkowe na rynkach na jakich prowadzi dziatalnos¢ Spdtka wynosza:
Republika Biatorusi — 18%
Ukraina — 18%

Spdtka na dzien 31 grudnia 2023 roku rozpoznaje aktywa z tytutu strat podatkowych w wysokosci 5 159 tys. zt.
Catos¢ strat podatkowych uwzgledniona jest w podatku odroczonym, bowiem wg szacunkdw Spdtki bedzie
mozna jq rozliczy¢ z przysztymi dochodami podatkowymi.

Tworzgc aktywo z tytutu podatku odroczonego dotyczgce strat podatkowych w powyzszej wysokosci, Spdtka
dokonata oszacowania prawdopodobienstwa osiggniecia w ciggu najblizszych 5 lat takiego dochodu
podatkowego, ktéry pozwolitby na rozliczenie strat podatkowych. Oszacowania dokonano na podstawie
plandw finansowych oraz wartosci historycznych w zakresie opodatkowania dziatalnosci.

Spdétka od dnia 1 kwietnia 2019 roku byta objeta kontrolg podatkowqg w Niemczech za lata 2014 - 2016 w zakresie
podatku od oséb prawnych, podatku od towaru i ustug oraz podatku od dziatalnosci przemystoweji handlowe.
W 2020 roku Spdtce dostarczona zostata decyzja okreslajaca wysokosé zobowigzania podatkowego opartego
na zastosowaniu przy rozliczeniach podatkowych metody odkosztowej i odrzuceniu metody zastosowanej przez
Spdtke. Unibep SA jest w trakcie procesu odwotawczego przed niemieckimi organami skarbowymi, bowiem jej
stanowisko co do zastosowanej metody rozliczenia, poparte opinig niemieckich doradcdw , nie ulegto zmianie.
Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Spdtka nie ofrzymata informacji co do stanowiska organu
odwotawczego.

Generalnie Spdtka uznaije, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktére sq uprawnione do
naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia
podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat od
zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zardwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i fraktujemy je jako typowe
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spdtka ogranicza ryzyko podatkowe za granicq korzystajge z ustug
wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych irachunkowych oraz firm
audytorskich, a takze kancelarii prawnych.

6.17. Aktywa i zobowiqgzania kontraktowe

Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Przychody ujete
w biezgcym Zmniejszenie na CLRRELD
Stan na Imiana wyceny okresie skutek uzyskania _y N .
Z zaliczki na Stan na koniec
poczatek kontraktow uwzglednione w bezwarunkowego S
p 8 realizacje okresu
okresu dlugoterminowych saldzie prawa do 2
3 . P kontraktow
zobowigzan roku ptatnosci
poprzedniego
Wycena diugoterminowych 238918 251,83 139 713 399,28 - 224 687 539,30 - 153944 111,81
kontraktéw
Aktywa kontraktowe 238 918 251,83 139 713 399,28 - -224 687 539,30 - 153 944 111,81
Lallcaki offzymane zumov z 33193878,08 - -28 071 498,46 - 76 528 082,52 81650 462,14
Wycena diugoterminowych 51 531 067,63 53945 941,14 -36 372 259,62 - - 6910474915
kontraktéw
Zobowiqgzania kontraktowe 84 724 945,71 53 945 941,14 -64 443 758,08 - 76 528 082,52 150 755 211,29
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Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. przeksztatcone*

Przychody ujete

w biezacym Imniejszenie na
Stan na e okresie skutek Otrzymane
wyceny uwzglednione w uzyskania zaliczki na Stan na koniec
poczatek kontraktéw . el
. saldzie bezwarunkoweg realizacje okresu
okresu diugoterminowych q . 2
zobowiqgzan o prawa do kontraktéw
roku ptatnosci
poprzedniego
Wyeena diugoterminowych 5 509 445 25 235 682 363,20 -101 973 756,62 - 238918 251,83
kontraktow
Aktywa kontraktowe 105 209 645,25 235 682 363,20 -101 973 756,62 238 918 251,83
Folieski olrzymane 2UMOW 2 7132 264,20 6771 220,33 32832834,21 33193878,08
Wycena diugoterminowych 4 g34 794 59 51 598 393,68 -11 904 052,63 - - 51531 067,63
kontraktow
Zobowigzania kontraktowe 18 968 990,78 51598 393,68 -18 675 272,96 32 832 834,21 84 724 945,71
*nota 6.27

Spdétka rozpoznaje przychody z tytutu kontraktdéw budowlanych zgodnie z metodqg stopnia zaawansowania
ustugi, mierzonego udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalania przychodu
w catkowitych kosztach wykonania ustugi. W sytuaciji, kiedy istnieje prawdopodobiehstwo, iz tgczne koszty
zwiqzane z readlizacjq kontraktu przekroczqg tgczne przychody, przewidywana strata obcigza koszty operacyjne.

Pozostate do redlizacji zobowigzania do wykonania $wiadczenia
stan na dzien

31.12.2022
przeksztatcone*

stan na dzien
31.12.2023

Lgczna kwota ceny fransakcyjnej przypisanej do wykonania swiadczenia,
ktére pozostaly niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do

3405310 149,79
zrealizowania w ciggu:

3234812 335,95

do 1 roku 2 067 152 804,35 1950042011,47
powyzej 1 roku 1338 157 345,44 1284 770 324,48
*nota 6.27

6.18. Kaucje z tytutu umow z klientami

stan na dzied 31.12,2023  San ha dzien 31.12.2022

przeksztatcone*

Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 9152 441,17 17 387 281,81
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 16734 984,73 25744 909,61
Ogc':_lem,kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez 25 887 425,90 43132 191,42
odbiorcow netto

Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kaucji 6 874 054,80 3149 110,79
Ogé.lem’kclucje z 'f.yi.ulu uméyv z klientami zatrzymane przez 32761 480,70 46 281 302,21
odbiorcow po odpisie aktualizujgcym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 49 748 393,17 43 367 939,82
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 62 695 867,14 59 660 692,20
Ogétem kaucje zatrzymane dostawcom 112 444 260,31 103 028 632,02

*nota 6.27

STAN DYSKONTA

stan na dzie 31.12,2023  S'an na dzlen 31.12.2022

przeksztatlcone*
Dysk.on’rc? kauciji z tytutu umow z klientami zatrzymanych przez 1039 619,97 3726 008,05
odbiorcow
Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom 25613 840,15 23 281 260,77
*nota 6.27

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce kaucji na dzieh 31 grudnia 2023 roku wynoszqg é 874 054,80 zt. Informacja

o oczekiwanych stratach kredytowych kaucji zawarta jest w nocie 6.6.

Kaucije z tytutu umodw budowlanych podlegajg dyskontowaniu (zobowigzania 10,12 % PLN i 10,509 % w walucie
EUR, naleznosci w PLN 3,183 % i w walucie EUR 1,15 %) i sg wykazywane w bilansie w zamortyzowanym koszcie.
W tabelach wskazano skutki dyskontowania ujete w bilansie oraz rachunku zyskdw i strat Spdtki na poszczegdine
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okresy. Podane kwoty dyskonta obnizajg odpowiednio warto$¢ nominalng naleznosci i zobowigzan z tytutu
kaucji. Ponadto w bilansie rozpoznany jest podatek odroczony od podanych kwot wyliczony wedtug
obowigzujgcej stawki podatkowej oraz od efektu zmiany wartosci dyskonta w rachunku zyskdw i strat.

Na 31 grudnia 2023 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 29,12% (dla jednego
projektu 13,39%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucii.

Na 31 grudnia 2022 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 29,59% (dla jednego
projektu 7,58%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji.

Ponizsza tabela prezentuje analize wiekowq kaucji przeterminowanych, lecz w przypadku ktérych nie nastgpita
utrata wartosci w wartosci nominalnej po dyskoncie.
Kaucje nalezne z tytutu umoéw z klientami przeterminowane, niesptacone w okresie:

stan na dzief 31.12.2023  S1an ha dzlen 31.12.2022

przeksztatcone*
do 1 miesigca 14 081,83 3965 469,63
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 28 185,66 562 826,64
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy - 1835 457,37
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 580 908,78 1 660 145,59
powyzej 1 roku 3178 199,38 314100213

Ogoétem przeterminowane kaucje z tytutu umoéw z klientami

*nota 6.27

3 801 375,65

11 164 901,36

6.19. Informacje dotyczgce segmentéw operacyjnych

SPRAWOZDAWCZIOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.12.2023 .

A Pozostata Budownictwo
B:::::::gx’: Infrastruktura dziatalnosé energetyczno- Razem
modutowa przemystowe

Przychody z umdw z klientami 1147 841 017,60 351 668 508,76 32022 113,39 514 505 046,29 2 046 036 686,04

sprzedaz zewnetrzna 1147 841 017,60 351 668 508,76 32022 113,39 514 505 046,29 2 046 036 686,04
Kosal spreedanych produkiow. fowarow 1160775 638,79 35682382504 3349106227 579 305 392,85 213039591895
Zysk brutto ze sprzedazy - 12934 621,19 -5155316,28 - 1468 948,88 - 64800 346,56 - 84 359 232,91
% zysku brutto ze sprzedazy -1,13% -1,47% -4,59% -12,59% -4,12%
Koszty sprzedazy X -
Koszty zarzqdu X 57 204 393,53
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X - 33306 180,37
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X - 174 869 804,81
Przychody finansowe, w fym: X 19 122 131,89

przychody odsetkowe 9 480018,82 569 322,91 -2544,33 10 046 797,40
Koszty finansowe, w tym: X 29 060 724,57

koszty odsetkowe 14 910 430,01 3389 547,76 17 092,37 448 601,33 18765 671,47
Oczekiwane straty kredytowe - 10 146 228,61
Zysk przed opodatkowaniem X - 194 954 628,10
Podatek dochodowy X - 30 645 626,92
Zysk netto X - 164 309 001,18

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.12.2022 r. przeksztatcone*
Budownictwo Infrastruktura Pozostata dziatalnosé ::;;Z;;:zxg_ Razem
kubaturowe modutowa
przemystowe

Przychody z uméw z klientami 1053731 755,80 491760 582,81 -1915116,63 312192 050,72 1855769 272,70

sprzedaz zewnetrzna 1053731 755,80 491760 582,81 -1915116,63 312192 050,72 1855769 272,70
Kosat spracdanych produkiow. fowarow 1032062130,55 459 952 089,28 2936 808,94 284 023 434,89 1778 974 463,66
Zysk brutto ze sprzedazy 21 649 625,25 31 808 493,53 -4 851 925,57 28 148 615,83 76 794 809,04
% zysku brutto ze sprzedazy 2,06% 6,47% X 9,02% 4,14%
Koszty sprzedazy X -
Koszty zarzqdu X 43 091 415,15
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X -1 128 344,81
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 32 575 049,08
Przychody finansowe, w fym: X 16 380 216,68

przychody odsetkowe 9 327 382,66 -1902 213,93 -145769,65 - 7 279 399.08
Koszty finansowe, w tym: X 17 262 697,34

koszty odsetkowe 12 836 550,87 2792817,56 18 002,99 60 087,66 15707 459,08
Oczekiwane straty kredytowe X 633452711
Zysk przed opodatkowaniem X 25 358 041,31
Podatek dochodowy X 5154 836,81
Zysk netto X 20 203 204,50

*nota 6.27
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Stan na dzien 31.12.2023 r.
0 Budownictwo 0 0 0
B;::;::rlgr: Infrastruktura energetyczno - B:?:::‘r;gz‘:’vevo szfg sne'e I:rez::)é‘s:ne Razem
przemystowe 9
Aktywa 390 572 488,27 166 901 081,06 197 935 983,97 31150 985,51 365793 249,08 115235378789
Razem aktywa 390 572 488,27 166 901 081,06 197 935 983,97 31150 985,51 365793 249,08 1152353 787,89
Kapitat wtasny - - - 45726 242,19 45726 242,19
Zobowigzania 500 243 305,37 176 554 941,75 265078 921,38 5602709,22 159 147 667,98 1106 627 545,70
Razem pasywa 500 243 305,37 176 554 941,75 265078 921,38 5602 709,22 204 873 910,17 1152 353 787,89
Amortyzacja 7 499 295,99 12298 871,37 1349 405,29 63 929,29 - 21211 501,94
Stan na dzien 31.12.2022 r. przeksztatcone*
Budernictac) Infrastruktura e?!uecrw:t;fzt:oo - St r: w?stznn;edo Razem
kubaturowe g modutowe przyp Z
przemystowe segmentow
Aktywa 439 227 122,80 193 473 750,18 231 067 836,21 18 392 378,12 270 507 163,52 1152 668 250,83

Razem aktywa 439 227 122,80 193 473 750,18 231067 836,21 18 392 378,12 270507 163,52 1152668 250,83

Kapitat wiasny - - - - 212088 699,05 212088 699,05
Zobowigzania 470012 427,74 178 463 064,58 152 062 979,18 22031 975,67 118 009 104,61 940 579 551,78
Razem pasywa 470012 427,74 178 463 064,58 152 062 979,18 22031 975,67 330097 803,66 1152 668 250,83
Amortyzacja 6282 844,74 11 456 847,85 398 924,14 89 236,11 18 227 852,84

*nota 6.27

Spdtka w2023 roku nie uzyskata od Zzadnego kontrahenta zewnetrznego przychoddw w  wysokosci
przekraczajgcej 10% tacznych przychoddw z umdw z klientami, natomiast w 2022 roku w Spdtce Unibep SA taki
przychoddw od jednego klienta zewnetrznego wystgpit.

Koszt uzyskania informacji o przychodach od klientéw zewnetrznych dla poszczegdlnych produktdw i ustug
wchodzgcych w sktad segmentdw wigze sie z nadmiernym kosztem ich pozyskania.

Informacje o obszarach geograficznych

Okres zakonczony 31.12.2023 .

Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa trwate*
Kraj 1990819 126,67 88 220 476,21
Export, w tym: 55217 559,37 216 045,87
Skandynawia, w tym: 32022 113,39 -
Szwecja 32119 360,43 -
Inne rynki, w tym: 23 195 445,98 216 045,87
Biatorus** 23 676 088,16 211164,98
Razem 2 046 036 686,04 88 436 522,08
*Aktywa trwate 1j. srodki trwate, wartosci niematerialne
** 2023r.-Budowa Ambasady RP w Mirisku
Okres zakonczony 31.12.2022 r. przeksztatcone*
Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa trwate**
Kraj 1858 091 244,69 89 746 078,60
Export, w tym: -2 321 971,99 262 695,82
Skandynawia, w tym: -2 671 499,85 9 372,47
Szwecja 158 217,07 -
Inne rynki, w tym: 349 527,86 253 323,35
Biatoru$ 89 485,72 98 418,46
Razem 1855769 272,70 90 008 774,42
*nota 6.27

**Aktywa trwate 1. srodki frwate, wartoéci niematerialne

Podziat geograficzny przychoddéw ze sprzedazy odpowiada lokalizacji klientow i jest zgodny z wewnetrzng

strukturg organizacyjng Spotki.

Podziat tgcznej kwoty aktywdw trwatych oraz wydatkdw inwestycyjnych odpowiada ich wykorzystaniu
w dziatalnosci kazdego z segmentdw terytorialnych.
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6.20. Przychody z umow z klientami

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | USLUG (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

Razem przychody ze sprzedazy produktéw - kraj

Sprzedaz ustug budowlanych

Sprzedaz ustug pozostatych

Razem przychody ze sprzedazy produktéw - export

Sprzedaz ustug budowlanych

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug
*nota 6.27

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022
przeksztatlcone*

1979171 674,37
1972 699 815,80

1834010 909,15
1829 647 605,58

6 471 858,57 4 343 303,57
55 217 559,37 -1503 095,75
55217 559,37 -1 503 095,75

2034 389 233,74

1832 507 813,40

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

Sprzedaz materiatdéw - kraj

Dziatalno$¢ budowlana

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw
*nota 6.27

Podziat przychodéw wedtug kategorii klientéw

Klient publiczny

Klient prywatny

Przychody uméw z klientami
*nota 6.27

Podzial przychodéw wedtug kategorii ceny

Ryczatt

Kosztorys

Przychody umoéw z klientami
*nota 6.27

6.21. Koszty wedtug rodzajéw

Amortyzacja
Zuzycie materiatow i energii
Ustugi obce
Podatki i optaty
Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne iinne $wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe
Razem koszty wg rodzaju
Zmiana stanu zapaséw, produktdéw i rozliczeh miedzyokresowych
Koszt wytworzenia produktdw na wtasne potrzeby jednostki
Koszty ogdlnego zarzgdu
Koszt wytworzenia sprzedanych produktdw i ustug
*nota 6.27

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztalcone*
11 647 452,30 23 261 459,30
11 647 452,30 23 261 459,30

11 647 452,30

23 261 459,30

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
688 265 475,30 638 093 551,64
1357771 210,74 1217 675721,06
2 046 036 686,04 1855769 272,70

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
1 903 898 200,80 1 688 861 545,29
142 138 485,24 166 907 727,41
2 046 036 686,04 1855769 272,70

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
21211 501,94 18 227 852,84
547 259 006,01 531 621 241,85
1 556 467 213,23 1117 364 438,81
2918 409,89 2 229 950,32
148 552 464,44 125 388 427,62
33802 911,04 27 704 432,94
11 537 074,06 8 250 780,24
2 321 748 580,61 1830787 124,62
-16 847 824,95 81044 418,98
-128 654 637,38 -112 549 585,20
-57 204 393,53 -43 091 415,15

2119 041 724,75

1756 190 543,25
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6.22. Pozostate przychody i koszty operacyjne

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
Rozwigzane rezerwy i aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
Odpisane zobowigzania
Kary i odszkodowania
Inne
Razem
*nota 6.27

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Rezerwa na zobowigzania
Zawigzanie rezerwy i aktualizacja wartosci aktywodw niefinansowych
Koszty spraw spornych
Szkody w sktadnikach majgtku i odszkodowania
Inne
Razem
*nota 6.27

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztalcone*
1637 345,17 2228 534,33
- 400 000,00
905 564,00 189 459,83
2 474 326,30 1182 834,81
2 958 723,81 437 265,43
7 975 959,28 4 438 094,40

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztalcone*
14 436 937,83 -
22 359 000,00 -
1167 934,55 2277 982,64
2893 601,96 2287 561,08
424 665,31 1 000 895,49
41 282 139,65 5566 439,21

6.23. Przychody i koszty finansowe, oczekiwane straty kredytowe

PRZYCHODY FINANSOWE

Odsetki:
w tym, z tytutu odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowe;j
odsetki od udzielonych pozyczek
odsetki od naleznosci
wycena pozyczek
odsetki bankowe
przychody odsetkowe z tytutu kauciji
Pozostate odsetki
Inne przychody finansowe razem
Razem
*nota 6.27

Inne przychody finansowe

Dodatnie réznice kursowe
Pozostate, w tym:
wycenad instrumentéw pochodnych
prowizje z tytutu operaciji finansowych
Dywidendy
Inne przychody finansowe razem
*nota 6.27

KOSZTY FINANSOWE

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
13 099 997.31 7 962 200,52
13 099 856,93 7 934 398,70
9231 516,53 8 308 603,89
1277 114,19 -2059 582,10
- 392 640,36 140 223,87
32 893,60 29 916,56
2950 972,97 1515 236,48
140,38 27 801,82
6022 134,58 8418016,16

19 122 131,89

16 380 216,68

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
849 670,69 -
5172 463,89 8418016,16
3867 210,69 -509 279,49
1305 253,20 140 329,36
- 8786 966,29
6 022 134,58 8418 016,16

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

Z tytutu odsetek, w tym:
odsetki od kredytdw, pozyczek i obligacii
odsetki od leasingu
wycena kredytéw, pozyczek i obligacii
odsetki od zobowigzan
Pozostate
koszty odsetkowe z tytutu kaucji
Inne koszty finansowe razem

Koszty finansowe

przeksztatlcone*
26 363 043,23 15945 915,96
15 652 471,27 13187 563,00
2 466 987,62 1994 133,85
979 294,25 -300 218,41
286 258,46 138 606,81
359 954,12 254 089,72
6618 077,51 671 740,99
2 697 681,34 1316781,38
29 060 724,57 17 262 697,34

*nota 6.27
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Inne koszty finansowe

Ujemne rdznice kursowe
Pozostate, w tym:
z tytutu prowizji
wycena instfrumentéw pochodnych
Pozostate

Inne koszty finansowe razem
*nota 6.27

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Kaucje z tytutu umaéw z klientami

Aktywa kontraktowe

Oczekiwane straty kredytowe
*nota 6.27

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatlcone*
- 2 41573287
2 697 681,34 - 1098 951,49
1191 686,05 808 117,12
1039 783,21 - 2144 338,59
466 212,08 237 269,98
2 697 681,34 1316 781,38

stan na dzien 31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztalcone*
6 448 970,12 4 461 906,23
376461585 1769 500,14
-67 357.36 103 120,74
10 146 228,61 6 334 527,11

6.24. 1ysk (strata) na jednqg akcje

Liczba akcji zwyktych

Srednia wazona liczba akgji zwyktych w okresie
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych

Zysk (strata) netto

Podstawowy zysk na akcje
*nota 6.27

stan na dzien 31.12.2023

stan na dzien 31.12.2022

przeksztatcone*
32 820 634,00 32170 634,00
32 442 962,77 31874 743,59
32 820 634,00 32170 634,00
-164 309 001,18 20 203 204,50
-5,06 0,63

Przedstawione powyzej ilosci akcji nie obejmujq akcji wtasnych.
Informacja dotyczgca przyznanych praw do nabycia akcji Unibep SA w ramach Programu Motywacyjnego
zaprezentowana zostata w punkcie 6.10 niniejszego sprawozdania.

6.25. Dziatalnos¢ zaniechana

W 2023 roku oraz w roku 2022 dziatalno$¢ zaniechana nie wystgpita.

Bielsk Podlaski, 18 kwietnia 2024 roku
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6.26. Objasnienia do sprawozdania z przeptywoéw pienieznych

Amortyzacja:

amortyzacja rzeczowych aktywdw frwatych i wartosci niematerialnych
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

réznice kursowe z tytutu wyceny srodkdw pienieznych, kredytdw , pozyczek i
leasingdw, podatku dochodowego

Odsetki i udziaty w ryskach (dywidendy)

odsetki ofrzymane od udzielonych pozyczek, weksli - ogétem
odsetki otrzymane pozostate ogdtem

odsetki naliczone nieotrzymane pozostate

prowizje ofrzymane i naliczone

dywidendy otrzymane

odsetki zaptacone od kredytdw, pozyczek, obligaciji, - ogdtem
odsetki pozostate do zaptacenia

odsetki pozostate zaptacone

odsetki od leasingu zaptacone

prowizje od kredytéw, obligacji, gwarancji - zaptacone
prowizje naliczone - koszty emisja obligacii

wycena kredytdw, pozyczek otrzymanych

wycena obligacji wtasnych

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyijnej

przychody ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych

warto$¢ netto zbytych rzeczowych aktywdw trwatych
wycena pozyczek, weksli

instrumenty pochodne

aktualizacja wartosci aktywdw i naleznosci finansowych
Imiana stanu rezerw

bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowigzania

zmiana stanu rezerw nie wptywajgca na wynik biezgcy
Imiana stanu zapaséw

bilansowa zmiana stanu zapasdw

Imiana stanu naleznosci

bilansowa zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych
bilansowa zmiana stanu nalezno$ci dtugoterminowych
zmiana stanu naleznosci finansowych i inwestycyjnych

zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych kosztéw finansowych
Imiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, i wyjatkiem zobowigzan
finansowych

bilansowa zmiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych
bilansowa zmiana stanu zobowigzah dtugoterminowych
zmiana stanu zobowigzanh inwestycyjnych

Inne korekty

Inne korekty

program motywacyjny

Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony
*nota 6.27

Bielsk Podlaski, 18 kwietnia 2024 roku
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stan na dzien

stan na dzien

31.12.2023 31.12.2022

przeksztatcone*
21 211 501,94 18 227 852,84
21211 501,94 18 227 852,84
-912 802,56 264 059,60
-912 802,56 266 059,60
9161 534,30 885 092,35
-9 231 516,53 -8 308 603,89
-1 31294574 -177 579,62
2 937,95 2207 245,16
-1 305 253,20 -140 329,36
- -8786 966,29
15 652 471,27 13 187 563,00
13 150,60 9 467,05
296 025,79 155 054,09
2 466 987,62 1994127,70
1191 686,05 808 117,12
408 696,24 237 215,80
-31 365,93 1362,82
1010 660,18 -301 581,23
17017 139,68 -3 365 568,83
-1 340 442,90 -7 137 838,04
654 040,54 5662 307,12
392 640,36 -140 223,87
-4 660 407,85 -900 376,30
21 971 309,53 -849 437,74
47 025 125,65 42 587 764,78
47 900 037,65 42727 107,20
-874 912,00 -139 340,42
32 580 145,52 -44 644 370,53
32580 165,52 -44 646 370,53
101 408 344,21 -280 786 019,99
74981 183,16 -297 118 484,33
4859 792,59 8 659 532,32
20 079 353,80 7 892 147,82
1488 014,66 -219 215,80
95 679 780,43 223 848 330,03
91000 131,39 229 185 638,46
6 329 426,33 -5 451 505,08
-1 649 777,29 114196,65
-4 513,30 -569 917,36
-297 013,30 -569 917,36
292 500,00 -
-4 867 564,75 8 149 450,97
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Zmiana stanu zobowigzan finansowych

stan na dzien

01.01-31.12.2022

31.12.2023 przeksztatlcone*
Stan na poczgtek roku - kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 126 528 248,07 120 272 226,36
Stan na poczatek roku zobowigzan leasingowych 45252 159,70 37 477 546,67
Stan na poczagtek roku 171 780 407,77 157 749 773,03
Przeptyw kapitatu (+) Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 138 040 200,00 129 875 621,31
Przeptyw kapitatu (-) Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -112 967 232,12 -123 319 381,19
Przeptyw kapitatu(+) zobowigzanh leasingowych 14 492 004,14 20 552 075,77
Przeptyw kapitatu(-) zobowigzanh leasingowych -16 057 082,59 -12777 462,74
Odsetki naliczone leasingowe (+) 2 466 987,62 1 945 539,86
Odsetki zaptacone leasingowe (-) -2 466 987,62 -1 945 539,86
Odsetki naliczone od pozyczek, kredytdw i innych zobowigzanh finansowych (+) 15 652 471,27 1 808 065,79
Odsetki zaptacone od pozyczek, kredytéw i innych zobowigzanh finansowych (-) -15 652 471,27 -1 808 065,79
Wycena (+/-) Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 1371 934,61 -300 218,41
Wycena (+/-) zobowigzan leasingowych -948 937,64 -210 072,87
Pozostate (-/+)Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -392 640,36 -
Pozostate (-/+) zobowigzan leasingowych 532 962,19 210 072,87
Stan na koniec roku w tym: 195 851 616,00 171 780 407,77
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 152 580 510,20 126 528 248,07
Zobowigzania leasingowe 43 271 105,80 45252 159,70

*nota 6.27

Saldo srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdw wykazane w sprawozdaniu przeptywdw pienieznych sktada sie

z nastepujgcych pozyciji na dzieh 31 grudnia 2023 roku:

stan na dzien 31.12.2023

01.01-31.12.2022

przeksztatcone*
$rodki pieniezne w banku i kasie 169 704 601,00 75 981 074,31
w tym:
réznice kursowe z wyceny bilansowej -9084,02 - 16 520,49
Razem 169 695 516,98 75 964 553,82
*nota 6.27

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania dotyczg

srodkdw na rachunkach VAT do split payment.

W 2023 i 2022 roku transakcje inwestycyjne i finansowe, ktdére nie wymagaty postugiwania sie Srodkami

pienieznymi lub ekwiwalentami srodkdw pienieznych nie wystqpity.

6.27. Potgczenia jednostek gospodarczych, zmiany w prezentacji

sprawozdan finansowych

W dniu 01 marca 2023 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Unibep SA oraz Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikdw Budrex sp. z 0.0. podjety uchwaty o potgczeniu Unibep SA ze spdtkg zalezng Budrex
sp. z 0.0. W zwigzku z tym, ze Unibep SA byto wtascicielem Budrex sp. z 0.0. potgczenie odbyto sie w trybie
potqczenia przez przejecie na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 KSH poprzez przeniesienie na Unibep SA catego
majatku spdtki przejmowanej tj. Budrex sp. z 0.0. w drodze sukcesiji uniwersalnej, bez podwyzszania kapitatu
zaktadowego Unibep SA Przy rozliczeniu potgczenia zastosowano metode od poprzednika (ang. predecessor
accounting), bez zamykania ksigg.

Potgczenie zostato zarejestrowane w KRS 3 kwietnia 2023 roku, a rozliczenia potgczenia dokonano wg danych
na 31 marca 2023 roku.

Dane Spéfki przejmowanej z uwzglednieniem zastosowanej metody potgczenia przedstawiajg ponizsze tabele.

Bielsk Podlaski, 18 kwietnia 2024 roku
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate razem

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne
Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki wyceniane metodq praw wtasnosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoterminowe

Kaucje z tytutu uméw  z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe

Kaucje z tytutu umaéw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do wydania
wilascicielom

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM

Bielsk Podlaski, 18 kwietnia 2024 roku

stan na dzien
31.03.2023 Unibep

stan na dzien
31.03.2023 Budrex

korekty

konsolidacyjne

stan na dzien
31.03.2023 po

korektach
69 843 696,71 12 840 225,23 -213 120,21 82 470 801,73
8692 351,72 17 562,53 1056 851,38 976676563
- 5092 765,06 -2 723 835,84 2 368 929,22
170 840 971,53 - -18 000 150,00 152 840 821,53
7 986,00 - - 7 986,00
5803 182,00 416 169,42 - 6219 351,42
15916 154,58 - - 15916 154,58
53733961,73 - - 53733 961,73
37 243 435,00 - -464 638,00 36 778 797,00
362 081 739,27 18 366 722,24 -20 344 892,67 360 103 568,84
66 965 976,07 3853 156,02 - 70819 132,09
355 065 564,65 21 319 394,33 -15297 581,84 361087 377,14
24 633 058,54 3239,70 -3 239,70 24 633 058,54
232 146 433,35 4055 488,51 80 668,49 236 282 590,35
314 584,29 417 674,00 - 732 258,29
50 471 239,31 5006 050,00 -5 006 050,00 50 471 239,31
33255 305,14 258 246,93 - 33513 552,07
762852 161,35 34 913 249,49 -20 226 203,05 777 539 207,79
762852 161,35 34 913 249,49 - 20 226 203,05 777 539 207,79

1124 933 900,62

53279 971,73

- 40 571 095,72

1137 642 776,63
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA
Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat wiasny ogétem

Zobowiqgzania diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umaéw z klientami

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego podatku dochodowego
Zobowiqgzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krétkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umaéw z klientami

Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania finansowe krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe

Rezerwy krétkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiqgzania krétkoterminowe razem
Zobowiqgzania ogétem
PASYWA RAZEM

stan na dzien
31.03.2023 Unibep

stan na dzien

31.03.2023 Budrex

korekty
konsolidacyjne

stan na dzien
31.03.2023 po

korektach
3 507 063,40 430 000,00 - 430 000,00 3507 063,40
63 893 761,02 - - 63893 761,02
34301 197,94 51 377,00 -9 785 000,00 24 567 574,94
110 121 849,11 17 215 550,04 -7 371 911,27 119 965 487,88

211 823 871,47
211 823 871,47

17 696 927,04
17 696 927,04

-17 586 911,27
-17 586 911,27

211 933 887,24
211 933 887,24

- 403 377,04 - 403 377,04

55759 466,01 221132558 - 57 970 791,59
30 431 873,89 2377 112,15 - 32 808 986,04
38 831 756,20 1847 170,80 - 40 678 927,00
46705 915,30 520 463,60 - 47 226 378,90
- 604 246,00 -604 246,00 -

171729 011,40 7 963 695,17 -604 246,00 179 088 460,57
372772 838,89 5868 446,04 -15283 692,05 363 357 592,88
88 527 173,06 555 350,70 89 082 523,76
56297 417,88 1561757,69 -2971,54 57 856 204,03
64 937 052,87 13 284 630,87 -5019 757,79 73201 925,95
5644 923,31 - - 5644 923,31
16 605 177,40 959 622,12 -2 041 693,39 15523 106,13
136 596 434,34 5389 542,10 - 31 823,68 141 954 152,76
741 381 017,75 27 619 349,52 -22 379 938,45 746 620 428,82
741 381 017,75 27 619 349,52 -22 379 938,45 746 620 428,82
913110 029,15 35 583 044,69 -22 984 184,45 925 708 889,39

1124 933 900,62

53 279 971,73

-40 571 095,72

1137 642 776,63
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Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Dziatalnosé operacyjna

Przychody z umdw z klientami

Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Oczekiwane straty kredytowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk (strata) netto

01.01-31.03.2023

01.01-31.03.2023

Korekty

01.01-31.03.2023 po

Unibep Budrex konsolidacyjne korektach
430 222 860,57 9781 628,86 -1 833 122,53 438 171 366,90
415 459 655,58 9 593 220,88 -1 372 095,88 423 680 780,58
14 763 204,99 188 407,98 - 461 026,65 14 490 586,32
9 687 718,72 954 581,17 - 386 693,59 10 255 606,30
1047 824,17 75703,09 494 143,22 1617 670,48
935 154,50 75 247,07 526,16 1010927,73
5188 155,94 -765717,17 419 284,00 4 841 722,77
3470919,11 18 400,70 -31 822,30 3 457 497,51
7 052 181,21 389 685,93 -57 833,13 7 384 034,01
205 944,94 -17 346,41 - 188 598,53
1400 948,90 -1119 655,99 445 294,83 726 587,74
501 365,00 279 038,00 -3 732,00 776 671,00
899 583,90 -1398 693,99 449 024,83 -50 083,26
899 583,90 -1 398 693,99 449 026,83 -50 083,26
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UNIBEP SA

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, kiére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub straty

po spetnieniu okreslonych warunkéw:

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentdw zabezpieczajgcych

przeptyw Srodkdw pienieznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktére mogq zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach*

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem
Catkowite dochody ogdétem
z tego przypadajqcy:

- akcjonariuszom jednostki dominujgce;j

01.01-31.03.2023 01.01-31.03.2023 Korekty 01.01-31.03.2023
Unibep Budrex konsolidacyjne po korektach

899 583,90 -1398 693,99 449 026,83 - 50 083,26

253 655,50 - - 253 655,50

253 655,50 - - 253 655,50

253 655,50 - - 253 655,50

48 195,00 - - 48 195,00

205 460,50 - - 205 460,50

1 105 044,40 -1398 693,99 449 026,83 155 377,24

1105 044,40 -1 398 693,99 449 026,83 - 949 667,16
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UNIBEP SA

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

W zwigzku z potgczeniem dokonano przeksztatcenia wczesniej prezentowanych danych.

Zmiany prezentujg ponizsze tabele.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate razem

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw wtasnosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne nalezno$ci dtugoterminowe
Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krdtkoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow finansowych
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do wydania
wilascicielom

Aktywa obrotowe (kroétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

Korekty

stan na dzien

31.12.2022 Unibep  31.12.2022 Budrex  konsolidacyjne prz‘:k': z";ffizne*
67 272 509,38 13 060 228,48 254 934,36 80 077 803,50
8 854 853,97 19 265,57 1 056 851,38 9930 970,92
- 5092 765,06 272383584 2368 929,22
160 864 971,53 - -18 000 150,00 142864 821,53
7 986,00 - - 7 986,00
6025 626,27 437 132,79 - 6 462 759,06
17 387 281,81 3143,10 314310 17 387 281,81
97 061 491,49 - - 97 061 491,49
32883 291,00 - -186 368,00 32 696 923,00
390 358 011,45 18 612 535,00 .20 111 579,92 388 858 966,53
65 595 763,83 451679693 - 70 112 560,76
344 647 535,72 28 022 996,94 20 485 724,29 352 184 808,37
25 744 909,61 - - 25 744 909,61
235082 312,39 3972 526,34 1136 586,90 238918 251,83
320714,37 - - 320 714,37
120 000,00 - - 120 000,00
426 965,05 - - 426 965,05
73957 305,75 2023 748,56 - 75981 074,31
745 895 526,72 38 536 068,77 .20 622311,19 763 809 284,30
745 895 526,72 38 536 068,77 -20 622311,19 763 809 284,30

1136 253 538,17

57 148 603,77

-40 733 891,11

1152 668 250,83
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UNIBEP SA

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

31.12.2022 31.12.2022 konf‘;i’j';'gyjne 31.12.2022
Unibep Budrex przeksztatlcone*

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3 507 063,40 430 000,00 -430 000,00 3 507 063,40
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 63 893 761,02 - - 63 893 761,02
Pozostate kapitaty rezerwowe 34 095 737,44 13 243 293,46 -9 632 093,35 37 706 937,55
Zyski (straty) zatrzymane 109 222 265,21 5422 327,57 -7 663 655,70 106 980 937,08
Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 210718 827,07 19 095 621,03 -17 725 749,05 212088 699,05
Kapitat wtasny ogétem 210718 827,07 19 095 621,03 -17 725 749,05 212 088 699,05
Zobowigzania dlugoterminowe
é?fgg\;gﬁi:gvgytufu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ) 414 633,37 ) 414 633,37
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 102 642 398,36 2767 730,75 - 105410 129,11
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 33 100 583,83 2509 613,19 -1 914 684,21 33 695 512,81
Rezerwy dtugoterminowe 38 257 369,00 1918 065,75 - 40 175 434,75
Kaucje z tytutu umow z klientami 42 868 329,51 502 500,43 -2 890,12 43 367 939,82
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 325 208,00 -325 208,00 -
Zobowigzania dlugoterminowe razem 216 868 680,70 8 437 751,49 -2 242 782,33 223 063 649,86
Zobowigzania krétkoterminowe
Lobowiazania z [ylutu dostaw f ustug oraz pozostate zobowiqzania 365 489 260,89 11 611 909,10 20 304 259,53 356 796 910,46
Zobowigzania kontraktowe 84 430 247,93 503 791,71 -209 093,93 84 724 945,71
Kaucje z tytutu umdw z klientami 57 588 221,87 2 072 470,33 - 59 660 692,20
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 14 621 469,79 6 520 228,31 -23 579,14 21118 118,96
Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe 10777 573,03 947 133,31 -168 059,45 11 556 646,89
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1962 061,31 1 582 326,00 - 3 544 387,31
Rezerwy krétkoterminowe 173797 195,58 6 377 372,49 -60 367,68 180 114 200,39
5c;bsc;)\:lzig:’zri1if krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami przeznaczonymi 708 666 030,40 29 615 231,25 -20 765 359.73 717 515 901,92
Zobowiqgzania krétkoterminowe razem 708 666 030,40 29 615 231,25 -20 765 359,73 717 515 901,92

Zobowigzania ogétem
PASYWA RAZEM

925 534 711,10

38 052 982,74

-23 008 142,06

940 579 551,78

1136 253 538,17

57 148 603,77

-40 733 891,11

1152 668 250,83
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UNIBEP SA

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami

Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01- 31.12.2022

01.01- 31.12.2022

Korekty

01.01- 31.12.2022

Unibep Budrex konsolidacyjne przeksztatcone*

Dziatalnosé operacyjna

Przychody z umow z klientami 1 665 190 325,05 196 419 614,60 -5 840 666,95 1855769 272,70
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw 1 607 589 408,34 175 958 420,47 -4 573 365,15 1778 974 463,66
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 57 600 916,71 2046119413 -1 267 301,80 76 794 809,04
Koszty zarzgdu 40 358 254,12 4026 316,15 -1 293 155,12 43091 415,15
Pozostate przychody operacyjne 3952 321,98 940 089,27 -454 316,85 4 438 094,40
Pozostate koszty operacyjne 3814 426,16 1756 100,45 -4 087,40 5566 439,21
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 380 558,41 15618 866,80 -424 376,13 32 575 049,08
Przychody finansowe 20 448 416,27 11 929,92 -4 080 129,51 16 380 216,68
Koszty finansowe 15818 458,16 2 647 593,53 -1 203 354,35 17 262 697,34
Oczekiwane straty kredytowe 6272 371,48 62 155,63 - 6334 527,11
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15738 145,04 12 921 047,56 -3 301 151,29 25 358 041,31
Podatek dochodowy 2 184 046,81 2999 873,00 -29 083,00 5154 836,81
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 13 554 098,23 9 921 174,56 -3 272 068,29 20 203 204,50
Zysk (strata) netto 13 554 098,23 9921 174,56 -3272 068,29 20 203 204,50
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UNIBEP SA

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, kiére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub straty po
spetnieniu okreslonych warunkéw:

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentdw zabezpieczajgcych
przeptyw Srodkdw pienieznych

Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przekwalifikowane na zyski lub straty:

Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych $wiadczen

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczqgcy sktadnikéw, ktére mogqg zostac
przekwalifikowane w pdézniejszych okresach

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktdre nie zostang
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem
Catkowite dochody ogétem

z tego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

01.01- 31.12.2022 01.01- 31.12.2022 Korekty 01.01- 31.12.2022

Unibep Budrex konsolidacyjne przeksztatcone*
13 554 098,23 9 921 174,56 -3272 068,29 20 203 204,50
821 739,50 - - 821 739,50
821 739,50 - - 821 739,50
543 683,00 79 830,00 - 821 739,50
543 683,00 79 830,00 - 623 513,00
1365 422,50 79 830,00 - 1 445 252,50
156 130,00 - - 156 130,00
103 300,00 15 167,00 - 118 467,00
1105 992,50 64 663,00 - 1170 655,50
14 660 090,73 9 985 837,56 -3272 068,29 21 373 860,00
14 660 090,73 9 985 837,56 -3272 068,29 21 373 860,00
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UNIBEP SA

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej

l. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem:

. Amortyzacja:

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapaséw

. Imiana stanu naleznosci

11. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem zobowigzan
finansowych

13. Inne korekty

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

14. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony

$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrot wktaddw
Dywidendy otrzymane

Odsetki otrzymane

Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym

Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli

Sptata pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw/program motywacyjny
Ptatnos$¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu

Zaptacone odsetki

Wyptacone dywidendy

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z wylqczeniem réznic kursowych
Rdznice kursowe

Imiana netto stanu srodkéw pienieinych

$rodki pieniezne na poczatek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

NONOOANWN —
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01.01- 31.12.2022 01.01- 31.12.2022 Korekty 01.01- 31.12.2022

Unibep Budrex konsolidacyjne przeksztatcone*
15738 145,04 12 921 047,56 -3 301 151,29 25 358 041,31
-39 388 578,05 -7 035 862,85 2871 665,79 -43 552 775,11
16 708 503,95 1688 943,37 -169 594,48 18 227 852,84
266 059,60 - - 266 059,60
-4 676 877,92 2 684 889,13 2877081,14 885 092,35
-2 489 870,93 -875 697,90 - -3 365 568,83
43 105 371,04 -457 236,58 -60 367,68 42 587 766,78
-45 689 356,36 1 042 985,83 - -44 646 370,53
-294 064 445,31 -7 347 028,97 20 625 454,29 -280 786 019,99
248 140 447,33 -3775873,72 -20 516 243,58 223 848 330,03
-688 409,45 3155,99 115336,10 -569 917,36
-23 650 433,01 5885 184,71 -429 485,50 -18 194 733,80
8 149 450,97 - - 8 149 450,97
-15 500 982,04 5885 184,71 -429 485,50 -10 045 282,83
-14 522 535,31 -272 812,83 = -14795 348,14
7111577,88 26 260,16 - 7 137 838,04
-9 976 000,00 - - -9 976 000,00
9718 703,40 - -972 658,91 8746 044,49
11796 966,29 - -3 010 000,00 8786 966,29
90 378 103,44 - -28 000 000,00 62 378 103,44
-68 583 225,63 - 20 000 000,00 -48 583 225,63
-734 682,80 - - -734 682,80
25 188 907,27 -246 552,67 -11 982 458,91 12 959 695,69
119 999 821,24 29 875 800,07 -20 000 000,00 129 875 621,31
-122 706 966,24 -28 612 414,95 28 000 000,00 -123 319 381,19
1800 000,00 - - 1 800 000,00
-11 200 645,39 -1087 176,79 296 413,65 -11 991 408,53
-14 671 366,81 -2722 052,04 110573076 -16 287 688,09
-16 085 317,00 -3 010 000,00 3010 000,00 -16 085 317,00
-42 864 474,20 -5 555 843,71 1241214441 -36 008 173,50
-33 176 548,97 82 788,33 - -33 093 760,64
-34 140,18 - - -34 140,18
-33210 689,15 82 788,33 - -33 127 900,82
107 168 014,90 1 940 960,23 - 109 108 975,13
73 957 325,75 2 023 748,56 - 75 981 074,31
20 609 293,58 1836 398,71 - 22 445 692,29




UNIBEP SA

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

JEDNOSTKOWE SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DtUGOTERMINOWE

Srodki trwate razem

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw wtasnosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne nalezno$ci dtugoterminowe
Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow finansowych
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do wydania wiascicielom

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem
AKTYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

el '0] 2 przoell.(gli.czzi)czgny kon;(oolirglc;tcyyjne e e
Unibep Budrex przeksztatcone*
55 374 635,02 14 250 869,25 -560 466,86 69 065 037,41

8 750 230,23 21 936,62 1056 851,38 9829 018,23

- 4243 327,32 -2 269 519,00 1973 808,32

159 672 817,69 - -18 000 150,00 141 672 667,69
7 986,00 - - 7 986,00

5621 025,93 354 887,92 - 5975913,85
26 533 459,43 3 343,01 -3 343,01 26 533 459,43
70 554 939,27 - - 70 554 939,27
28 594 774,00 1107 506,00 138 596,00 29 840 876,00

355109 867,57

19 981 870,12

-19 638 031,49

355 453 706,20

19 906 407,47 5559 782,76 - 25466 190,23
180 161 570,90 9 487 885,68 -5 780 621,49 183 868 835,09
24 662 033,53 1,06 - 24 662 034,59
90172 198,68 15242 652,53 -205 205,96 105 209 645,25
13124 462,17 - - 13124 462,17
48 281 206,16 - -8 000 000,00 40 281 206,16
7 417,97 - - 7 417,97

107 168 014,90 1940 960,23 - 109 108 975,13
483 483 311,78 32231 282,26 -13 985 827,45 501 728 766,59
483 483 311,78 32231 282,26 -13 985 827,45 501 728 766,59

838 593 179,35

52213 152,38

-33 623 858,94

857 182472,79
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JEDNOSTKOWE SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA
Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat wtasny ogétem

Zobowigzania dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zobowigzania dlugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umodw z klientami

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych krotkoterminowe

Rezerwy krotkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowigzania ogétem

PASYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien 01.01.2022 Korekty 01.01.2022
01.01.2022 Unibep przeksztatcony konsolidacyjne przekszialcone®
Budrex
3507 063,40 430 000,00 -430 000,00 3507 063,40
62153 761,02 - - 62153 761,02
31737 591,10 13178 630,46 -9 632 093,35 35284 128,21
111753 483,98 -1 488 846,99 -7 401 586,41 102 863 050,58
209 151 899,50 12119 783,47 -17 463 679,76 203 808 003,21
209 151 899,50 12119 783,47 -17 463 679,76 203 808 003,21
- 459 658,69 - 459 658,69
96297 104,61 - - 96 297 104,61
27 407 478,98 3234 678,23 -1 977 314,69 28 664 842,52
37029 916,17 1 504 444,24 - 38 534 360,41
48 458 880,74 318 428,96 -2 930,89 48 774 378,81
209 193 380,50 5517 210,12 -1 980 245,58 212 730 345,04
193725710,17 16 609 936,76 -5842 576,18 204 493 070,75
19 052 934,71 43 503,26 -127 447,19 18 968 990,78
41112 283,90 1 449 650,99 - 42 561 934,89
23975121,75 8057 363,83 -8 057 363,83 2397512175
7 877 607,18 1087 643,37 -152 546,40 8812704,15
4029,75 - - 4029,75
2 037 251,52 - - 2037 251,52
132 462 960,37 7 328 060,58 - 139 791 020,95
420 247 899,35 34 576 158,79 -14 179 933,60 440 644 124,54
420 247 899,35 34 576 158,79 -14 179 933,60 440 644 124,54

629 441 279,85

40 093 368,91

-16 160 179,18

653 374 469,58

838 593 179,35

52213 152,38

-33 623 858,94

857 182 472,79
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6.28. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 31.12.2023 r.

Naleznosci z tytutu dostaw i

Zobowiqzania z tytutu dostaw

Kredyty, pozyczki

. Kaucje z tytutu uméw z Zobowiqzania . . . iinne Srodki
ustug oraz po’zqsiale i ustug oraz poz?siule Klientami - naleznosci Aktywa kontraktowe o Pozyczki udzielone zobowiqzania .
naleznosci zobowigzania finansowe
;‘;?rzﬁém'eme' zalezne 55713 268,55 1 589 587,16 4892894,41 4919 603,39 3100 000,00 90 441 598,26 692533160 6 161090,45
Podm|ofy wspoikomrolc?wonfa, 9507.16 27 767,60 R R R : B B
wspotkontrolowane posrednio
Ogotem fransakcje z podmiotami 55722795,71 1617 354,76 4892 894,41 4919 603,39 3100 000,00 90 441 598,26 6925331,60 6 161090,45
powigzanymi
Stan na dzien 31.12.2022 r. przeksztatcone*
Naleznosci z tytutu Zobowigzania z tytutu . . Kredyty,
dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz Kauczji;ef:::::iu_mow Aktywa Zobowigzania Pozyczki pozyczki i inne $rodki frwale R
pozostate pozostate -~ kontraktowe kontraktowe udzielone zobowiqgzania Y
naleznosci zobowigzania finansowe
Podmioty zalezne, zalezne poérednio 48 264 997,93 1258739,73 5994 969,19 10930 211,92 1620 790,03 97 061 491,49 6 661 860,54 5937 762,02 265 936,96
Podmiofy Wspo'{konfrolgwong, 273,89 32032,92 R R . . . R R
wspotkontrolowane posrednio
ngi’:g:‘:;’:ﬁs“kqe z podmiotami 48 265 271,82 1290 772,65 5994 969,19 10 930 211,92 1620 790,03 97 061 491,49 6 661 860,54 5937 762,02 265 936,96

*nota 6.27

Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Przychody z uméw z

Zakup produkiéw,

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Pozostate przychody Pozostate koszty

Oczekiwane straty

klientami materiatéw i towaréw operacyjne operacyjne kredytowe
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 119 659 444,16 36 468 087,94 10 857 421,68 449 789,06 888,10 22 386 613,03 -
Podr,mofy Wspofkonfrolgwong, } R R R 252,77 1 209,34
wspodtkontrolowane posrednio
Ogotem fransakcje z podmiotami 119 659 444,16 36 468 087,94 10 857 421,68 449 789,06 888,10 22 386 865,80 1209,34
powiqgzanymi

Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. przeksztalcone*

Przychody z uméw z klientami

Zakup produkiéw, materiatéw

Przychody finansowe

T e Koszty finansowe Pozostate koszty operacyjne
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 134 402 257,10 9 673 972,66 17 209 617,17 412 049.86 20 508,70
gfv‘ji':;‘“";"n:f“kcje z podmiotami 134 402 257,10 9673 972,66 17209 617,17 41204986 20 508,70
*nota 6.27
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6.29. Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej

ZARZAD

Zarzgd Unibep SA dziata w oparciu o przepisy Kodeksu Spdtek Handlowych, Statutu Spdtki, Regulaminu Zarzgdu.
Zarzgd Spdiki sktada sie z jednego lub wiekszej liczby cztonkdw. Cztonkdw Zarzgdu, w tym Prezesa Zarzqdu
powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza na wspding trzyletnig kadencije. Liczbe cztonkdw Zarzqgdu okre$la Rada
Nadzorcza.

Na dzieh bilansowy niniejszego sprawozdania (31 grudnia 2023 roku) w sktad Zarzgdu Unibep SA wchodzili:
— Dariusz Jacek Blocher - Prezes Zarzgdu
-  Leszek Marek Gotgbiecki - Wiceprezes Zarzgdu
- Stawomir Kiszycki — Wiceprezes Zarzgdu
- Krzysztof Mikotajczyk - Wiceprezes Zarzgdu
- Adam Polinski - Cztonek Zarzgdu
—  Przemystaw Wojciech Janiszewski — Cztonek Zarzgdu

8 grudnia 2023 roku Pan Stawomir Kiszycki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji wiceprezesa zarzgdu ze skutkiem
na dzieh 31 grudnia 2023 roku.

20 lutego 2024 roku Pan Przemystaw Wojciech Janiszewski ztozyt rezygnacje z petnienia funkciji Cztonka Zarzgdu
ze skutkiem na dzieh 5 marca 2024 roku.

20 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Unibep SA podjeta uchwate o powotaniu Pana Andrzeja Piotra
Sterczyhskiego na stanowisko cztonka Zarzqgdu Spdiki ze skutkiem od dnia 1 marca 2024 roku.

29 marca 2024 roku Pan Krzysztof Mikotajczyk ztozyt rezygnacje z petnienia funkciji Wiceprezesa Zarzqdu ze
skutkiem na dzien 23 kwietnia 2024 roku.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzgdu Unibep SA wchodzg:
—  Dariusz Jacek Blocher - Prezes Zarzgdu
— Leszek Marek Gotgbiecki - Wiceprezes Zarzgdu
- Krzysztof Mikotajczyk - Wiceprezes Zarzgdu
- Adam Polinski - Cztonek Zarzgdu
—  Andrzej Piotr Sterczynski — Cztonek Zarzgdu

RADA NADZIORCIA

Rada Nadzorcza Unibep SA dziata w oparciu o przepisy Kodeksu Spdtek Handlowych, Statutu Spotki,
Regulaminu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 do 7 cztonkdw, powotywanych i odwotywanych

przez Walne Zgromadzenie na okres wspdlnej trzyletniej kadencji.

Na dzieh bilansowy i na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Unibep SA
wchodzg:

— Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

- Beata Maria Skowronhska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

—  Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

— Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

—  Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

— Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

— Jakub Marek Karnowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
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6.30. Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji przez osoby
zarzqdzajqgce i nadzorujgce

Ponizej przedstawiamy stan posiadania akcji spbtki na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania

Zarzqd - na dzien 31.12.2023

Lp. Imie i nazwisko (firma) Funkcja posiac:-;cnszh akeji Liczba gloséw Uﬁ;;%::g‘:g:g:f’
1 Dariusz Jacek Blocher Prezes Zarzgdu 50 000 5000 0.14%
2 Leszek Marek Gotgbiecki Wiceprezes Zarzgdu 910 000 910 000 2,.59%
3 Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 190 000 190 000 0.54%
4 Krzysztof Mikotajczyk Wiceprezes Zarzgdu 140 000 140 000 0.40%
5 Adam Polifski Cztonek Zarzgdu 50 000 50 000 0.14%
6 Przemystaw Wojciech Janiszewski Cztonek Zarzgdu - - -
Rada nadzorcza - na dzien 31.12.2023
Lp. Imie i nazwisko (firma) Funkcja Liczba posiadanych akcji Liczba glosow U;;lcz;%li:lgc;g:ér‘:fj
1 Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 21 620 0,06%
2 Beata Maria Skowronska  Zastepca Przewodniczgcego RN 5250 000 5250 000 14,97%
3 Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 2 500 000 2 500 000 7,13%
4 Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN - -
5 Michat Kotosowski Cztonek RN - - -
6 Pawet Markowski Cztonek RN - -
7 Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN - -

Stan wg wiedzy Unibep SA na dzieri 31.12.2023 .

Bozenna Lachocka, wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej Unidevelopment SA jest posiadaczkg 2 500 000
akciji Unibep SA, liczba gtoséw 2 500 000 co daje 7,13 % udziatu w ogdlinej liczbie gtosdw.

Spoétka nie emitowata papierdw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne.

6.31. Informacja o osobistych, faktycznych i organizacyjnych
powigzaniach cztonkéw zarzqdu i rady nadzorczej z
okreslonymi akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5%
gtoséw na walnym zgromadzeniuv akcjonariuszy Unibep SA

ZARZAD

— Dariusz Jacek Blocher — nie jest powigzany z zadnym akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5%
gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

— Leszek Marek Gotgbiecki - nie jest powigzany z zadnym akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

—  Krzysztof Mikotajczyk — nie jest powigzany z zadnym akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

-  Adam Polinski — nie jest powigzany z zadnym akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% gtosdéw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

- Andrzej Piotr Sterczynski — nie jest powigzany z zadnym akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.
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RADA NADIZIORCIA

— Jan Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majgtkowej z akcjonariuszem(Panig Zofig Mikotuszko)
posiadajgcego co najmniej 5% gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

- Beata Maria Skowronska — akcjonariusz posiadajgcy co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Unibep SA.

— Wojciech Jacek Stajkowski — akcjonariusz posiadajgcy co najmniej 5% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

— Jarostaw Mariusz Beldowski — nie jest powigzany z zadnym akcjonariuszem posiadajgcym co najmnigj
5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

—  Michat Kotosowski - nie jest powigzany z zadnym akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% gtosdw
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

- Pawel Markowski - nie jest powigzany z zadnym akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% gtosdw
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

— Jakub Marek Karnowski - nie jest powigzany z zadnym akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Unibep SA.

6.32. Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz
os6b i podmiotow blisko z nimi zwigzanych

WYNAGRODZENIA ZARZADU:
Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie Pfquz%zss 123(2)%2[' Razem
Dariusz Jacek Blocher 621 804,80 - 621 804,80
Leszek Marek Gotgbiecki 807 600,00 - 807 600,00
Stawomir Kiszycki 727 800,00 - 727 800,00
Krzysztof Mikotajczyk 692 661,56 - 692 661,56
Adam Polifski 564 000,00 - 564 000,00
Przemystaw Wojciech Janiszewski* 564 929,52 302 914,29 867 843.81
Razem 3 978 795,88 302 914,29 4281710,17
*w 2023 roku zostaty wyptacone premie za rok 2022 w kwocie 302 914,29 zt niezwigzane z funkcjq cztonka Zarzqdu
Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022r.
Imie i nazwisko Wynagrodzenie P:s;‘::; (z:c;rz‘zs‘l'(v 12(2)22][.[' Razem
Leszek Marek Gotgbiecki 803 095.25 706 990,05 1 510 085,30
Stawomir Kiszycki 723 727,58 706 990,05 1430717,63
Krzysztof Mikotajczyk 701 789,64 706 990,05 1408 779,69
Adam Polifski 513 414,26 471 326,70 984 740,96
Razem 2742 026,73 2 592 296,85 5 334 323,58
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WYNAGRODZENIA RADY NADZORCZEJ:
Za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023r.

Przychéd cztonka Rady
Nadzorczej z tytutu zatrudnienia

Imie i nazwisko Przychod na podstawie umowy o prace w Inne tytuty Razem
Unibep SA
Jan Mikotuszko 468 000,00 - - 468 000,00
Beata Maria Skowronska 156 000,00 - - 156 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 156 000,00 60 000,00 - 216 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 72 000,00 - - 72 000,00
Michat Kotosowski 96 000,00 - - 96 000,00
Pawet Markowski 72 000,00 - - 72 000,00
Jakub Karnowski 62 000,00 - - 62 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 4 354,84 - - 4 354,84
Razem 1086 354,84 60 000,00 - 1144 354,84
Za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022r.
Przychéd cztonka Rady
Imie i nazwisko Przychéd I:l : (;zo‘::lrsctzaizet:tn?ilouvfyo :u;:'gl:g I‘: Inne tytuty Razem
Unibep SA
Jan Mikotuszko 456 000,00 - - 456 000,00
Beata Maria Skowronska 144 000,00 - 41 722,86 185 722,86
Wojciech Jacek Stajkowski 86 727,27 59 483,93 - 146 211,20
Jarostaw Mariusz Betdowski 60 000,00 - - 60 000,00
Michat Kotosowski 84 000,00 - - 84 000,00
Pawet Markowski 60 000,00 - - 60 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 60 000,00 - - 60 000,00
Razem 950 727,27 59 483,93 41 722,86 1051 934,06

W 2023 roku nie dokonano wyptat wynagrodzen ze stosunku pracy osobom blisko zwigzanym z cztonkami

Zarzqdu i Rady Nadzorczej, a w okresie pordwnywalnym: wynagrodzenie to wynosito 173,0 tys. zt.

6.33. Transakcje z podmiotami powigzanymi poprzez osoby

nadzorujgce spotke

W okresie od 01 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku cztonkowie Zarzgdu dokonali zakupdw w Spdtce na
tgczng kwote 6,0 tys. zt, w tym okresie nie dokonano zakupdw od podmiotdw powigzanych poprzez Zarzgd

i Rade Nadzorczg.

W okresie od 01 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 roku cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej dokonali zakupdw
w Spdétce na tgczng kwote 8,1 tys. zt, oraz przyznano darowizne rzeczowq na rzecz osoby blisko spokrewnione;j
z cztonkiem Rady Nadzorczej na kwote 55,3 tys. zt. W tym okresie nie dokonano zakupdw od podmiotdw
powigzanych poprzez Zarzad i Rade Nadzorczq.

6.34. Umowy zawarte miedzy Unibep SA a osobami zarzgdzajgcymi

Zasady wynagradzania cztonkéw Zarzgdu obowiqzujgce w 2023 roku

W roku 2023 Cztonkowie Zarzgdu otrzymywali wynagrodzenie na podstawie powotania oraz na podstawie

umowy o prace.
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Wynagrodzenie przystugujgce Prezesowi Zarzgdu, Wiceprezesom Zarzqdu i Cztonkom Zarzgdu z tytutu
powotania, okreslone zostato w formie stawek miesiecznych.

Poza wynagrodzeniem miesiecznym, zgodnie z trescig Uchwat Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzgdu z tytutu
powotania w zwigzku z petniong funkcjg w Zarzqgdzie, za 2023 rok przystuguje premia roczna liczona od
skonsolidowanego zysku netto Grupy Kapitatowej Unibep przypadajgcego akcjonariuszom jednostki
dominujgcej za kazdy rok obrotowy pod warunkiem zrealizowania przyjetego na dany rok przez Zarzgd i Rade
Nadzorczg planu finansowego Grupy Kapitatowe] Unibep. Prezesowi Zarzgdu Unibep  SA,
Wiceprezesom Zarzgdu Unibep SA za 2023 rok przystuguje premia roczna w wysokosci 1,5%,Cztonkom Zarzgdu
Unibep SA za 2023 rok przystuguje premia roczna w wysokosci 1%.

Cztonkowie Zarzgdu w 2023 roku zatrudnieni byli w oparciu o umowe o prace na stanowiskach dyrektoréw
pionu, zgodnie ze strukturg organizacyjng Spodiki.

Umowy o prace stanowiqg, ze dyrektorom pionu , w przypadku rozwigzania umowy o prace za wypowiedzeniem
pracodawcy z przyczyn nie lezgcych po stronie pracownika, pracodawca wyptaci rekompensate w wysokosci
3-krotnego przeciethego miesiecznego wynagrodzenia pracownika. W kwocie rekompensaty miesci¢ sie
bedzie odszkodowanie za powstrzymywanie sie od dziatalno$ci konkurencyjnej oraz kwota odprawy
pienieznej naleznej Pracownikowi w zwigzku z rozwigzaniem umowy O prace za wypowiedzeniem z przyczyn
niedotyczgcych pracownika na podstawie obowigzujgcych przepisdw.

W/w pracownicy zawarli ze Spdtkg umowy o zakazie konkurenciji w czasie trwania stosunku pracy (zakaz
konkurencji obowigzuje przez caty czas frwania stosunku pracy) oraz umowy o zakazie konkurencji po ustaniu
zatrudnienia (zakaz konkurenciji obowiqzuje przez é miesiecy po ustaniu stosunku pracy). Pracownikom
przystuguje przez okres trwania zakazu konkurencji odszkodowanie w wysokosci 60% wynagrodzenia
ofrzymanego przez pracownika przed ustaniem stosunku pracy przez okres sze$ciu miesiecy, ktdre zostanie
wyptacone pracownikowi w szesciu réwnych ratach.

Swiadczenia dodatkowe dla cztonkédw Zarzgdu mogqg obejmowad samochdd stuzbowy, narzedzia i urzgdzenia
techniczne niezbedne do wykonywania obowigzkdw cztonka Zarzgdu, pokrycie kosztéw podrdzy stuzbowych,
karty paliwowe, zwrot udokumentowanych niezbednych wydatkdw poniesionych w zwigzku z wykonywaniem
obowigzkdw stuzbowych w zakresie i wysokosci odpowiedniej do powierzonych funkciji, swiadczenia wynikajgce
z przepisdw BHP, umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej cztonkdw Zarzadu, prywatne pakiety
medyczne, $wiadczenia wynikajgce z Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych Spétki, szkolenia oraz
udziat w innych przedsiewzieciach, ktérych tematyka dotyczy rodzaju wykonywanej pracy oraz majgce na celu

podnoszenie kwalifikacii.
Imiany w 2024 roku w obszarze wynagradzania i premiowania cztonkéw Zarzgdu

Rada Nadzorcza Spdtki w dniu 20 lutego 2024 roku podjeta decyzje o zmianie od dnia 1 marca 2024 roku
dotychczasowe] konstrukcji wynagradzania cztonkdw Zarzgdu Unibep SA, woparciu o dwie formy
wynagradzania, tj. na podstawie powotania oraz na podstawie umowy o prace poprzez ustalenie cztonkom
Zarzgdu Unibep SA prawa do wynagrodzenia i premiowania wytgcznie w oparciu o stosunek pracy.

Wynagrodzenie przystugujgce cztonkom Zarzgdu z tytutu umdw o prace zawartych na czas nieokreslony
okreslone zostato w formie stawek miesiecznych.

Dziatajgc na podstawie upowaznienia Walnego Zgromadzenia Spdtki Unibep SA z siedzibg w Bielsku Podlaskim
w sprawie przyjecia Polityki wynagrodzeh organdw nadzorujgcych i zarzgdzajgcych Unibep SA (,,Polityka
Wynagrodzen”) do uszczegodtowienia jej elementdw, Rada Nadzorcza Spdtki w dniu 20 lutego 2024 roku
wprowadzita nowe zasady premiowania cztonkdw Zarzqgdu, przyjmujgc uszczegdtowienie elementéw Polityki
Wynagrodzen w zakresie opisu zmiennych sktadnikdw wynagrodzenia, ktére mogg zostac przyznane cztonkom
Zarzgdu.

W/w Uchwata Rady ma charakter warunkowy i wejdzie w zycie pod warunkiem i z dniem podjecia przez
Iwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spdtki uchwaty w sprawie przyjecia zmian do Polityki
Wynagrodzenh, w brzmieniu pozytywnie zaopiniowanym przez Rade Nadzorczg w dniu 20 lutego 2024 roku. Rada
Nadzorcza postanowita, ze w przypadku nieprzyjecia przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Spoétki zmian Polityki Wynagrodzen, o ktérych mowa powyzej, obowiqzywaé bedqg dotychczasowe zasady
premiowania cztonkdw Zarzgdu.
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Zgodnie z nowymi zasadami premiowania cztonkéw Zarzgdu:

Wynagrodzenie Zmienne cztonka Zarzgdu sktada sie z nastepujgcych elementéw:
1. Krétkoterminowego Wynagrodzenia Zmiennego,
2. Dtugoterminowego Wynagrodzenia Zmiennego.

Okresem rozliczeniowym dla Krétkoterminowego Wynagrodzenia Zmiennego jest rok obrotowy.

Okresem rozliczeniowym dla Dtugoterminowego Wynagrodzenia ZImiennego jest okres trzech lat
kalendarzowych, z zastrzezeniem, ze pierwszy okres rozliczeniowy obejmuje lata 2024-2026.

Krétkoterminowe Wynagrodzenie Zmienne sktada sie w nastepujgcych sktadnikdw:
1. Premii za realizacje Zadan indywidulanych,
2. Premii za realizacje Wskaznikdw finansowych,
3. Premii za przekroczenie realizacji Wskaznikdw finansowych,
4. Prowizji od wyniku.

Cztonek Zarzgdu ma prawo do Dtugoterminowego Wynagrodzenia zmiennego pod warunkiem uzyskania przez
Spdtke wysokosci Wskaznika zmiany wartodci kursu akcji Unibep SA na poziomie przekraczajgcym 50%.
Przekroczenie realizacji Wskaznika zmiany wartodci kursu akcji Unibep SA o ponad 100% nie powoduje
zwiekszenia Wartosci Dtugoterminowego Wynagrodzenia Zmiennego. Wysokos¢ Dtugoterminowego
Wynagrodzenia Zmiennego jest uwarunkowana poziomem procentowego wskaznika realizacji zmiany wartosci
kursu akcji Unibep SA.

W zwiqzku z zawarciem z Prezesem Zarzqgdu Dyrektorem Spdtki Panem Dariuszem Jackiem Blocherem Umowy
uczestnictwa w Programie Motywacyjnym Unibep SA opartym o akcje wtasne Spdtki, dotyczgcej lat oceny
2024,2025,2026, Rada Nadzorcza ustalita, iz Prezesowi Zarzgdu Dyrektorowi Spdtki Panu Dariuszowi Jackowi
Blocherowi nie przystuguje prawo do Dtugoterminowego Wynagrodzenia Zmiennego za Okres rozliczeniowy
obejmujgcy lata obrotowe 2024-2026.

W/w pracownikom, w przypadku rozwigzania z Pracownikiem umowy o prace za wypowiedzeniem
Pracodawcy z przyczyn nie lezgcych po stronie Pracownika, Pracodawca wyptaci rekompensate w wysokosci
1-miesiecznego wynagrodzenia zasadniczego okre$lonego w umowie o prace w miesigcu poprzedzajgcym
rozwiqzanie umowy o prace. W szczegdlnie uzasadnionych wypadkach Pracodawca moze przyznad
Pracownikowi rekompensate pomimo rozwigzania umowy z Pracownikiem w inny sposéb niz okreslony powyzej.

W/w pracownicy zawarli ze Spdtkg umowy o zakazie konkurencji w czasie trwania stosunku pracy i po ustaniu
zatrudnienia. Zakaz konkurencji obowigzuje Pracownika przez okres szesciu miesiecy, liczac od dnia rozwigzania
lub wygasniecia ostatniej obowigzujgcej Umowy o prace. W czasie obowigzywania zakazu konkurencii,
wchodzgcego w zycie po ustaniu ostatniej Umowy o prace, Spdtka zobowigzana bedzie do wyptaty na rzecz
Pracownika odszkodowania z tytutu powstrzymania sie przez Pracownika od dziatalnodci konkurencyjnej.
Odszkodowanie zostanie obliczone jako réwnowarto$¢ 25% wynagrodzenia otrzymanego przez Pracownika
przed rozwigzaniem lub wygasnieciem ostatniej Umowy o prace, za okres bezposrednio poprzedzajgcy
rozwigzanie lub wygasniecie ostatniej] Umowy o prace i odpowiadajgcy ilosci miesiecy obowigzywania zakazu
konkurenciji po ustaniu stosunku pracy. Odszkodowanie bedzie ptatne w réwnych ratach miesiecznych.

W/w pracownikom przystuguje prawo do korzystania z samochodu stuzbowego w celach stuzbowych
i prywatnych na zasadach obowigzujgcych u pracodawcy.

Pracodawca zapewnit w/w pracownikowi telefony komédrkowe oraz komputery osobiste do korzystania
w celach stuzbowych.

W/w pracownicy sq uprawnieni do udziatu na koszt pracodawcy w szkoleniach oraz innych przedsiewzieciach,
majgcych na celu podnoszenie ich kwalifikaciji.

Pracownicy mogg partycypowac w systemie prywatnej opieki zdrowotnej na zasadach obowigzujgcych
U pracodawcy.
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Pracownikom przystuguje:

1. pokrycie Ilub zwrot udokumentowanych niezbednych wydatkéw poniesionych w  zwigzku
z wykonywaniem obowigzkdw stuzbowych,

2. pokrycie lub zwrot kosztéw podrdzy stuzbowych na zasadach okreSlonych w  powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawnych.

6.35. Aktywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje

6.35.1. Aktywa i zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczeh na rzecz pozostatych jednostek to przede
wszystkim gwarancje wystawione przez banki oraz zaoktady ubezpieczeh na rzecz kontrahentéw spotki
Unibep SA na zabezpieczenie ich roszczenh z tytutu realizaciji kontraktéw budowlanych. W przypadku skorzystania
Zleceniodawcéw z wystawionych na ich rzecz gwarancji, bankom i zaktadom ubezpieczeh przystuguje
roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec Spdtki. Gwarancje udzielane zleceniodawcom Unibep SA stanowiq

alternatywny sposéb zabezpieczenia w odniesieniu do zatrzymywanych kauciji gwarancyjnych.

stan naldzen3112.2023 - aanaidzen3l.12.2022

przeksztatlcone*
AKTYWA WARUNKOWE 4 800,00 4 800,00
Od pozostatych jednostek 4 800,00 4 800,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 4 800,00 4 800,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 135 782 435,60 141 246 789,55
Na rzecz jednostek powigzanych 16 726 705,00 18 225 952,00
Udzielone poreczenia 16 726 705,00 18 225 952,00
Na rzecz pozostatych jednostek 119 055 730,60 123 020 837,55
Sprawy sporne 119 055 730,60 123 020 837,55

nota 6.27

Sprawy sporne
W Spdtce Unibep w ciggu ostatniego roku toczyty sie nastepujgce postepowania sgdowe:
Roszczenia przeciwko Unibep SA

e W dniu 26 listopada 2021 roku spdtka Unibep SA zostata pozwana przez Seniorenpark Wunstorf GmbH
o zaptate 233 tys. EUR na poczet kosztéw usuniecia wad i usterek na kontrakcie Dom Seniora -
SUdbrookmerland. Powdd jest wtascicielem domu spokojnej starosci i opieki w Wunstorfie, ktéry Unibep
SA budowat jako generalny wykonawca.

Obie strony zgodzity sie na przeprowadzenie postepowania mediacyjnego majgcego na celu
rozliczenie wszystkich sporéw prawnych (sgdowych i pozasgdowych) toczgcych sie pomiedzy Unibep
SA a spétkami z Grupy Lindhorts. W ramach postepowania Unibep SA dochodzi zaptaty 500 tys. EUR
a grupa Lindhorts 450 tys. EUR. Strony zamierzajg osiggng¢ porozumienie w sprawie czterech projektéw
Krefeld, Dom Seniora — Wunstorf, Donom Seniora — Bad Oeynhausen, Dom Seniora — SUdbrookmerland.
W zwigzku z tym sprawy sporne z powddztwa Seniorenpark Wunstorf GmbH oraz przeciwko Aureus
Residenzbau GMbH bedg potgczone do wspdlnego rozpoznania. Spotkanie mediacyjne planowane
na 9 stycznia 2024 roku zostato przetozone na dzieh 27 lutego 2024 roku Przedstawiono propozycje
ugodowe, zgodnie z ktérymi strony zrzekajqg sie wzajemnych roszczeh. Unibep SA 7 marca 2024 roku
zgodzit sie na warunki ugody.

e Konsorcjum Unibep SA oraz Mostostal Biatystok zostaty pozwane o odszkodowanie na kwote 4 873 tys. zt
w zwigzku z wypadkiem $miertelnym na budowie Plaza w Suwatkach. Biegty wydat opinie i obecnie
czekamy na wyznaczenie terminu rozprawy przez Sqd.
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e 20 stycznia 2020 roku zostat wydany nakaz zaptaty dla firmy Deven sp. z 0.0. Sp.k. obcigzajgcy solidarnie
Unibep SA oraz Klimar Plus Sp. z 0.0. kwotqg 554 tys. zt. Powdd zqda zaptaty wynagrodzenia w zwigzku
z redlizacjg kontraktu Ogrodowa Office w todzi. 11 listopada 2020 roku biegty wydat opinie w sprawie,
co do ktérej pozwany wnibst zarzut nierzetelnosci i braku przydatnosci do sprawy. Sgd skierowat
zapytanie do kolejnego biegtego. Zostata wydana kolejna opinia w sprawie, ktéra zostata doreczona
Unibep SA. Oczekujemy na odniesienie sie przez biegtego sgdowego do wniesionych zastrzezeh.
Na rozprawie 17 kwietnia 2024 roku Sqd oddalit powddztwo w catosci. Wyrok jest nieprawomocny.

e Partner Group Sp. z o0.0. wniést pozew o zaptate kwoty 86 tys. zt w zwigzku z solidarng
odpowiedzialnoscig Unibep SA za zobowigzania Klimar Plus. Powdd zgda zaptaty wynagrodzenia
w zwigzku z realizacjqg robét na kontrakcie Ogrodowa Office w todzi. Sgd wyrokiem z dnia 30 listopada
2022 roku zasqdzit od Unibep SA zaptate kwote 83 tys. zt wraz z odsetkami. W pozostatym zakresie
powddztwo odddlit. Unibep SA ztozyt apelacje w sprawie. W dniu 20 listopada 2023 roku Sqd Il Instancji
wydat wyrok uwzgledniajgcy apelacje Unibep SA w catosci oraz oddalajgey roszczenie Partner Group
wzgledem Unibep.

e TEKNIKA AVG Sp. z 0.0. wniosta pozew przeciwko Unibep SA o zaptate kwoty 103 tys. zt. Powdd zgda
zaptaty wynagrodzenia za prace wykonane na budowie Ogrodowa Office w todzi. Unibep SA stoi na
stanowisku, ze wynagrodzenie w dochodzonej wysokosci jest nienalezne z uwagi na to, ze prace
powoda nie zostaty odebrane, a ponadto zostaty wykonane wadliwie. W konsekwencji Spétka zlecita
na swdj koszt innemu wykonawcy usuniecie powstatych wad i wezwata powoda do zaptaty tytutem
rekompensaty. Biegty sporzqdzit opinie w sprawie do ktérej 20 stycznia 2023 roku Unibep SA wnidst
zarzuty. 11 grudnia 2023 roku biegty sporzqgdzit opinie uzupetniajgcq, oczekujemy na rozpoznanie
whiosku co do zobowigzania biegtego do dalszego wyjasnienia i uzupetnienia opinii.

e W sprawie z powddztwa FLAMPOL Tomasz Wozniak Sp. k. o zaptate kwoty 82 tys. zt Sgd wydat nakaz
zaptaty. Roszczenie powoda o zaptate wynagrodzenia solidarnie przez Klimar Plus, Unibep oraz WX
Office Development 2 w zwigzku z realizacjq inwestycji Ogrodowa Office w todzi. Unibep SA stoi na
stanowisku, ze powdd nie zostat zgtoszony i w zwigzku z tym brak jest solidarnej odpowiedzialnosci
Unibep SA za zobowiqgzanie Klimar Plus. W dniu 17 maja 2023 roku sgd wydat wyrok oddalajgcy
powddztwo w catosdci. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakohczona.

e W sprawie z 2018 r. z powddztwa PRO PARTE Daniela Modelskiego, w ktérej powdd dochodzi zaptaty
wierzytelnosci z tytutu zwrotu Il czesci kaucji gwarancyjnej w wysokosci 55 tys. zt nabytej na mocy
przelewu wierzytelnosci pomiedzy nim a syndykiem masy upadtosci reprezentujgcym Spdtke AL-BUD
Sp. z 0.0. w upadtodci likwidacyjnej. Sprawa dotyczy konfraktu Cenfrum Biznesowe Okecie.
6 pazdziernika 2022 roku zapadt wyrok oddalajgcy powddziwo. Powdd ztozyt apelacje od wyroku.
Dnia 4 marca 2024 roku Sad apelacyjny uchylit wyrok sgdu | instancji i przekazat sprawe do
ponownego rozpoznania.

e Pozwem z dnia 1 kwietnia 2021 roku Alu GLAS Sp. z o. o. dochodzi zaptaty 337 tys. zt z tytutu
wynagrodzenia w zwigzku z realizacjqg inwestyciji Ogrodowa Office w todzi z tytutu zwrotu | czedci kaucii
gwarancyjnej. Pozwani zostalismy solidarnie z Inwestorem WX Office Development 2. 28 pazdziernika
2022 roku Sgd wydat wyrok zasgdzajgcy od pozwanych Unibep SA i WX Office Development 2 Sp. z o.
o. solidarnie kwote 196 tys. zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienia i kosztami procesu. Wszystkie
strony postepowania ztozyty apelacje. 5 pazdziernika 2023 r. Sqd Il instancji wydat wyrok zgodnie,
z ktérym oddalit powddztwo w catosciizasqdzit od Alu Glas Sp. z 0.0. narzecz Unibep SA kwote w sumie

30 tys. zt tytutem zwrotu kosztéw sgdowych lillinstancji. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakohczona.

e  We wrzedniu 2021 roku Unibep SA otrzymat nakaz zaptaty kwoty 31 tys. zt w postepowaniu
upominawczym wydanym przez Sqd Rejonowy w Ptocku. Sprawa z powddztwa PPHU BENON. Powdd
dochodzi zwrotu | czesSci kaucji gwarancyjnej z kontraktu fabryka proszkdw milecznych Miekovita.
1 kwietnia 2022 r. Sgd wydat wyrok zasqdzajgcy zaptate powodowi kwoty 38 tys. zt wraz z odsetkami.
W sprawie ztozylismy apelacje. W dniu 28 wrze$nia 2023 roku Sad Il instancji wydat wyrok prawomocny
oddalajgcy apelacje. Sprawa zakohczona.
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e Spdtka Unibep SA 2 lutego 2021 roku ztozyta pozew przeciwko Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
o zaptate wynagrodzenia w kwocie 841 tys. zt z tytutu wykonanie robdt na inwestyciji Talarowa.
7 listopada 2022 roku Sgd zasgdzit od Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zaptate 227 tys. zt wraz
z odsetkami. W dniu 15 wrzednia 2023 roku zapadt wyrok Sgdu Apelacyjnego w Warszawie. Sgd
ostatecznie zasqdzit na rzecz Unibep SA kwote 324 tys. zt, w pozostatym zakresie powddztwa zostato
prawomochie oddalone. Sprawa zakohczona.

e 20 czerwca 2022 roku Unibep SA otrzymat pozew o zaptate 166 tys. zt od powoda Daniel Modelski
prowadzqcy dziatalnosé gospodarczg pod firmg PRO PARTE z tytutu zwrotu kaucji gwarancyjnej
zatrzymanej od cedenta AL - BUD Sp. z 0. o. na kontrakcie Imielin. 4 lipca 2022 r. Unibep SA ztozyt
odpowiedz na pozew. Obecnie oczekujemy na dziatania ze strony Sqdu.

e Roszczenie na kwote 1 331 tys. zt dotyczy odszkodowania w zwigzku z wypadkiem z dnia 16 listopada
2017 roku na budowie w Heimdal w Norwegii pracownika Unihouse SA, ktéry zostat przygnieciony przez
modut w trakcie montazu. Dnia 29 lipca 2020 roku doreczony zostat pozew poszkodowanego przeciwko
AXA Ubezpieczenia TUIR SA, Unibep SA oraz Unihouse SA. Powdd w pozwie wnidst réwniez
0 zabezpieczenie na czas procesu swojego roszczenia rentowego z tytutu zwiekszonych potrzeb
w postaci wyptaty mu comiesiecznej kwoty odszkodowania. Postanowieniem z dnia 8 wrzesnia 2020
roku Sagd Okregowy w Biatymstoku dokonat zabezpieczenia roszczenia powoda zobowigzujgc
wszystkich pozwanych solidarnie do wyptaty na rzecz powoda comiesiecznej kwoty odszkodowania.
Sprawa jest aktualnie na etapie sporzgdzania opinii biegtych lekarzy sgdowych. Oczekujemy na
wyznaczenie terminu rozprawy.

e 10 czerwca 2022 roku otrzymalismy pozew, w ktdrym Unibep SA zostat pozwany solidarnie z MAKSBUD
Sp. z 0. 0. oraz TRAKT Sp. z 0. 0. 0 zaptate odszkodowania i zado$cuczynienia w kwocie 89 tys. zt
w zwigzku z wypadkiem na budowa drogi wojewddzkiej Nr 690 na odcinku Ciechanowiec Ostrozany.
19 grudnia 2024 roku Sgd wydat wyrok oddalajgcy powddzitwo w catosci. Wyrok jest prawomocny.
Sprawa zakohczona.

e W dniu 14 wrzeénia 2022 roku Unibep SA zostat pozwany o zaptate wynagrodzenia w kwocie 92 tys. zt
dla podwykonawcy Elekirotermex Sp. z 0.0. w zwigzku z realizacjq inwestycji Fama Jezyce I. 16 maja
2023 roku w sprawie zostata zawarta ugoda na mocy ktérej Unibep SA zaptaci powodowi kwote 88 tys.
7t stanowigcg réwnowarto$¢ kaucji gwarancyjnej zatrzymanej Wykonawcy, a powdd cofnie pozew
w catosci w stosunku do Unibep SA. Sprawa zakonczona.

e W dniu 29 marca 2024 roku do Unibep SA wptyneto z Sgdu wezwanie do ztozenia odpowiedzi na pozew
w sprawie o zaptate odszkodowania i zadoscuczynienia w wysokosci 162 tys. zt. Sprawa dotyczy

wypadku na inwestycji Biawar. Pozwanym jest rowniez pracodawca powoda firma PHUR FELIX 2.
Aktualnie sporzgdzana jest odpowiedz na pozew.

e W lutym 2024 roku wptynat do Unibep SA pozew od Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Na Skraju” na kwote
55 000 tys. zt w zwigzku z wystgpieniem wad na inwestycji Cynamonowy Dom. W dniu 5 kwietnia 2024
roku zostata ztozona przez Unibep SA odpowiedZ na pozew. Spdtka neguje zasadnosé roszczenia
w catosci. Pozew dotyczy obiektu, ktérego budowa zostata ukohczona w 2013 r. a jego odbidr zostat
stwierdzony protokotem z 29 listopada 2013 r. W ocenie Unibep SA zgtoszone usterki nie sg wynikiem
btedu wykonawczego a lezg po stronie dokumentacji projektowej za ktérg odpowiedzialno$¢ ponosi
Inwestor. Cze$¢ zarzucanych w pozwie wad zostata zgtoszona dopiero w 2023 roku istnieje wiec
znaczne prawdopodobiehstwo uznania roszczeh za wygaste lub przedawnione. Obecnie spdtka
przygotowuje replike odpowiedzi na pozew.

Oprocz opisanych spraw powyzej przeciwko Spodtce toczqg sie postepowania sgdowe na tgczng kwote
1 030 tys. zt.
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Sprawy z powédziwa Unibep SA

e Inwestor Aureus Residenzbau GmbH, zatrzymat czes¢ zaptaty wynagrodzenia Unibep SA za realizacje
kontraktu Krefeld. 27 sierpnia 2020 roku odbyta sie rozprawa, na ktérej Sgd zasgdzit dia Unibep SA kwote
218 tys. EUR plus odsetki. Inwestor wnidst apelacje, do ktérej Unibep SA przytgczyt sie. Obie strony
zgodzity sie na przeprowadzenie postepowania mediacyjnego majgcego na celu rozliczenie wszystkich
spordw prawnych (sgdowych i pozasgdowych) toczgcych sie pomiedzy Unibep SA a spbdtkami z Grupy
Lindhorts. Szerzej zostato to opisane w sprawach przeciwko Unibep SA.

e Unibep SA 12lipca 2018 roku ztozyt pozew przeciwko Gminie tapy o zaptate kwoty 2 134 tys. zt w zwigzku
z redlizacjqg inwestycji uzbrojenie terendw inwestycyjnych w tapach. 8 pazdziernika 2021 roku zapadt
wyrok uwzgledniajgcy w catosci powddztwo Unibep SA i oddalajgcy powddziwo wzajemne Gminy
tapy. Gmina tapy ztozyta apelacje w sprawie, apelacja zostata oddalona. Gmina tapy ztozyta skarge
kasacyjng do Sgdu Najwyzszego. 6 listopada 2023 roku Unibep SA ztozyt odpowiedz na skarge.
Oczekujemy na kolejne dziatania ze strony sqdu.

e W pazdzierniku 2018 roku Konsorcjum Unibep SA i Most Sp. z 0. 0. ztozyto pozew przeciwko Podlaskiemu
Zarzgdowi Drég Wojewédzkich (PZDW) o zaptate kwoty ok. 44 622 tys. zt z tytutu kar umownych i robét
dodatkowych na inwestycji Sokdtka - Dgbrowa Biatostocka. Strona przeciwna wystgpita
z powddztwem o zaptate tgcznej kwoty ok. 105 998 tys. zt plus odsetki z tytutu kar umownych w zwigzku
z odstgpieniem od umowy. W toku postepowania sgdowego zostali przestuchani $wiadkowie
i rozpoznano whnioski dowodowe w zakresie dopuszczenia opinii biegtych. Sgd wystgpit do kilku
instytutdéw z zapytaniem w sprawie sporzgdzenia opinii, zaden instytut nie podjat sie wydania opinii.
1 maja 2021 roku Sgd wydat wyrok czesciowy zasqdzajgcy zaptate na rzecz Unibep SA kwoty 799 tys.
7t oraz na rzecz Most Sp. z 0. 0. w Sopocie kwoty 61 tys. zt. z rygorem natychmiastowej wykonalnosci.
11 kwietnia 2022 roku Unibep SA ztozyt w Sqdzie wniosek o skierowanie stron do mediacji do ktérego
pozwany sie przychylit. Postepowanie mediacyjne zostato przedtuzone do kohca kwietnia 2024 roku.

e 29 marca 2019 roku Konsorcjum Unibep SA i PORR SA ztozyto pozew przeciwko Generalnej Dyrekcji Drég
Krajowych i Autostrad o zaptate kwoty 16 926 tys. zt tgcznie (w tym Unibep SA 5 078 tys. zt) z tytutu
dodatkowych robdt na inwestyciji przebudowa drogi krajowej $8. 7 marca 2023 roku strony zawarty
ugode, na mocy ktérej pozwany zaptaci Unibep SA 6 000 tys. zt. Pozwany wywiqzat sie z warunkdw
ugody. Sprawa zakohczona.

e W dniu 23 czerwca 2020 roku Unibep SA ztozyt pozew przeciwko podwykonawcy Piotra Gérki DAVI
Budownictwo z tytutu nierozliczonych zaliczek w kwocie 151 tys. zt na budowie Galeria Stela w Cieszynie.
W sprawie pozwany ztozyt apelacje, na ktérg ztozylismy odpowiedz. W dniu 20 grudnia 2022 roku zapadt
wyrok zasqdzajgcy na rzecz Unibep kwote 151 tys. zt wraz z odsetkami oraz ze zwrotem kosztow
sgdowych. Sad Il instancji odddalit apelacje w catosci. Sprawe zakohczona.

e Unibep SA 12lipca 2018 roku ztozyt pozew przeciwko Gminie tapy o zaptate kwoty 2 134 tys. zt w zwiqzku
z readlizacjg inwestycji uzbrojenie terendw inwestycyjnych w tapach. 8 pazdziernika 2021 roku zapadt
wyrok uwzgledniajgcy w catosci powddztwo Unibep SA. Gmina tapy ztozyta apelacje w sprawie.
7 lipca 2023 roku zapadt wyrok uwzgledniajgcy powddziwo Unibep SA i oddalajgcey roszczenia Gminy

tapy. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakonhczona.

e Unibep SA 26 czerwca 2020 roku ztozyt pozew przeciwko ubezpieczycielowi Sopockie Towarzystwo
Ubezpieczeniowe Ergo Hestia SA o zaptate kwoty w wysokosci 174 tys. zt w zwiqzku z kradziezg na
budowie Obrzezna. W toku postepowania odbyty sie rozprawy, na ktérych przestuchano $wiadkdw w
sprawie. Sgd dopuscit wnioskowany przez Unibep SA dowdd z opinii biegtego. W dniu 21 listopada 2023
roku otrzymalismy opinie biegtego - pomimo otrzymania dokumentacji projektowej oraz innych,
dodatkowych dokumentéw, biegty nadal podtrzymuje, ze nie jest w stanie wydac opinii merytorycznej
w sprawie. W Swietle powyzszego zwrécilismy sie do Sgdu z wnioskiem o zmiane biegtego. Sgd nie
rozpoznat jeszcze wniosku, a jedynie wezwat biegtego do ztozenia ustnych wyjasnieh na rozprawie
w dniu 22 kwietnia 2024 roku.

Bielsk Podlaski, 18 kwietnia 2024 roku
str. 103




UNIBEP SA

tunibep

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

W lipcu 2020 roku spdtka Unibep SA ztozyta pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég
Wojewéddzkich o zaptate 1 318 tys. zt za wykonane roboty dodatkowe z branzy elektrycznej w zwigzku
z redlizacjg drogi DW 682 tapy Markowszczyzna. W toku postepowania Sqd przestuchat swiadkdw
w sprawie i dopuscit dowdd z opinii biegtego. Unibep SA wnidst zastrzezenia do opinii biegtego. Zostata
wydana opinii uzupetnicgjgca do ktdrej Unibep SA réwniez miat zastrzezenia. Sgd powotat nowego
biegtego w sprawie. Oczekujemy na wydanie opinii.

7 uwagi na bezskutecznosé egzekucji sgdowej prowadzonej wobec spotki Atelier Zoliborz Sp. z 0.0.,
Unibep SA 25 lipca 2022 roku ztozyt pozew przeciwko cztonkowi zarzadu wyzej wymienionej spotki —
Sylwestrowi Andrzejowi Otdadkowi, na podstawie art. 299 Kodeksu Spdtek Handlowych. Przedmiotowe
powddztwo dotyczy zaptaty naleznosci gtéwnej wobec Atelier Zoliborz sp. z 0.0. tgcznie powddztwo
wynosi 3 132 tys. zt. W dniu 22 grudnia 2022 roku Sqd wydat wyrok zaoczny, w ktérym uwzglednit
powddztwo w catosci, nadajgc wyrokowi klauzule wykonalnosci. 5 kwietnia 2023 roku. zostat ztozony
whiosek o wszczecie egzekucji do komornika sgdowego. 9 pazdziernika 2023 roku zostato zawarte
dodatkowe porozumienie w przedmiocie sptaty catego zadtuzenia ze Srodkdédw pochodzgcych ze
sprzedazy innych nieruchomosci nalezgcych do pozwanego nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2023
roku Komornik przeprowadrzit licytacje nieruchomosci dtuznika. Unibep SA ztozyt skarge na czynnosci

dotyczqgce przeprowadzonej licytacji. Oczekujemy na decyzje Sqdu w sprawie ztozonej skargi.

7 wrzesnia 2021 roku Unibep SA wnidst pozew przeciwko Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Roszczenie obejmuje zgdanie zwrotu przez Pozwanego kwoty wyptaconej z gwarancji bankowej

w kwocie 2 179 tys. zt majgcej zabezpieczy¢ nalezyte wykonanie umowy w okresie rekojmi na inwestycji
Niedzielskiego Etap Il. Sprawa zostata skierowana do mediaciji. Trwajg rozmowy ugodowe.

W sprawie z 21 listopada 2021 roku przeciwko spdtce SGB Posadzki Przemystowe Sp. z 0. 0. z tytutu
zwrotu przez pozwanego kosztéw zastepczego usuniecia wad w kwocie 897 tys. zt w zwigzku z budowqg
budynku produkcyjnego ROSTI Bianor. Biegty wydat opinie w sprawie, do ktérej Unibep SA wnidst
zarzuty. Biegty wydat opinie uzupetniagjaca. W dniu 30 pazdziernika 2023 r. Sgd Okregowy w Biatymstoku
wydal wyrok, w ktérym uwzglednit roszczenie Unibep SA w catosci. Pozwany ztozyt apelacje w sprawie.
Oczekujemy na dalsze dziatania ze strony Sqgdu.

W dniu 25 pazdziernika 2022 roku Unibep SA wnidst pozew przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej "Na
Skraju" o zwrot niezwréconych czesci kaucji gwarancyjnych w kwocie 1 573 tys. zt zatrzymanych
w zwigzku z readlizacjg umdéw o generalne wykonawstwo inwestycji "Cynamonowy Dom" Sprawa

zostata skierowana do mediacji. W toku postepowania mediacyjnego nie doszto do zawarcia ugody.
Sprawa wrécita do sqdu. Termin rozprawy zostat wyznaczony na dzieh 09 maja 2024 roku.

23 grudnia 2022 r. Unibep SA ztozyt wspdlnie z ZUE SA pozew przeciwko Miastu Katowice oraz Tramwaje
Slgskie SA o zaptate 13 401 tys. zt tytutem wynagrodzenia za obudowe zadaszenia wiaty peronowej na
budowie Zawodzie. Unibep SA dochodzi pozwem rdznicy miedzy wynagrodzeniem szacowanym na
podstawie przedmiaru a obliczonym zgodnie z obmiarem powykonawczym. Sqgd wyznaczyt termin
pierwszej rozprawy na 25 kwietnia 2024 roku.

Unibep SA 29 grudnia 2022 roku ztozyt pozew o zaptate 400 tys. zt przeciwko PHN SPV 2 Sp. z o. o.
Inwestora nie zwrdcit zatrzymanej kaucji gwarancyjnej w zwiqzku z budowqg Domaniewska Office Hub.
Sqd doreczyt nakaz zaptaty pozwanemu, ktoéry ztozyt sprzeciw od nakazu. W dniu 10 sierpnia 2023 roku.
zostata zawarta ugoda sgdowa zgodnie, z ktérg pozwany zaptacit catos¢ roszczenia. Sqd umorzyt
postepowanie. Sprawa zakohczona.

Pozwem z dnia 23 marca 2022 roku przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drog Wojewddzkich Unibep SA
dochodzi zaptaty 92 tys. zt za roboty dodatkowe w zwigzku z wymiang gruntéw na inwestycji DW 682
tapy Markowszczyzna. Postanowieniem Sqgdu z dnia 19 kwietnia 2022 roku postepowanie zostato
zawieszone, a nastepnie umorzone wskutek zawieszenia. W dniu 31 grudnia 2022 roku ztozono pozew
ponownie, po czym Sagd w dniu 11 stycznia 2023 roku wydat nakaz zaptaty w postepowaniu
upominawczym. Pozwany ztozyt sprzeciw, ale na wniosek stron sprawe zawieszono z uwagi na frwajgcq
mediacje w sprawie Sokdtka — Dgbrowa Biatostocka. Na wniosek Unibep SA Sgd podjgt ponownie
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postepowanie. W sprawie 30 stycznia 2024 roku zostata zawarta ugoda na mocy, ktérej pozwany
zaptacit kwote 122 tys. zt. Sprawa zakohczona.

e 22 grudnia 2021 roku Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewéddzkich
o zaptate wynagrodzenia 5 731 tys. zt za roboty dodatkowe w zwigzku z realizacjq drogi DW 682 tapy
Markowszczyzna. W toku postepowania odbyty sie rozprawy na ktérych przestuchani zostali swiadkowie.
21 lutego 2024 roku odbyta sie rozprawa na ktérej przestuchani byli kolejni Swiadkowie. Kolejny termin
rozprawy planowany jest na 31 lipca 2024 roku.

e 21 stycznia 2022 roku Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzqgdowi Drég Wojewédzkich
o zaptate wynagrodzenia 3 885 tys. zt w zwigzku z realizacjg drogi DW 682 tapy Markowszczyzna.
Roszczenie dotyczy zwiekszonych kosztéw poniesionych przez Unibep SA i dawniej Budrex Sp. z 0.0.
w zwiqzku z przedtuzong realizacjq inwestycji. Zarzgdzeniem z dnia 9 listopada 2022 r. sprawa zostata
potgczona do wspdlnego rozpoznania ze sprawqg ztozong z powddziwa Budrex Sp. z 0.0. z dnia
16 sierpnia 2022 roku o zaptate 547 tys. zt. Twa wymiana pism procesowych. Oczekujemy na
wyznaczenie terminu rozprawy.

e 27 kwietnia 2020 roku Unibep SA oraz Przedsiebiorstwo Budownictwa Komunikacyjnego Sp. z 0. o. ztozyto
wspdlny pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich o zaptate tqcznej kwoty 4 453
tys. zt, z czego zgdanie Unibep SA wynosi 1 391 tys. zt, tytutem zaptaty za roboty dodatkowe na
kontrakcie dotyczgcym budowy drogi wojewddzkiej 645 na odcinku Nowogrdéd - tomza. Pierwsza
rozprawa odbyta sie 22 wrze$nia 2021 roku Biegty wydat opinie w sprawie, do ktdrej Powdd ztozyt
zastrzezenia. Biegty wystosowat opinie uzupetniajgcqg podirzymujgcq jego stanowisko. W styczniu 2023
roku sprawa zostata ponownie skierowana do mediacji. Odbyto sie jedno spotkanie mediacyjne na
ktérym pozwany wycofat sie z mediacii. Sprawa ponownie wrdcita do sqdu. 1 marca 2023 roku odbyta
sie rozprawa na ktérej zostat przestuchany biegty, ktdéry podtrzymat swoje stanowisko w sprawie.
Na rozprawie 24 stycznie 2024 roku Sgd przestuchat biegtego, ktéry podtrzymat swoje stanowisko
wyrazone w opinii. Pozwany wnosit o dopuszczenie dowodu z kolejnej opinii biegtego, Sgd wniosek ten
oddalit. W dniu 13 marca 2024 roku odbyta sie rozprawa na ktérej Sqd zobowigzat Strony do zajecia
stanowisk, ewentualnej modyfikacji powddztwa. 28 marca 2024 roku Unibep SA ztozyt pismo procesowe
modyfikujgce powddztwo w stosunku do wyliczen biegtego. Oczekujemy na stanowisko drugiej strony.

e W lipcu 2022 roku Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Miastu Ostroteka w zwiqgzku ze zwiekszonymi
kosztami robdt na inwestycji Przebudowa ul. Goworowskiej w Ostrotece. Pozew opiewa na kwote 499
tys. zt. Sgd skierowat sprawe do mediaciji, ktéra nie doprowadzita do zawarcia ugody. W 2023 roku
w toku postepowania odbyty sie trzy rozprawy na ktérych przestuchano czes$¢ swiadkdw w sprawie.
Na rozprawie 8 lutego 2024 roku przestuchano wszystkich $wiadkdéw w sprawie oraz Sgd nakazat
sfronom wptacenie zaliczek na koszty opinii biegtego. Oczekujemy na decyzje Sqdu w sprawie
dopuszczenia dowodu z opinii biegtego.

e 25 sierpnia 2022 roku konsorcjum Unibep SA oraz Przedsiebiorstwo Budownictwa Komunikacyjnego
Sp.z 0.0. w tomzy ztozyty pozew przeciwko Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad
w Biatymstoku w zwigzku z potrgceniem kwoty 157 tys. zt (na rzecz Unibep 79 tys. zt) z tytutu zimowego
utrzymania drég na kontrakcie rozbudowa drogi krajowej nr 63 Wygoda — Zambréw. Skarb Panstwa
ztozyt odpowiedz na pozew dnia 28 lutego 2023 roku, kwestionujgc istnienie roszczenia. Trwajg prace
po stronie Konsorcjum nad replikg na odpowiedz na pozew.

e Spodtka Unibep SA ztozyta 14 wrzesnia 2022 roku pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég
w Ostrotece na kwote 1341 tys. zt, ktdry dotyczy waloryzacji wynagrodzenia w zwiqzku z realizacjg
inwestycji drogi powiatowej Nr 2544W Baranowo — Wyszel — Chojniki. 24 pazdziernika 2022 roku wptyneta

odpowiedz na pozew w sprawie. Sgd skierowat strony do mediaciji. Mediacja nie doprowadzita do
zawarcia ugody. Oczekujemy na dalsze dziatania ze strony Sqdu.

e 28 pazdziernika 2022 roku Konsorcjum Unibep SA i Przedsiebiorstwo Drogowo-Mostowe SA ztozyto pozew
przeciwko Zarzgdowi Drég Wojewédzkich w Lublinie na tgczng kwote 32 097 tys. zt, z czego wartosé
roszczen Unibep SA to 7 700 tys. zt. Pozew dotyczy waloryzacji wartosci kontraktu rozbudowa drogi
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wojewddzkiej nr 835 na odcinku Bitgoraj — granica wojewddztwa. W styczniu 2023 roku podpisano
umowe na mocy ktérej skierowano sprawe do mediacji przed Sgdem Polubownym Prokuratorii
Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej. 8 grudnia 2023 roku w sprawie zawarto ugode na mocy ktorej
Zarzgd Drég Wojewddzkich w Lublinie zaptaci konsorcjum kwote 11 694 tys. zt. 15 stycznia 2024 roku z
czego dla Unibep SA 1 171 tys. zt. Sgd zatwierdzit ugode. Sprawa zakohczona.

e  Wdniu élutego 2023 roku zostat ztozony pozew przeciwko Prymat Sp. z 0.0. z siedzibqg w Jastrzebiu Zdroju
o zaptate kwoty 2 070 tys. zt w zwiqgzku z nieoptaceniem przez Inwestora wynagrodzenia za roboty
budowlane. Roszczenie dotyczy kontraktu Prymat Jastrzebie. W dniach 13 pazdziernika 2023 roku
i 17 listopada 2023 roku oraz 21 lutego 2024 roku odbyty sie rozprawy na ktérych byli przestuchiwani
swiadkowie. Oczekujemy na kolejne dziatania ze strony Sgdu.

e Spdtka Unibep SA 21 kwietnia 2023 roku ztozyta pozew o zaptate 2 154 tys. NOK przeciwko inwestorowi
Selvaag. Roszczenie dotyczy niezaptaconej czesci ostatniej ptatnosci oraz wynagrodzenia za roboty
dodatkowe na kontrakcie Bispelua. Inwestor przedstawit swoje roszczenia w kwocie 600 tys. NOK.
twierdzqgc, ze roszczenia powinny zosta¢ wzajemnie potrgcone. 21 sierpnia 2023 roku strony zawarty
ugode pozasgdowqg na mocy ktérej pozwany zaptaci Unibep SA 1 540 tys. NOK.

e Unibep SA we wrzesniu 2023 roku wnidst pozew przeciwko Przedsiebiorstwu Komunalnemu Sp. z o. o.
w Bielsku Podlaskim o zaptate kwoty 1 509 tys. zt w zwigzku z wymiang instalacji na zlecenie inwestora.
Oczekujemy na kolejne dziatania ze strony Sgdu.

e Unibep SA wnidst pozew w grudniu 2023 roku przeciwko STO sp. z. 0. 0. 0 zaptate kwoty 6 789 tys. zt

w zwigzku z wadliwoscig towardw dostarczonych przez pozwanego w ramach inwestycji Royal Park
w Warszawie. Oczekujemy na ztozenie odpowiedzi na pozew przez strone pozwang.

e Unibep SA wnidst w grudniu 2023 roku przeciwko Wiener Towarzystwo Ubezpieczen SA Vienna Insurance
Group o zaptate 711 tys. zt w zwiqzku ze szkodqg poniesiong przez powoda na inwestycji Miasteczko
NovaSfera na skutek pozaru. Pozwany ztozyt odpowiedZ na pozew. Unibep SA ztozyt replike na
odpowiedz na pozew. Trwa oczekiwanie na wyznaczenie pierwszego terminu rozprawy.

e 27 grudnia 2023 roku Unibep SA wnidst pozew przeciwko Wromac Sp. z 0.0. o zaptate kwoty 711 tys. zt.
Roszczenie dotyczy zastepczego usuniecia wad stwierdzonych w zwigzku z realizacjg budowy budynku
biurowego Carpathia. Zostata doreczona odpowied? na pozew oraz ztozona replika odpowiedzi na

pozew. Sqd skierowat strony do mediacji. Oczekujemy na termin spotkania mediacyjnego.

e Unibep SA w dniu 29 grudnia 2023 roku ztozyt pozew przeciwko tukasz Géra BWD Komplex o zaptate
kwoty 130 tys. zt. Roszczenie dotyczy zastepczego usuniecia wad i usterek w zwiqzku z budowqg
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na Woli w Warszawie. Pozwany ztozyt odpowiedz na pozew.
Oczekujemy na dziatania ze strony Sqdu.

e W dniu 29 grudnia 2023 roku zostat ztozony pozew przeciwko ALUSS spétka z ograniczonqg
odpowiedzialnosciq spétka komandytowa o zaptate kwoty 899 tys. zt tytutem zwrotu nieuiszczonych
kosztow zastepczego usuniecia wad na budowie Carphatia. Oczekujemy na ztozenie odpowiedzi na
pozew przez pozwang spodtke.

e 10 stycznia 2024 roku Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Przedsiebiorstwu PUH Kombinat Budowlany
Sp. z o .0. o zaptate kwoty 159 tys. zt z tytutu wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane przez
spobtke Budrex Sp. z 0.0. Pozwany ztozyt odpowiedz na pozew. Oczekujemy na dziatania ze strony Sgdu.

e 10 kwietnia 2024 roku Unibep SA ztozyt pozew przeciwko spdtce Tauron Ciepto Sp. z 0. 0. o zaptate
kwoty 7 791 tys. zt w zwiqzku z realizacjg umowy dostosowania zrédet ciepta w Energetyce Cieszynskiej.
Unibep SA w pozwie dochodzi podwyzszenia wynagrodzenia za wykonanie przedmiofu umowy.
Oczekujemy na ztozenie odpowiedzi na pozew przez pozwanego.

Oprocz opisanych spraw Spdtka wszczeta postepowania Sgdowe na kwote 101 tys. zt.
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Sprawy z powédztwa Unibep SA (dawniej Budrex Sp. z 0.0.)

e  20sierpnia 2019 roku Unibep SA oraz Budrex Sp.z 0. 0. ztozyty pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi
Drég Wojewédzkich o zaptate kwoty 4 744 tys. zt z tytutu wykonania robdt dodatkowych na inwestyciji
tapy Markowszczyzna w zwigzku ze zmiang technologii prowadzonych prac w kwocie 1 051 tys. zt
poniesionych przez Budrex Sp. z 0.0. oraz zwiekszonych kosztéw transportu kruszyw — 3 658 tys. zt
poniesionych przez Unibep SA oraz 36 tys. zt poniesionych przez Budrex Sp. z 0. 0. 27 lipca 2023 r. Sqd
Apelacyjny wydat wyrok w sprawie. Ostatecznie zasgdzono kwote 255 tys. zt na rzecz Unibep SA
w pozostatym zakresie apelacja zostata oddalona. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zakohczona.

e 4listopada 2019 roku dawniej Budrex Sp. z o. o. ztozyta pozew przeciwko Polaqua Sp. z o. 0. o zaptate
kwoty 2 589 tys. zt, w zwigzku z redlizacjg przez pozwanego zqgdania wyptaty z gwarancji
ubezpieczeniowej. Pozwany ztozyt roszczenie pod pretekstem kar umownych przystugujgcych od
Powoda z tytutu nieterminowego wykonania robdt budowlanych na kontrakcie rozbudowa drogi
krajowej nr 8 Warszawa - Biatystok, obwodnica Ostrowi Mazowieckiej. W opinii Budrex Sp. z o. o.
roszczenie o kary umowne nie miato podstaw. 21 lutego 2023 roku zostata wydana opinia w sprawie,
w ktérej Instytut podwaza zasadnose i wysoko$¢ naliczonych kar umownych przez Polaqua Sp. z 0.0.
Unibep SA wnidst o uzupetnienie opinii biegtego. Obecnie oczekujemy na wydanie opinii
uzupetniajgcej w sprawie.

e  Dnia 30 grudnia 2021 roku Budrex Sp.z o. o. ztozyt w Sqdzie Okregowym w Warszawie pozew przeciwko
Polaqua Sp. z 0. o. obejmujacy roszczenie o zaptate wynagrodzenia z tytutu wykonanych robdt
umownych i dodatkowych na kwote 560 tys. zt w zwigzku z rozbudowq drogi krajowej nr 8 Warszawa —
Biatystok, obwodnica Ostrowi Mazowieckiej. Strona pozwana ztozyta odpowiedZ na pozew, wnoszgc
o0 oddalenie roszczeh Budrex Sp. z 0. 0. w catosci. Zgtosita réwniez ewentualny zarzut potrgcenia
roszczenia Budrex z roszczeniami z tytutu naliczonych kar umownych. Postanowieniem Sgdu sprawa
zostata skierowana do mediacji, jednak nie doszto do zawarcia ugody. Sprawa wrécita do Sgdu.
Na rozprawie 5 stycznia 2024 r. zobowigzano strony do ztozenia pism procesowych, kolejny termin

rozprawy wyznaczono na dzien 7 czerwca 2024 roku.

e W pozwie z dnia 30 wrzeénia 2022 roku spdtka Budrex Sp. z 0. 0. dochodzi od Trakcji PRKIL SA zwrotu
kosztébw poniesionych z tytutu wykonania zakresu robét pozwanego w ramach kontraktu tochéw -
Topdr w wysokosci 8 192 tys. zt. Sgd wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, do ktérego
Pozwany ztozyt sprzeciw. Postanowieniem Sgdu sprawa zostata skierowana do mediacji. Prowadzona
mediacja nie doprowadzita zawarcia ugody. Sprawa wrécita do Sgdu w toku postepowania odbyty
sie trzy rozprawy w lipcu i listopadzie 2023 roku oraz jedna w styczniu i marcu 2024 roku, na ktérej
przestuchiwani byli $wiadkowie. Kolejny termin rozprawy wyznaczony zostat na dzien 22 kwietnia 2024
roku.

e 30 grudnia 2022 roku spdétka Budrex Sp. z 0. 0. ztozyta pozew przeciwko PKP Polskie Linie Kolejowe SA
o zaptate 2210 tys. zt. Pozew dotyczy zwiekszonych kosztéw ogdinych w zwigzku z przedtuzeniem
realizacji inwestycji tochdw - Topdr. Pozwany wnidst o oddalenie powddztwa. Sqd skierowat strony do
mediacji. Oczekujemy na termin posiedzenia mediacyjnego. Mimo powyzszego Sqd wyznaczyt
posiedzenie przygotowawcze z udziatem kluczowych przedstawicieli stron na dzien 10 kwietnia 2024
roku.

Sprawy przeciwko Unibep SA (dawniej Budrex Sp. z o. o. )

e W kwietniu 2021 roku Trakcja PRKIL SA ztozyta pozew o zaptate wynagrodzenia na kontrakcie tochdw-
Topdr w wysokosci 544 tys. zt. W czerwcu 2021 r. Budrex Sp. z 0. 0. wnidst o oddalenie powddztwa
w catosci. Sprawa zostata skierowana do mediacji. We wrzesniu 2021 roku przeprowadzona mediacja
zakonczyta sie brakiem zawarcia ugody. 31 maja 2022 r. Sgd sprawe zamkngt i wyrokiem z dnia 29 lipca
2022 roku zasqdzit na rzecz Trakcji PRKIL SA kwote 324 tys. zt wraz z odsetkami ustawowymi. W pozostatym
zakresie powddztwo oddalit. 6 pazdziernika 2022 roku zostata ztozona apelacja przez Budrex Sp. z 0. o.
9 listopada 2023 r. Sad Apelacyjny w Biatymstoku wydat wyrok, w ktérym oddalit obie apelacje.
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Unibep SA ztozyt skarge kasacyjng w petnym zakresie oddalajgcym roszczenia Unibep SA. Oczekujemy
na dalsze czynnosci w sprawie.

e 30 grudnia 2021 roku Polaqua Sp. z 0. 0. ztozyta w sqdzie pozew przeciwko Budrex Sp. z 0.0. obejmujgcy
roszczenie o zaptate kar umownych w kwocie 3 487 tys. zt za nieterminowe wykonanie robdt na
kontrakcie rozbudowa drogi krajowej nr 8 Warszawa — Biatystok, obwodnica Ostrowi Mazowieckiej.
23 czerwca 2022 roku pozwany ztozyt odpowiedz na pozew, w ktdrej zgtoszono wnioski dowodowe oraz
whniosek o zawieszenie postepowania do czasu rozstrzygniecia spraw wczesniej wszczetych,
a dotyczacych zasadnosci naliczenia dla pozwanego kar umownych. Nastgpita wymiana pism
procesowych. Oczekujemy na kolejne dziatania ze strony Sqgdu.

6.35.2. Gwarancje

stan na dzief 31.12,.2023  *1an na dzien 31.12.2022

przeksztatcone*
OTRZYMANE GWARANCIJE 56 279 588,07 17 368 522,59
Od pozostatych jednostek 56 279 588,07 17 368 522,59
UDZIELONE GWARANCIJE 798 862 147,98 813 298 911,63
Na rzecz jednostek powigzanych 18 210 555,33 24 206 471,87
Na rzecz pozostatych jednostek 780 651 592,65 789 092 439,76

*nota 6.27

W 2023 roku udzielono gwarancji na kwote 300 497 473,95 zt, a otfrzymano gwarancje w kwocie 45 484 325,82 zt.

6.36. Wplyw inwazji Rosji na Ukraine na dziatalnosé Unibep SA
i Grupy Kapitatowej

1. Inwazja Rosji na tereny Ukrainy. Informacja n/t wplywu sytuacji wojennej na dziatalnosé Grupy
Unibep SA

Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie wptywa posrednio na dziatalnose Spotki i Grupy Kapitatowej i moze miec
wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz, ekspozycja na ustugi i materiaty pochodzgce z rynkéw wschodnich
nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje na wiele niekorzystnych trendéw gospodarczych. Wptywa lub moze
wptywaé to na nastroje wérdd inwestordw i sktonnosci inwestycyjne.

Spoétka nie prowadszi aktualnie prac budowlanych na terenie Ukrainy. Zawarta natomiast 11 marca 2024 roku
warunkowqg umowe nd redlizacje przejscia granicznego "Szeginie" na granicy ukraifnsko — polskiej.

Spdtka monitoruje rozwéj konfliktu i mozliwy wptyw na realizacje naszych zamierzeh na poszczegdlnych rynkach,
w tym ukraifskim.

Zamiar aktywnego uczestnictwa w odbudowie Ukrainy pozostaje aktualny.

6.37. Idarzenia po dniu bilansowym

Imiany w strukturze Grupy

W dniu 23 lutego 2024 roku zostato w KRS zrejestrowane objete przez Unibep SA podwyzszenie kapitatu
w Unihouse SA.
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Zawarcie umow finansowych

Umowy podpisane po dniu bilansowym:

e W dniu 11 stycznia 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z Generali Towarzystwo Ubezpieczeh SA umowe
o udzielanie gwarancji w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 36 min zt. Umowa zostata
przedtuzona do dnia 31 grudnia 2024 roku.

e W dniu 22 stycznia 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z Paribas Bank Polska SA umowe o kredyt w rachunku
biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tacznej wysokosci 128 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia
26 stycznia 2025 roku.

e W dniu 26 stycznia 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z Uniga Towarzystwo Ubezpieczeh SA umowe
o gwarancje ubezpieczeniowe w wysokosci 70 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 25 stycznia
2025 roku.

e W dniu 29 stycznia 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z Bank Polska Kasa Opieki SA umowe o wielocelowy
limit kredytowy w wysokosci 70 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 31 stycznia 2025 roku.

e W dniu 2 lutego 2024 roku Unibep SA podpisat z BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO SA umowe
o nieodnawialny kredyt obrotowy w kwocie 40 min zt. Umowa zostata zawarta do dnia 29 pazdziernika
2027 roku.

e W dniu 16 lutego 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z Bank Polska Kasa Opieki SA umowe eFinancing
o finansowanie dostawcdw w kwocie 20 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 31 stycznia
2025 roku.

e W dniu 26 lutego 2024 roku Unibep SA dokonat z mBank SA technicznego przedtuzenia umdw o kredy
w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wysokosci 80 min zt. Umowy przedtuzono do
dnia 30 maja 2024 roku.

e W dniu 26 lutego 2024 roku Unibep SA oraz TUIR Allianz Polska SA przedtuzyty umowe o linie gwarancyjng
w tgcznej wysokosci 70 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 31 grudnia 2024 roku.

e W dniu 28 marca 2024 roku Unibep SA dokonat zBANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO SA technicznego
przedtuzenia umdw o kredy w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tqcznej wysokosci
110 min zt. Umowy przedtuzono do dnia 28 lutego 2025 roku.

Zawarcie istotnych uméw

e Zawarcie umowy na realizacje w formule "zaprojektuj i zbuduj" przebudowy kottéw weglowych na kotty
opalane gazem i/lub olejem w Cieptowni "Zachéd" w Biatymstoku.
23 stycznia 2024 roku Unibep SA zawart umowe na readlizacje zamdwienia publicznego pn.:
"Przebudowa wymiana - demontaz i budowa kottdw weglowych WRm 40 nr K-4 i WRp nr K-5 na kotty
opalane gazem i/lub olejem wraz z instalacjg odprowadzania spalin dwoma stalowymi emitorami
posadowionymi na wspdlnym fundamencie zelbetowym oraz budowie instalacji magazynowania
i dystrybuciji oleju opatowego w Cieptowni "Zachdd" w Biatymstoku". Zamawiajgcym jest Enea Ciepto
Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku. Wynagrodzenie z tytutu realizacji Inwestyciji wynosi ok. 107,0 min zt
brutto, co stanowi réwnowarto$¢ ok. 87,0 min zt netto. (RB 5/2024)

e Informacja o ztoieniu przez Zamawiajacego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy na realizacje
inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie zaktadu produkcji w Radzikowicach
w wojewddztwie opolskim.
13 lutego 2024 roku Spdtka otrzymata od Zamawiajgcego 1j. Umicore Battery Materials Poland sp. z 0.0.
z siedzibg w Radzikowicach pismo zawierajgce o$wiadczenie Zamawiajgcego o odstgpieniu od
Umowy, w czesci dotgd niewykonanej, z przyczyn za ktére odpowiada Spdtka. Jednoczesnie
Zamawiajgcy domaga sie od Spdtki kar umownych z tytutu odstgpienia Zamawiajgcego od Umowy
oraz z tytutu nienalezytego i nieterminowego wykonania przez Spbdtke Umowy, w maksymalnej umownej
wysokosci wynoszgcej tgcznie ok. 6 min PLN. (RB 10/2024)

¢ Informacja o ztozeniu przez Unibep SA oswiadczenia o odstgpieniu od umowy na realizacje inwestyciji
polegajgcej na rozbudowie i przebudowie zaktadu produkcji w Radzikowicach w wojewddziwie
opolskim.
16 lutego 2024 roku ztozyt Zamawiajgcemu wtasne oSwiadczenie o odstgpieniu od Umowy w czesci
niewykonanej z przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajacy. Emitent stoi na stanowisku, iz odwiadczenie
ztozone przez Zamawiajgcego w dniu 13 lutego 2024 roku byto merytorycznie niezasadne, a przez to
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nie mogto odnies¢ skutku prawnego. Jednoczesnie zaistniaty przestanki uprawniagjgcego Spdbtke do
7tozenia Zamawiajgcemu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy z przyczyn lezgcych po jego stronie.
(RB 11/2024)

e Zawarcie umowy na realizacje zaméwienia publicznego pn.: "Projekt i budowa drogi $19 Dobrzyniewo
- Sokétka odcinek: wezet Czarna Biatostocka (bez wezta) - wezel Biatystok Péinoc (bez wezta)".
19 lutego 2024 roku Unibep SA zawart umowe na redlizacje zamdwienia publicznego pn.: "Projekt
i budowa drogi $19 Dobrzyniewo - Sokétka odcinek: wezet Czarna Biatostocka (bez wezta) - wezet
Biatystok Pétnoc (bez wezta)". Zamawiajacym jest Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

Oddziat w Biatymstoku. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 350 min zt brutto.
(RB 12/2024). O wyborze oferty Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 96/2023.

¢ Zawarcie warunkowej umowy dotyczqcej realizacji przez Unibep SA przejscia granicznego na granicy
ukrainsko - polskiej.
11 marca 2024 roku Unibep SA zawart umowe na readlizacje przez Spdtke w systemie generalnego
wykonawstwa przejscia granicznego "Szeginie" na granicy ukrainsko - polskiej, ktéra zastepuje
poprzednie uzgodnienia w tym przedmiocie, o ktérych Spdtka komunikowata m.in. raportem biezgcym
nr 31/2020 z dnia 26 czerwca 2020 roku. Zamawiajgcym jest Panstwowa Stuzba Celna Ukrainy. Warto$¢
Umowy wynosi 23,5 min EUR netto, co stanowi réwnowartosé kwoty ok. 100,9 min PLN netto. (RB 15/2024)

e Zawarcie umowy na redlizacje zadania pn.: "Budowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 679 wraz

z drogowymi obiektami inzynierskimi i niezbednq infrastrukturg techniczng na odcinku tomza -
Mezenin".
27 marca 2024 roku konsorcjum w sktadzie Unibep SA [Lider Konsorcjum] oraz Przedsiebiorstwo
Budownictwa Komunikacyjnego Sp. z 0.0. z siedzibg w tomzy [Partner Konsorcjum] zawarto umowe na
readlizacje zamdwienia publicznego pn.: "Budowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 679 wraz
z drogowymi obiektami inzynierskimi i niezbednq infrastrukturg techniczng na odcinku tomza - Mezenin'.
Zamawiajgcym jest Podlaski Zarzgd Drég Wojewddzkich w Biatymstoku. Wynagrodzenie z tytutu
realizacji Inwestycji wynosi ok. 251,4 min zt brutto, tj. ok. 204,4 min zt netto, z czego wynagrodzenie
przypadajgce Emitentowi stanowi kwota ok. 102,2 min zt netto. (RB 16/2024).

6.38. Struktura zatrudnienia

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

01.01.- 31.12.2023 01.01.- 31.12.2022
Pracownicy umystowi 885 724
Pracownicy fizyczni 250 207
Razem 1135 931

6.39. Informacje dotyczqgce umoéw z firmqg audytorskg

Rada Nadzorcza Unibep SA w dniu 22 czerwca 2022 roku dokonata wyboru Grant Thornton Polska Prosta Spétka
Akcyjna (dawniej Grant Thornton Polska spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spdtka komandytowa)
z siedzibg w Poznaniu przy ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88E do przeprowadzenia przegladow i badania
sprawozdan finansowych na lata 2022-2024.

Zawarta w dniu 28 lipca 2022 roku umowa na przeglad i badanie sprawozdan jednostkowego
i skonsolidowanego okresla coroczne wynagrodzenie w wysokosci 443,9 tys. zt rocznie plus koszty dodatkowe.

Firma audytorska Grant Thornton Polska Prosta Spdtka Akcyjna dodatkowo $wiadczyta w 2023 roku ustuge
oceny sprawozdania o wynagrodzeniach Zarzqgdu i Rady Nadzorczej za 2022 rok, na warto$¢ 18 tys. zt.

Podane wyzej kwoty sg kwotami netto.

Firma audytorska nie swiadczyta w 2023 roku innych ustug na rzecz Spofki.
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7. ZLatwierdzenie sprawozdania finansowego

Spdétka sporzgdzita sprawozdania finansowe za 2022 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Unibep SA
w dniu 21 czerwca 2023 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzgd Unibep SA w dniu 18 kwietnia 2024 roku.

Datqg publikacji niniejszego sprawozdania jest 18 kwietnia 2024 roku.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP SA

Prezes Zarzqdu

Dariusz Jacek Blocher

Wiceprezes Zarzgdu

Leszek Marek Gotgbiecki

Wiceprezes Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk

Cztonek Zarzgdu

Adam Polinski

Cztonek Zarzgdu

Andrzej Piotr Sterczynski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa

Krystyna Kobylifska

Bielsk Podlaski, 18 kwietnia 2024 roku
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TEL.: (48 85) 731 80 00, FAX: (48 85) 730 68 68
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