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Tre& raportu:

Zarzad Unibep S.A. [Emitent] informuje, zZe w zwigzku z zakonczeniem w dniu 24 maja 2024 roku procesu
agregacji wstepnych danych finansowych realizowanego na potrzeby procesu przygotowywania sprawozdan
finansowych za | kwartat 2024 roku, Emitent podjat decyzje o przekazaniu do publicznej wiadomos$ci wstepnych
szacunkowych wybranych danych finansowych i operacyjnych Grupy Kapitatowej Unibep (Grupa Kapitatowa) za
okres | kwartatu 2024 roku [w nawiasie przedstawiono dane za analogiczny okres 2023 roku].

Szacunkowe wstepne wyniki finansowe i operacyjne Grupy Kapitatowej Unibep S.A. za okres | kwartatu 2024 roku:
1) Skonsolidowane przychody ze sprzedazy: 455 851 tys. z [523 674 tys. zt] spadek 0 13,0%

w tym przychody skonsolidowane w segmencie:

budowlanym (*) 394 596 tys. z [409 547 tys. z] spadek 0 3,7%
budownictwa modutowego: 8 413 tys. zt [64 419 tys. ] spadek 0 24,8%
deweloperskim: 33 911 tys. 2 [73 615 tys. Z] spadek 0 53,9%

*) segment budowalny ujmuje tgcznie obszary: energetyczno — przemystowy, kubaturowy oraz infrastrukturalny

2) Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy: 16 280 tys. z [29 347 tys. ]
3) Skonsolidowany zysk z dziatalno$ci operacyjnej: 98 952 tys. z [12 908 tys. ],

4) Skonsolidowany zysk netto: 76 281 tys. zt [4 414 tys. #]

5) Dane wg stanu na dzien 31 marca 2024 roku [31 marca 2023 roku]:

ba) Poziom gotowki: 167 542 tys. zt [108 492 tys. zA]

bb) Poziom zadtuzenia finansowego: 360 474 tys. zt [278 399 tys. Z]

5c) Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowg 98 327 tys. zt [89 526 tys. ]

6d) Portfel zamoéwien do realizacji od Il kw. 2024: 3,9 mid # [3,5 mld ] wzrost ok. 11%

Na wskazane powyzej spodziewane wyniki za | kwartat 2024 roku wptyw miaty w szczegélnosci:

- w segmencie budowalnym: nizsze przeroby produkcyjne szczegdlnie w sektorze przemystowo — energetycznym
ynikajgce z aktualnych harmonograméw rzeczowo - finansowych realizowanych kontraktow,

- w segmencie modutowym: nizsza sprzedaz budowalna dotyczgca zaktadu produkcji doméw modutowych
nalezgcego do spotki zaleznej Unihouse S.A., ktory po bardzo trudnym 2023 roku zakonczonym stratg finansowa,
przechodz zapoczatkowany jeszcze w |l potowie 2023 roku proces reorganizacji dziatan handlowych i akwizycji
kontraktow skierowanych obecnie gtéwnie na rynek krajowy.

- w segmencie deweloperskim: nizsze poziomy sprzedazy notarialnej mieszkan zwigzane zodmiennymi
harmonogramami przekazan nabywcom w poréwnaniu z rokiem ubiegtym.

Wskazane powyzej nizsze skonsolidowane przychody ze sprzedazy wptynety na nizszy poziom zysku brutto ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej. Dodatkowy ujemy wptyw na jego poziom miat fakt charakterystycznej (zgodnej z
,.zasadg ostronosci”) wyceny kontraktéw budowanych, na ktérych oszacowano straty w poprzednim okresie
sprawozdawczym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2023 roku. Straty te obcigzyty jednorazowo wyniki IV kwartatu
2023 roku poprzez utworzenie stosownych rezerw z neutralnym wynikowo wptywem na kolejne kwartaty. W
analogicznym okresie poprzedniego roku zawisko to miato charakter marginalny.

Inne Zawiska majgce wptyw na wskazane powyzej wstepne wyniki finansowe dotyczg dodatnich odchyleh w
poziomach rentownosci ze sprzedazy dotyczace zaktadu produkcji doméw modutowych, ktére jednakze nie bytyw
stanie zrekompensowacé nizszych zyskéw ze sprzedazy pochodzgcych zdziatalno$ci deweloperskiej.

Wskazane powyzej wstepne szacunkowe wyniki finansowe uwzgledniajg rowniez efekt jednorazowych zdarzen
zwigzanych z przekwalifikowaniem i wyceng gruntéw nalezgcych do spotek zaleznych Unidevelopment S.A,, o
ktorych Zarzad Emitenta informowat w raporcie biezgcym nr 18/2024. Zarzad Unidevelopment S.A. podjat decyze o
zaprzestaniu prac przygotowujgcych wybrane nieruchomosci gruntowe do realizacji projektéw mieszkaniowych
oraz utrzymaniu tych gruntéw w celu uzyskania korzysci z tytutu wzrostu ich wartosci. Decyzja ta wigzata sie z
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dokonaniem przekwalifikowania tych nieruchomosci gruntowych zzapasow do nieruchomosci inwestycyjnych oraz
ch wyceny do warto$ci godziwej. Dodatni wptyw wskazanej wyceny na prezentowane wstepne wyniki kwartalne
estnastepujacy:

+ zysk zdziatalnosci operacyjnej: 100,3 min z
- zysk netto 81,2 min z

Zarzad Emitenta pragnie jednocze$nie wskaza¢, ze zyski operacyjne Grupy Kapitatowej, oczyszczone z wptywu ww|
zdarzenia jednorazowego sg praktycznie neutralne, a skorygowana strata operacyjna wynosi jedynie 1,3 min z.
Wobec strat odnotowanych w IV kwartale 2023 roku w dwdch obszarach dziatalno$ci Grupy Kapitatowej tj.
segmencie budowlanym orazsegmencie modutowym, stanowi to bardzo istotny krok w procesie poprawy
rentownos$ci operacyjnej oraz pozycji gotdwkowej Grupy Kapitatowej. Dynamika tego zjawiska jest lepsza od
zatozen zarysowanych w sprawozdaniu za 2023 rok opublikowanym 18 kwietnia 2024 roku.

Jednoczes$nie Emitent wskazuje, iz prezentowane wyniki finansowe maja charakter wstepny, a zaprezentowane
dane finansowe stanowig wstepne dane uzyskane w trakcie przygotowania sprawozdan finansowych za okres
sprawozdawczy, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, na dzien ich sporzadzenia i w oparciu o zatozenie, Ze nie
powstang nowe okolicznosci, ktére mogtyby istotnie wptyngé na zaprezentowane pozycje po dniu opublikowania
zaprezentowanych danych finansowych.

W przypadku zidentyfikowania istotnych rozbieznosci w poziomie agregowanych skonsolidowanych danych
finansowych analizowanych za okres | kwartatu 2024 roku wzgledem danych zaprezentowanych w niniejszym
raporcie biezagcym, Emitent niezwtocznie przekaze aktualizacje tych wartosci. Jednocze$nie Emitent wskazuje, ze

przypadku braku istotnych rozbiezno$ci szczegétowe informacje na temat ostatecznych wynikéw osiggnietych
przez Emitenta i Grupe Kapitatowg w okresie | kwartatu 2024 roku zostang przekazane w raporcie za ten okres,
ktérego publikacja przewidziana jestna dzien 29 maja 2024 roku.
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